ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 102, de 29 de dezembro de 2020.

“Revoga a Lei n°® 1.424/2.005 e a Lei
Complementar n° 31/2.011, disciplina o
Parcelamento do Solo no Municipio de Santa
Cruz da Conceigdo e da outras providéncias”.

PATRICIA CAPODIFOGLIO LANDGRAF, Prefeita do Municipio de Santa
Cruz da Conceigéo, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢cées que lhe sdo
conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos ou de expansao
urbana no municipio de Santa Cruz da Conceig¢do, que se dara por loteamento,
desmembramento, fracionamento ou desdobramento tendo em vista os
seguintes objetivos:

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se fracionamento a subdivisdo de gleba ou lote em até
seis lotes destinados a edificagdo, observadas as disposi¢des do inciso anterior;

§ 4° - Considera-se desdobramento a subdivisdo de lote em até dois lotes
destinados a edificagio;

§ 5° — Considera-se gleba a por¢édo de terra, identificada em matricula
propria, que ndo tenha sido submetida a processo de parcelamento para fins
urbanos.

CAPITULOII
RESTRIGOES DE TERRENO E LOCAL

Art. 2° - O parcelamento do solo na Macro-area de Expansao Urbana
somente sera permitido através da expansdo do perimetro urbano, o que se
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T
dara através de lei municipal complementar especifica, mediante parecer
favoravel do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental quanto &
existéncia de infraestrutura e atendimento aos ditames do Plano Diretor
Estratégico de Santa Cruz da Conceigao.

Art. 3° - N3o sera permitido no municipio de Santa Cruz da Conceigdo o
parcelamento do solo para quaisquer fins:

I. Na Macrozona Rural;
[l. Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes o escoamento das aguas;
lll. Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;
IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%(trinta porcento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas para o caso;
V. Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a
edificagao;
VI. Em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a polui¢gdo
impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;
VIl. Onde nao haja disponibilidade de estender infraestrutura.

CAPITULO 1lI
REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS
Seccao | - LOTEAMENTOS
Subsecgao | - Parametros urbanisticos

Art. 4° - Os lotes resultantes de loteamentos deverdao atender aos
pardmetros urbanisticos estabelecidos para a zona especiais onde se situem,
assim definidos:

I. Macro-area Urbana e Macro-area de Expansdo Urbana:

a) Area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados.

b) Frente minima de 10,00 (dez) metros, exceto para loteamentos de
interesse social.

c) Profundidade minima de 20,00 (vinte)metros.

[l. Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA:

a) Area minima de 1.500,00 (mil € quinhentos) metros quadrados.

b) Frente minima de 20,00 (vinte) metros.
c) Profundidade minima de 50,00 (cinquenta) metros.
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[ll. Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND:

a) Area minima de 1.000,00 (mil) metros quadrados.
b) Frente minima de 20,00 (vinte) metros.
c) Profundidade minima de 40,00 (quarenta) metros.

IV. Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT:

a) Area minima de 360,00 (trezentos e sessenta) metros quadrados.
b) Frente minima de 10,00 (dez) metros.
c) Profundidade minima de 24,00 (vinte e quatro) metros.

V. Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE:

a) Area minima de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros quadrados.
b) Frente minima de 10,00 (dez) metros.
c) Profundidade minima de 24,00 (vinte e quatro) metros.

VI.Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

a) Area minima de 200,00 (duzentos) metros quadrados.
b) Frente minima de 7,00 (oito) metros.
c) Profundidade minima de 22,00 (vinte e dois) metros.

§ 1° — Sera permitida na Macro-drea Urbana e na Macro-area de
Expansdo Urbana, exceto nas zonas especiais nelas contidas, a urbanizagéo
de lotes com area minima de 200,00 (duzentos) metros quadrados,
exclusivamente quando da urbanizagdo de loteamentos de interesse social.

§ 2° — Os casos elencados nos paragrafos 1° deste artigo ndo se aplicam
aos desmembramentos.

§ 3° — Os lotes de esquinas e os que forem irregulares deverdao permitir
a inscricdo, no seu interior, de um retangulo com as dimensdes da frente
minima e profundidade minima aplicaveis ao caso.

Art. 5° - Os processos de parcelamento de solo ndo poderdo gerar lotes
de fundo sem frente as vias de circulagdo.

Art. 6° - Os lotes que apresentarem partes em cotas mais baixas,
inferiores a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metros em relagdo a cota
mais baixa do eixo da rua, deverdo reservar, obrigatoriamente nos fundos, faixa
“non aedificandi” com largura de 2,00 (dois) metros.

Art. 7° - No parcelamento do solo, o comprimento das quadras nao
podera ser superior a 205,00 (duzentos e cinco) metros, e inferior a 80,00
(oitenta) metros, e a largura ndo pode ser inferior a 40,00 (quarenta) metros.
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Subseccgao Il - Infra estrutura

Art. 8° - Nos planos de loteamento encaminhados a prefeitura sera exigido
e executado por conta do urbanizador ou empreendedor:

a) Levantamento planialtimétrico do imovel;

b) Urbanistico com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeragdes;

c) Rede de Abastecimento de agua com ligagdes domiciliares;

d) Instalagdo do sistema de adugdo e/ou reservagdo, se necessario, conforme
indicagdo técnica da municipalidade;

e) Instalagdo de rede interna de coleta de esgotos com ligagdes domiciliares;

f) Instalagdo de rede de afastamento e/ou tratamento de esgotos, se

necessario;

g) Sistema de drenagem urbana, galeria de aguas pluviais com dissipador se
necessaio, perfis, e subbacias;

h) Seg¢odes transversais;

i) Terraplenagem e Perfis;

j) Pavimentacdo com guias e sarjetas;

k) Sinalizagdo completa do sistema viario em conformidade com o Cdédigo
de Transito Brasileiro.

1) Ambientais: arborizagao, revegetagao, urbanistico ambiental;

m)Execucdo da arborizacdo do sistema viario;

n) Instalagédo de rede de distribuigdo de energia elétrica;

0) Instalagao do sistema de iluminagéo publica;

p) Demarcagéo do lotes — marco;

§ 1° — Poderao ser propostas pavimentagdes alternativas ao asfalto que
serdo submetidas a andlise do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e
Ambiental que poderd, a seu critério, aprovar ou ndo a proposta desde que
esta ndo desarmonize com a paisagem urbana, ndo ocasione dificuldades a
manutencdo e a sinalizacdo viaria, bem como ndo comprometa a segurancga e
o conforto dos usuarios.

§ 2° — A rede de energia elétrica, salvo impossibilidade técnica a critério
da companhia concessionaria, deverd ser do tipo compacta com os fios
encapados.

§ 3° — Os empreendimentos localizados em regides que ndo puderem
ser atendidas pelas redes publicas de coleta de esgotos deverdo implantar
tratamento proprio, devidamente aprovado pelos érgdos competentes.

§ 4° — Deverdo ser apresentados memorias descritos e planilhas de
calculos dos projetos acima.

Subseccao - lll Sistema Viario

Art. 9° - O sistema viario projetado nos loteamentos atendera as
condicdes, parametros e diretrizes estabelecidos na Lei que Institui o Sistema
de Mobilidade do Municipio de Santa Cruz da Conceigao.
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Art. 10 - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

Art. 11 - Nas margens de estradas de rodagem e de areas de
preservagao permanente € obrigatéria a implantacdo de ruas com gabarito
minimo de 16,00 (dezesseis) metros.

Art. 12 - Ao longo das aguas correntes e dormentes, e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos é obrigatéria reserva de faixa
‘non aedificandi” de 15,00 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacdo especifica.

Art. 13 - A disposicdo das vias publicas de um plano de loteamento
qualquer devera garantir a continuidade do tragado das ruas vizinhas.

Art. 14 - A execugdo do paisagismo das areas de acompanhamento do
sistema viario sera de responsabilidade do urbanizador ou empreendedor.

Art. 15 — Os passeios publicos deverdo tem largura minima de 2,00 (dois)
metros.

Art. 16 — As vias locais deverdo ter largura minima de 14,00 (catorze)
metros e leito carrogavel largura minima de 8,00 (oito) metros.

Art. 17 — O raio minimo da praca de retorno devera ser de 12,00 (doze)
metros.

Subsecgdo IV - Areas Institucionais

Art. 18 - Os projetos de parcelamento de solo deverdo obrigatoriamente
reservar as areas publicas destinadas a ruas, sistemas de lazer e areas de uso
institucional, ndo inferiores a:

[. 20,00% (vinte por cento) para Sistemas de Lazer e Areas verdes, sendo
necessaria a existéncia de ambos nos limites desse percentual;
Il. 5,00% (cinco por cento) para Uso Institucional;
Ill. 20,00% (vinte por cento) para o Sistema Viario.

§ 1° — O percentual estabelecido sera aplicado sobre a area total da
gleba a ser parcelada, inclusive sobre as areas de preservagdo permanente, se
houver.

§ 2° — Nao sera permitida a instalagdo de areas de Sistema de Lazer em
area de preservagdo permanente.

Art. 19 - A prefeitura municipal podera complementarmente exigir, em
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cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinadas a
equipamentos urbanos.

Paragrafo unico — Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, gas encanado, rede de telefonia e transmissdo de dados,
imagem e voz.

Subsecgio V - Areas de preservagio permanente

Art. 20 - Nos processos de parcelamento do solo deverdo ser
respeitadas as areas de preservacdo permanente e obedecidos os recuos e
demais pardmetros estabelecidos pela legislagdo vigente.

Secgdo Il - Desmembramentos

Art. 21 - Nenhum desmembramento, dentro do perimetro urbano, ainda
que em inventario, doagdo, divisdo amigavel, compra e venda ou quaisquer
outros meios admitidos em direito, podera ser realizado, nem averbado no
Registro de Imoveis, sem elaboragdo de projeto realizado por profissional
habilitado pelo CREA/CAU e aprovacao prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 22 - Os desmembramentos de lotes urbanos estardo sujeitos aos
mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas zonas
especiais, sendo requisitos para desmembramentos de glebas e lotes:

|. Que resultem em lotes independentes, observadas as caracteristicas
de testada, profundidade e area da zona especial em que se situe;

Il. Que todos os lotes tenham frente para via publica;

Ill. Que, se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices urbanisticos
da respectiva zona especial;

IV.A comprovagao da existéncia da infraestrutura urbana.

Art. 23 - Nao se caracteriza como desmembramento a edificagdo de
mais de um imdével dentro do mesmo lote.

Seccao lll - Fracionamentos e Desdobramentos

Art. 24 — Os projetos de fracionamento e desdobramento atenderdo as
diretrizes langadas nesta Lei.

Paragrafo 1° — Considera-se fracionamento a subdivisdo da gleba ou lote
em até seis unidades com possibilidade de edificagéo;

Paragrafo 2° - Considera-se desdobramento a subdivisdo da gleba ou
lote em até duas unidades com possibilidade de edificagio;
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Art. 25 - Os fracionamentos e desdobramentos de lotes urbanos estardo
sujeitos aos mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas
respectivas zonas especiais, sendo requisitos para fracionamento e
desdobramento de glebas e lotes:

| - Que resultem em lotes independentes, observadas as caracteristicas de
testada, profundidade e area da zona especial em que se situe;
Il - Que todos os lotes tenham frente para via publica;
[l - Que, se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices urbanisticos da
respectiva zona especial;
IV- A comprovagdo da existéncia da infraestrutura urbana.

Art. 26 - N3o se caracteriza como fracionamento ou desdobramento a
edificagdo de mais de um imovel dentro do mesmo lote.

CAPITULO IV
PARCELAMENTOS ESPECIAIS
Seccgao | - Condominios Horizontais

Art. 27 - Os condominios horizontais, assemelhados a loteamentos,
caracterizados pela urbanizagdo de lotes ou glebas, com a geragdo de lotes
autdbnomos, destinados a edificagbes térreas, assobradadas ou de edificios,
regulados pela Lei Federal n® 4591/64 estdo obrigados ao atendimento de
todos os parametros urbanisticos e demais exigéncias adotados para
parcelamento do solo nas zonas em que se situem.

§ 1° — Nos condominios horizontais, a area institucional destinada a
equipamentos comunitarios devera ser desmembrada da gleba e doada a
municipalidade, ficando externa ao empreendimento e de frente para a via
publica, sendo facultado ao municipio optar por receber em doagdo outro
terreno, com area igual ou superior aquela que tem direito, em outro local.

§ 2° - Os sistemas, viario e de lazer exigidos, ficardo sob dominio do
condominio e sem acessibilidade puablica, sendo a sua manutengéo
responsabilidade dos condéminos enquanto perdurar o sistema condominial,
devendo, em caso da sua extingdo ser doados a municipalidade.

Art. 28 - Nos condominios, os equipamentos urbanos, tais como rede de
energia elétrica, rede de telefonia e transmissdo de dados, imagem e voz serédo
fiscalizados, recebidos e mantidos pelos o¢rgdos responsaveis ou
concessionarios, a critério dos mesmos. Bem como o sistema interno de
abastecimento de agua, o sistema interno de coleta e tratamento de esgotos e
as redes internas de aguas pluviais serdo implantados atendendo aos projetos
aprovados pela municipalidade e mantidas pelo condominio.
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Secgao Il
- Loteamento de interesse social

Art. 29 - Sera permitida a urbanizagdo de lotes de interesse social,
reservados para a implantagcdo de conjuntos habitacionais  populares
destinados a populagdo de baixa renda.

Paragrafo unico — A urbanizagdo de lotes de interesse social podera
ocorrer através de loteamento ou desmembramento.

Art. 30 - O lote de interesse social podera ter area minima de 200,00
(duzentos) metros quadrados com frente e profundidade minimas definidos no
paragrafo terceiro do artigo 5° desta Lei.

Art. 31 - Os loteamentos de interesse social somente poderdo ocorrer se
estiverem atrelados a construgdo das residéncias, que lhes atribui a
caracteristica de Conjuntos Habitacionais, ficando vedada a sua
comercializagdo na forma de lotes, sendo permitida a sua implantagdo apenas
sob a responsabilidade do poder publico, por seus proprios meios ou através
de parcerias com outras entidades publicas, de administragdo direta ou
indireta, ou ainda com instituicdes sem fins lucrativos.

Art. 32 - Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social
ndo poderdo conter mais do que 100 (cem) unidades residenciais por
empreendimento.

Art. 33 - Todas as demais exigéncias e parametros urbanisticos exigidos
para os loteamentos comuns também deverdo ser respeitados para os
loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 34 - Nao sera permitida a implantagdo de loteamentos ou conjuntos

habitacionais de interesse social nas Zonas Especiais — ZEIA, ZEIT, ZEIND e
ZEPE.

CAPITULO IV
REALIZAGAO DO PARCELAMENTO
Seccgéao | - Elaboragdo dos projetos
Art. 35 - Nenhum loteamento, subdivisdo ou reagrupamento de terrenos

loteados, dentro do perimetro urbano, ainda que em inventario, doagao, divisdo

amigavel, compra e venda ou quaisquer outros meios admitidos em direito,
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podera ser realizado, nem averbado no Registro de Imodveis, sem elaboragdo
de projeto realizado por profissional habilitado pelo CREA e aprovagédo prévia
da Prefeitura Municipal.

Art. 36 - Todos os projetos técnicos exigidos no processo de

parcelamento do solo serdo desenhados obedecendo as prescrigbes da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT quanto ao formato, papel,
indicagdes técnicas, textos e outros detalhes pertinentes.

Art. 37 - Todos os projetos técnicos exigidos no processo de
parcelamento do solo deverdo ser apresentados em papel e em arquivo digital,
na forma determinada pela municipalidade.

Art. 38 - Os projetos técnicos deverdo ser acompanhados das
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 39 - O Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental
estabelecera em ato proprio, e dele dard publicidade sobre a forma,
informagdes minimas, escalas, planilhas anexas, célculos, croquis, referéncias,
nimero de copias e outros detalhes que sejam importantes constarem dos
projetos exigidos, bem como, os demais documentos que fardo parte integrante
do processo de aprovagdo do parcelamento, desde sua solicitagdo de
viabilidade, até desfecho, respeitando-se as leis estaduais e federais vigentes.

Paragrafo unico — O Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental,
se necessario for, poderd exigir complementarmente, em qualquer fase do
processo de parcelamento de solo, projetos, documentos e demais anexos que
ndo constem desta lei e dos quais se constate a sua necessidade.

Secgdo Il - Aprovagédo

Art. 40 - A aprovacdo de projetos, a expedi¢cdo de alvaras, decretos e
outros documentos contidos no processo de parcelamento do solo estardo
sujeitos as taxas e emolumentos previstos no Cddigo Tributario do Municipio, a
serem recolhidas na ocasi@o da protocolizagdo dos mesmos.

Subsecgao | - Viabilidade

Art. 41 - O interessado em realizar parcelamento de solo devera
inicialmente requerer a municipalidade Certiddo de Viabilidade do
Empreendimento.

Paragrafo Unico — A relagdo de documentos que instruirdo o pedido
sera elaborada e dela dada publicidade pelo Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental respeitada a legislagéo vigente.

Art. 42 - A prefeitura municipal submetera a solicitagdo a analise do
Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental que, no prazo maximo de 30
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(trinta) dias, emitird certiddo onde constara se o empreendimento é ou ndo
vidvel, as restricdes e parametros urbanisticos a serem adotados para a zona
onde se situe, e as demais condi¢des a serem respeitadas.

§ 1° — No caso da gleba estar situada na macro-area de expansdo
urbana, devera constar da Certiddo de Viabilidade do Empreendimento o seu
condicionamento a aprovagdo pela Camara Municipal de projeto de lei
complementar que fara a extensdo do perimetro urbano abrangendo a gleba
onde se pretende realizar o parcelamento.

§ 2° - A Certiddo de Viabilidade estard também condicionada a
existéncia de infraestrutura urbana e de servigcos publicos no local ou a
possibilidade de ser estendida aonde se pretende implantar o empreendimento.

§ 3° — A Certiddo de Viabilidade ndo dispensa o empreendimento do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando for o caso, bem como do
cumprimento das exigéncias que ele venha a gerar.

Art. 43 - A Certiddo de Viabilidade tera validade por 180 (cento e oitenta)
dias. Decorrido esse prazo, caso o interessado ndo tenha dado sequéncia
oficialmente ao processo, a certiddo perderd o seu efeito e devera ser
requerida novamente.

Subsecgao Il - Diretrizes Urbanisticas

Art. 44 - De posse da certiddo de viabilidade, o interessado requerera a
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas - CDU e para isso elaborara, através de
profissional habilitado, e submetera a analise da prefeitura municipal a sua
proposta de diretrizes urbanisticas, apresentando juntamente com os demais
documentos solicitados, o projeto de parcelamento do solo, nele contendo o
sistema viario, os lotes, e as areas publicas, e outras informagdes requisitadas
pela municipalidade que, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, podera:

I. Aprovar a proposta de diretrizes sem restrigdes;

. Exigir modificagbes ou contrapartidas com o objetivo de adequa-la aos
requisitos urbanisticos, melhorar a qualidade da urbanizagdo ou reduzir
possiveis impactos de vizinhanga;

Ill. Recusar e solicitar novo projeto que atenda aos requisitos
urbanisticos e demais exigéncias.

§ 1° — Cada modificagdo apresentada pelo interessado visando atender
ao disposto nos incisos Il e lll deste artigo remetera o prazo ao inicio.

§ 2° — Nos parcelamentos de solo, ou conjuntos habitacionais, que
contenham mais do que 60 (sessenta) unidades, a proposta de diretrizes
devera estar acompanhada do Estudo de Impacto de Vizinhanga acompanhado
da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel.

§ 3° — Aprovada a proposta de diretrizes, a municipalidade expedira a
Certidao de Diretrizes Urbanisticas, que tera validade por 02 (dois) anos.

§ 4° — No caso da gleba estar situada na macro-area de expans&o

urbana, devera constar da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do
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empreendimento o seu condicionamento a aprovagdo pela Camara Municipal
de projeto de lei complementar que fard a extensdo do perimetro urbano
abrangendo a gleba onde se pretende realizar o parcelamento.

§ 5° — A relacdo de documentos que instruirdo o pedido da Certiddo de
Diretrizes Urbanisticas sera elaborada e a ela dada publicidade pelo Grupo
Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental, respeitada a legislagdo vigente.

§ 6° - A continuidade do processo somente ocorrera apos a aprovagdo do
projeto de lei complementar pela Camara Municipal e sangdo pelo prefeito
municipal.

Subsecgao lll - Aprovagao preliminar

Art. 45 - Aprovada a proposta de  diretrizes urbanisticas do
parcelamento, bem como a extensdo do perimetro urbano se for o caso, o
interessado devera solicitar a Aprovagao Preliminar, instruindo o processo com,
no minimo:

|. Projeto de levantamento planialtimétrico

II.Projeto Urbanistico completo de desmembramento, se for o caso incluindo
memorias descritvos com restri¢des urbanisticas, se houver;

Ill.  Projeto de abastecimento e adugédo de agua completo;

IV. Projeto de rede de esgoto completo;

V. Projeto de Drenagem de aguas pluvias completo com detalhamento de
dissipador, se necessario, perfis e subbacias;

VI. Perfis transversais das ruas e das areas publicas;

VIl. Projeto de terraplenagem e perfis;

VIII. Projeto de Pavimentagdo com guias e sargetas;

IX. Projeto de Sinalizagdo completo do sistema vidrio em conformidade
com o Codigo de Transito Brasileiro.

X. Projetos Ambientais: arborizacdo, revegetagao, urbanistico ambiental;

Xl. Projeto do sistema de distribuicdo energia elétrica e iluminagao
publica; colocar redagdo quando existir desmembramentos;

Xll. Cronograma referente a execugdo dos servigos e equipamentos
urbanos.

1° — Os projetos elencados nos incisos |, I, IV, V, VII, IX, X, XI, XII, XIII
)

e XIV serdo submetidos a andlise e, na auséncia de exigéncias técnicas,
aprovados pela municipalidade.

§ 2° — Os projetos elencados nos incisos VI e VIII serdo submetidos a
andlise e aprovados pelas concessiondrias e pelos 6rgdos competentes.

§ 3° — Os projetos deverdo ser protocolizados junto @ municipalidade de
uma Unica vez.

§ 4° — A municipalidade tera o prazo maximo de sessenta dias, apos o

protocolo, para exarar exigéncias técnicas ou aprovar o projeto.
§ 5° — As exigéncias técnicas, se houver, serdo exaradas de uma Unica

vez, quando o prazo de 60 (sessenta) dias sera reiniciado.
§ 6° — O cronograma mencionado no inciso XV ndo podera prever mais
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do que dois anos para a realizagdo dos servigos e equipamentos urbanos,
podendo ser renovado por mais um periodo de 02 (dois) anos.

§ 7° - A municipalidade emitird as certidoes e outros documentos na
forma e na estética exigidos pelos érgdos estaduais e federais, participantes do
processo de aprovagao.

Subsecgao IV - Aprovagao Definitiva

Art. 46 - De posse da aprovacdo preliminar o interessado devera
ingressar com o processo de licenciamento junto aos o6rgdos das esferas
estadual e federal, a que estiver sujeito, e deles obter a aprovagdo ou
licenciamento.

Art. 47 - De posse dos certificados mencionados no artigo anterior, o
interessado requerera a municipalidade a aprovagdo definitiva, apresentando
os documentos emitidos pelos 6rgdos das esferas federal e estadual, se for o
caso.

Art. 48 - Caso os documentos apresentados sejam considerados
satisfatorios, receberdo a chancela de aprovados, mas ficardo retidos na
prefeitura municipal condicionados a assinatura do Termo de Acordo e
Garantias pelo interessado.

Art. 49 - Apds a aprovagdo técnica dos projetos, devera o interessado
firmar junto a municipalidade um Termo de Acordo e Garantias onde obrigar- se-
a ao seguinte:

|. Transferir, mediante escritura publica de doacdo sem qualquer &nus
para 0 municipio, as areas destinadas a recreagdo, uso institucional e
preservacao permanente, constantes na planta de urbanismo;

Il. Instituir em favor do municipioc a serviddo de passagem nas faixas
destinadas a vielas sanitérias, com proibicdo de edificagdo nelas, seja pelos
futuros adquirentes dos lotes, seus herdeiros ou sucessores;

lll. Abrir, nivelar e consolidar, as suas expensas e sem 06nus para o
municipio, as ruas do loteamento, executando toda terraplenagem necesséria,
inclusive das areas publicas;

IV. Demarcar, as suas expensas, todos os lotes, quadras, areas de recreio,
pontos de curvas e pontos de tangéncia das vias publicas com marcos
de concreto;

V. Executar as seguintes obras, sem énus para o municipio, dentro dos

prazos constantes no cronograma:

a) Levantamento planialtimétrico do imdvel;

b) Urbanistico com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeragoes;

c) Rede de Abastecimento de agua com ligagdes domiciliares;
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d) Instalagdo do sistema de aducgdo e/ou reservacgdo, se necessario, conforme

indicagdo técnica da municipalidade;
e) Instalagéo de rede interna de coleta de esgotos com ligagdes domiciliares;
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f) Instalagdo de rede de afastamento e/ou tratamento de esgotos, se
necessario;

g) Sistema de drenagem urbana, galeria de aguas pluviais com dissipador se
necessaio, perfis, e subbacias;

h) Secgdes transversais;

i) Terraplenagem e Perfis;

j) Pavimentagdo com guias e sarjetas;

k) Sinalizagdo completa do sistema viario em conformidade com o Cédigo
de Tréansito Brasileiro.

I) Ambientais: arborizagdo, revegetagdo, urbanistico ambiental;

m) Execugdo da arborizagdo do sistema viario;

n) Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica;

0) Instalagdo do sistema de iluminagdo publica;

p) Demarcagéo do lotes — marco;

Art. 50 - Juntamente com o Termo de Acordo e Garantias sera realizada
a caucdo necessaria para garantir 100% (cem por cento) da execugdo de todos
os servigos de responsabilidade do urbanizador.

§ 1° — A municipalidade fara a avaliagdo dos custos das obras e servigos
que serdo objeto da garantia, assim como a avaliagdo do(s) valor(es) do(s)
imovel(is) a ser(em) caucionado(s).

§ 2° — O caucionamento sera averbado na matricula apropriada do
Cartorio de Registros de Imoveis da circunscrigdo competente.

§ 3° — A medida que forem executadas as obras de responsabilidade do
urbanizador previstas no artigo 50, podera a municipalidade liberar a caugdo
em idéntica proporgao.

§ 4° - Os loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social,
empreendidos pela municipalidade ou em parceria com ela, estardo dispensados
do Termo de Acordo e Garantias.

Art. 51 - Os processos de aprovagdo de condominios horizontais ndo
exigirdio Termo de Acordo e Garantias, bastando que ocorra a doagdo a
municipalidade, pelo empreendedor, da area institucional prevista no artigo 26,
paragrafo primeiro, ou a formalizagdo de compromisso garantindo a doagéo,
para que se emita o alvara de construgéo.

§ 1° — A execugdo da infra-estrutura ndo dependera de cronograma ou
caucionamento e sera aceita pela municipalidade mediante expedigdo do Termo
definitivo de conclusdo das obras, utilizado para as construgdes convencionais.

§ 2° — Os condominios horizontais regidos pela Lei Federal 4.591/64
estardo dispensados de apresentar os projetos exigidos nos incisos Xl, XlI, XIV
e XV do artigo 46 desta Lei.
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Seccgdo lll - Fases de execugao

Art. 52 - Antes do inicio das obras de urbanizagdo o interessado devera
requerer a emissdo, por parte da municipalidade do Alvara de Infraestrutura,
que sera emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico — O requerimento do Alvara de Infraestrutura devera
estar acompanhado da matricula que comprove o registro do empreendimento
no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 53 - Ao iniciar as obras de urbanizagdo em loteamentos ou
condominios horizontais sera obrigatéria a afixagdo, em local de facil e rapida
visualizagdo, de placa com as dimensdes minimas de 2,50 (dois metros e
cinqienta centimetros) por 4,00 (quatro) metros, onde deverdo constar em
letras legiveis:

I. A identificagdo do empreendimento, dos empreendedores e dos
responsaveis técnicos com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica;

Il. Os numeros dos certificados expedidos pelos 6érgdos responsaveis
pelas aprovagdes, bem como da matricula e o cartério onde o empreendimento
encontra-se registrado;
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lll. A identificagcao dos lotes ou imovel caucionados, os quais estardo sujeitos a

prévia aprovagdao da municipalidade, que decidira motivadamente;
IV. A area minima legal permitida para lotes naquela zona;

Art. 54 - Antes de iniciar a execugdo de cada um dos equipamentos
constantes no cronograma, o urbanizador deverda comunicar oficialmente a
prefeitura municipal, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Art. 55 - Antes do inicio da proxima fase da execucdo dos equipamentos
a municipalidade fara a vistoria e o aceite da etapa executada.

Art. 56 - O empreendedor devera, durante todo o processo de
urbanizagdo, manter no local uma via de cada projeto aprovado.

Art. 57 - Ao final das obras dos servigos e equipamentos exigidos,
estando a municipalidade de acordo com as condigdes técnicas com que foram
executadas, emitira o Termo de definitivo de verificagdo de Obras.

CAPITULO V
DISPOSIGOES GERAIS
Art. 58 - Obedecidas as normas gerais de diretrizes, apresentagdo de

projetos e especificagdes técnicas, a prefeitura municipal podera, quanto aos
parcelamentos:
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|. Obrigar a sua subordinagdo as necessidades locais, inclusive quanto &
destinagdo e utilizagdo das areas de modo a promover o desenvolvimento local
adequado;

Il. Recusar a sua aprovagdo, ainda que seja apenas para evitar o
excessivo aumento de lotes e conseqlente subutilizacdo do investimento em
obras de infraestrutura e custeio da manutengao;

Ill. Exigir do urbanizador a viabilizagdo de medidas compensatorias
necessarias, definidas pelo Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental.

Art. 59 - Desde a data do registro do loteamento no cartério de registro
de imoveis da circunscrigdo respectiva passam a integrar o dominio publico do
municipio as vias que compdem o sistema viario e todas as areas institucionais
destinadas a edificios publicos, sistemas de lazer e demais equipamentos
urbanos constantes do projeto e memorial descritivo.

Art. 60 - Nas desapropriagdes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou
construgbes existentes em lotes ou loteamentos irregulares e ndo serdo
considerados como terrenos loteados, ou loteaveis, para fins de indenizagao,
as glebas nao inscritas ou irregularmente inscritas, nos cartérios de registros de
imoveis da circunscricdo respectiva, como loteamentos urbanos ou para fins
urbanos.

Art. 61 - Ao loteador & facultado estabelecer restricbes construtivas
particulares nos loteamentos, desde que mais restritivas a legislagdo vigente,
que fardo parte do processo de loteamento, inclusive no seu registro, e
constardo do contrato de compra e venda.

§ 1° — As restricdes propostas serao submetidas, juntamente com o
processo de loteamento & analise e aprovagdo do Grupo Técnico de Analise
Urbanistica e Ambiental do municipio que decidird motivadamente.

§ 2° — Registradas no Cartério de Registros de Imdveis da circunscri¢ao
competente, as restrigdes serdo incorporadas pela municipalidade que as
aplicara como exigéncias nos processos de aprovagdo de projetos naquele
loteamento.

CAPITULO VI
INFRAGCOES E PENALIDADES

Art. 62 - As infragdes da presente lei dardo ensejo a cassagdo do alvara,
a embargo administrativo de obra e aplicagdo de multas fixadas nesta Lei.

Art. 63 - Serd aplicada multa de 20 UFMs (unidades fiscais municipais) ao
parcelamento de solo que tenha sido executado em desacordo com o projeto
aprovado e possa ser conservado mediante a aprovagdo de um novo projeto.

Art. 64 - Sera aplicada multa de 40 UFMs (unidades fiscais municipais) ao
RUA VEREADOR JUVENAL LEME N° 770 - TELEFAX: (19) 3567 — 9200 — CEP 13.625-000






