Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REFORMA DO CENTRO DE CONVIVENCIA DA TERCEIRA IDADE DE SANTA
CRUZ DA CONCEICAOQ/SP

1. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade da contratacdo decorre de vistoria técnica realizada pelo De-
partamento de Engenharia e Projetos, a qual identificou que o Centro de Convivéncia
da Terceira Idade apresenta patologias construtivas, desgaste natural dos materiais e
inadequacgdes funcionais resultantes do uso continuo da edificacdo ao longo do
tempo.

Constataram-se infiltracdes em elementos da cobertura e das paredes, degra-
dacéo de revestimentos e acabamentos, falhas no sistema de drenagem pluvial, ins-
talacOes elétricas e hidrossanitarias defasadas, bem como inadequagfes as normas
vigentes de acessibilidade, comprometendo a seguranca, o conforto e a dignidade dos
usuarios, majoritariamente pessoas idosas.

A manutencao da situacdo atual implica riscos a integridade fisica dos usuéa-
rios, prejuizo a continuidade dos servigos socioassistenciais e potencial aumento de
custos futuros decorrentes de manutencdes corretivas emergenciais, tornando neces-

séria a adoc¢ao de solucéo técnica planejada.

2. DESCRIQAO DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO

O problema a ser enfrentado consiste na inadequacéo das condicdes fisicas,
funcionais e normativas da edificacdo destinada ao atendimento da pessoa idosa, que
atualmente ndo atende plenamente aos requisitos minimos de segurancga, acessibili-
dade, salubridade e desempenho esperados para um equipamento publico dessa na-
tureza.

As deficiéncias observadas abrangem falhas de estanqueidade, degradacéo
de pisos, revestimentos e esquadrias, sistemas elétricos com risco de sobrecarga,
sistema hidrossanitario com vazamentos e baixa eficiéncia, além de sanitarios e cir-
culacdes que ndo atendem integralmente as normas de acessibilidade, comprome-

tendo o uso adequado e seguro do espaco.
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3. OBJETIVOS DA CONTRATACAO

A contratacéo tem por objetivo assegurar a adequagéo do Centro de Convi-
véncia da Terceira Idade as condicbes minimas exigidas para o atendimento seguro,
acessivel e digno da populacéo idosa do Municipio. Busca-se restabelecer a segu-
ranca estrutural e funcional da edificacdo, promover a eliminacdo de patologias cons-
trutivas existentes, adequar integralmente o imovel as normas de acessibilidade vi-
gentes, modernizar e regularizar as instalagdes elétricas e hidrossanitérias, bem como
proporcionar ambientes confortaveis, salubres e compativeis com as atividades de
convivéncia, lazer e atendimento social ali desenvolvidas.

A intervencao também tem como finalidade prolongar a vida util do patriménio
publico municipal, reduzir custos futuros com manutenc¢des corretivas emergenciais e
assegurar a continuidade dos servigos socioassistenciais, em consonancia com o in-

teresse publico e com as diretrizes de eficiéncia e economicidade.

4. LEVANTAMENTO DAS ALTERNATIVAS DISPONIVEIS

No processo de planejamento da contratacdo, foram avaliadas alternativas
técnicas distintas para solucdo dos problemas identificados, considerando aspectos
técnicos, operacionais, econémicos e de impacto na continuidade dos servi¢cos publi-
CcosS.

A alternativa de manutencgéao corretiva pontual mostrou-se insuficiente, pois se
limitaria a intervenc¢des localizadas, sem eliminar as causas das patologias existentes,
resultando na recorréncia de falhas e em elevacédo de custos ao longo do tempo. A
alternativa de demolicdo e reconstrucao total, embora tecnicamente possivel, revelou-
se economicamente desvantajosa, demandando investimentos significativamente su-
periores, maior prazo de execucéo e interrupcéo prolongada das atividades desenvol-
vidas no local.

A alternativa de reforma geral da edificacdo apresentou-se como a mais ade-
quada, por permitir a correcdo integrada das deficiéncias identificadas, com reapro-
veitamento da estrutura existente, menor impacto financeiro e prazo de execucgéo

compativel com as necessidades da Administragéo.
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5. JUSTIFICACAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A reforma geral da edificacdo apresenta a melhor relacdo custo-beneficio,
atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, ao mesmo
tempo em gque garante a adequacao normativa, a seguranca dos usuarios e a conti-

nuidade dos servicos socioassistenciais.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO TECNICA

A solucao técnica consiste na execucdo de obra de reforma predial, abran-
gendo servicos preliminares, demolicdes pontuais, correcdes estruturais localizadas,
impermeabilizacfes, revisdo e modernizacdo dos sistemas elétrico e hidrossanitario,
adequacodes de acessibilidade, substituicdo e recuperacdo de revestimentos, esqua-
drias e pintura geral.

A intervencao sera realizada de forma integrada, respeitando a sequéncia téc-

nica adequada e as normas aplicaveis.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo devera observar requisitos técnicos minimos capazes de asse-
gurar a adequada execucao da obra e o desempenho esperado dos sistemas execu-
tados. A execucao devera ser realizada por empresa legalmente habilitada, com com-
provada capacidade técnica compativel com a complexidade dos servi¢os, obser-
vando integralmente as normas técnicas da ABNT, as boas praticas de engenharia e
as normas de seguranca do trabalho.

A contratada devera assumir responsabilidade integral pela compatibilizacao
entre os diversos sistemas executados, garantindo a funcionalidade, a durabilidade, a

seguranca e o desempenho da edificacdo apés a conclusdo da obra.

8. ESTIMATIVA DE CUSTOS

A estimativa de custos da contratacao foi elaborada a partir de levantamentos
técnicos realizados in loco pelo Departamento de Engenharia e Projetos, com defini-
cdo de quantitativos compativeis com as intervencdes necessarias.

Para a composicao dos prec¢os unitarios foram adotadas referéncias oficiais,

notadamente as tabelas SINAPI e CDHU, assegurando aderéncia aos valores
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praticados no mercado regional, transparéncia na formacdo do orcamento e obser-

vancia ao principio da economicidade.

9. PREMISSAS, RESTRICOES E CONDICIONANTES

A contratacao parte da premissa de disponibilidade orcamentaria previamente
assegurada e da necessidade de manutencdo, sempre que tecnicamente possivel,
das atividades desenvolvidas no equipamento publico durante a execucdo da obra,
com adocéo de planejamento adequado para minimizar impactos aos usuarios.

Como condicionantes e restricbes, consideram-se as limitacdes fisicas ine-
rentes a edificacdo existente, a necessidade de execucéo dos servicos em periodos
compativeis com o funcionamento do Centro de Convivéncia, 0 cumprimento rigoroso
das normas técnicas, ambientais e de seguranca, bem como a exigéncia de planeja-
mento prévio das intervencdes, de forma a garantir a execucao integrada e segura

dos servicos.

10. ANALISE DE RISCOS

A analise preliminar de riscos identificou a existéncia de riscos técnicos, ope-
racionais, financeiros, climaticos e administrativos associados a contratacao. Os ris-
cos técnicos relacionam-se principalmente a execuc¢éo inadequada dos servigos ou a
incompatibilizagéo entre sistemas, sendo mitigados por meio de memorial descritivo
detalhado, exigéncia de qualificacéo técnica da contratada e fiscalizacdo permanente.

Os riscos financeiros, associados a variacées de precos e controle de custos,
sao mitigados pela utilizagdo de composicdes oficiais de precos e pela gestao rigorosa
das medicdes. Os riscos operacionais e climaticos serdo tratados por meio de crono-
grama compativel com as condicfes locais e adocdo de medidas preventivas. Ja os
riscos administrativos serdao mitigados pela adequada instru¢ao do processo, definicao

clara de responsabilidades e acompanhamento continuo da execucéo.

11. JUSTIFICATIVA PARA EXECUCAO INDIRETA
A execucdao indireta da obra mostra-se necesséaria em razdo da inexisténcia,

no ambito da Administracdo Municipal, de equipe técnica e operacional propria em
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guantidade e especializacdo suficientes para a realizacao direta dos servicos deman-
dados.

A contratacdo de empresa especializada possibilita a execugéo dos servigos
com maior eficiéncia, qualidade técnica e mitigacdo de riscos, garantindo o atendi-

mento as normas técnicas, aos prazos estabelecidos e ao interesse publico.

12. JUSTIFICATIVA PARA NAO PARCELAMENTO DO OBJETO

O parcelamento do objeto ndo se mostra tecnicamente vantajoso, uma vez
gue 0s servicos a serem executados apresentam elevado grau de interdependéncia e
demandam execucao integrada, sob responsabilidade técnica Unica.

A fragmentacao da contratacéo poderia gerar dificuldades de compatibilizacao
entre sistemas, conflitos de responsabilidade, atrasos na execucao e prejuizos a qua-

lidade final da obra, contrariando os principios da eficiéncia e do interesse publico.

13. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO INSTITUCIONAL

A contratacao esta alinhada ao planejamento institucional do Municipio, inte-
grando as ac¢0les previstas no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orcamentarias e
na Lei Orcamentaria Anual, bem como as politicas publicas voltadas ao atendimento
e a protecdo da pessoa idosa.

A intervencao contribui para o fortalecimento dos servigos socioassistenciais,
para a melhoria da infraestrutura publica e para a promocéo da dignidade e da quali-

dade de vida da populagéo atendida.

14. RESULTADOS E BENEFICIOS ESPERADOS

Com a execucao da reforma, espera-se a melhoria substancial das condi¢cdes
de seguranca, acessibilidade, conforto e funcionalidade do Centro de Convivéncia da
Terceira ldade, proporcionando ambiente adequado ao atendimento da populacao
idosa e aos servidores envolvidos nas atividades desenvolvidas no local.

A intervencédo devera resultar na reducao de riscos de acidentes, na elimina-
céo de patologias construtivas recorrentes, na modernizacao das instalagcdes prediais
e na diminuicdo de custos futuros com manutencdes corretivas, além de contribuir

para a preservacao e valorizagao do patriménio publico municipal.
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15. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Apébs andlise técnica, administrativa e orcamentaria, conclui-se que a solucéo
proposta é viavel, adequada e necessaria para a melhoria das condi¢des de atendi-
mento a populacéo idosa do Municipio.

A contratacdo mostra-se compativel com a disponibilidade orcamentaria, com
o planejamento institucional e com os principios da eficiéncia, economicidade e inte-

resse publico, estando apta a subsidiar a continuidade do processo licitatorio.

Santa Cruz da Conceicao, 09 de janeiro de 2026.

PEDRO FIGUEIREDO DE LIMA
Engenheiro Civil — CREA/SP 5069543194
Depto. de Engenharia e Projetos
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