Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XX, DE XX DE XXX DE 2026.

"Dispbe sobre o Cddigo de Obras e Edificagbes
do Municipio de Santa Cruz da Conceicdo, estabelece
normas para o licenciamento, execucdo, fiscalizacao,
utilizacao e regularizacdo de obras e edificacdes e da
outras providéncias, revogando a Lei Complementar n°
43/2013."

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DA CONCEICAO, no uso das
atribuicdes que Ihe sao conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu

sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santa Cruz
da Conceigdo — COE, que estabelece normas gerais para o planejamento, o licenciamento,
a execugao, a utilizacdo, a manutencao, a fiscalizagéo e a regularizacao de obras, edificagdes,
instalacdes e equipamentos publicos ou privados, sem prejuizo da legislagao federal, estadual

e municipal aplicavel.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 2° Toda obra, edificacdo, instalacdo, reforma, ampliagcdo, reconstrucao,
demolicdo, regularizacido ou intervencdo construtiva, publica ou privada, realizada no
Municipio devera observar este Cddigo, o Plano Diretor, a legislagdo urbanistica e edilicia

municipal e as demais normas aplicaveis.

Paragrafo unico. Aplicam-se ainda as normas relativas ao parcelamento, uso e
ocupacao do solo, ao meio ambiente, a vigilancia sanitaria, a acessibilidade, a seguranca

contra incéndio e as normas técnicas pertinentes.
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Art. 3° As obras, edificagdes, instalacbes e equipamentos publicos ou privados
deverao observar as seguintes diretrizes:
l. prevaléncia do interesse coletivo e atendimento a fungédo social da
propriedade;
. promocao do direito a cidade sustentavel;

. observancia das normas técnicas brasileiras e das regulamentacdes
aplicaveis;

V. admissao de solucdes técnicas alternativas, desde que fundamentadas,
seguras, compativeis com a legislagao e acompanhadas de responsabilidade técnica, quando
exigivel,

V. garantia de acessibilidade, circulacdo e utilizagdo segura das
edificagdes e dos espacos de uso publico ou coletivo;

V1. consideracdo das condicbes climaticas, da orientagcdo solar, da
iluminacgao e da ventilagao naturais;

VII. adocgao de solugdes construtivas sustentaveis, eficiéncia energética e
uso racional dos recursos naturais;

VIIL. implantacédo adequada da edificagao no lote, observados os parametros
urbanisticos e a integragdo com o espaco urbano;

IX. preservacgéo e utilizacdo adequada da vegetagédo, com prioridade para
espécies nativas ou adaptadas as condic¢des locais;

X. simplificacdo e transparéncia dos procedimentos de licenciamento
edilicio, com tratamento adequado aos empreendimentos de habitagdo de interesse social e
as acdes municipais de assisténcia técnica para habitagao de interesse social.

XI. incentivo a digitalizacdo dos procedimentos administrativos e ao

licenciamento eletrénico.

§ 1° A acessibilidade sera assegurada em conformidade com a legislagao federal,

estadual e municipal e com as normas técnicas brasileiras vigentes.

§ 2° As edificagcbes deverao observar os regulamentos de eficiéncia energética e as

normas técnicas aplicaveis.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SEGCAOI
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Do Municipio

Art. 4° Compete ao Municipio, por meio dos 6érgédos e agentes legalmente
competentes, analisar e aprovar projetos, expedir licengas, alvaras, certidées e certificados,
bem como fiscalizar as obras, edifica¢des, instalagdes e usos abrangidos por este Cdodigo.

§ 1° O licenciamento municipal ndo substitui as autorizagdes, licengas, aprovagdes
ou manifestagdes exigidas de outros 6rgaos ou entidades, especialmente:

. do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo;

Il.  dos 6rgaos ambientais e de proteg¢édo do patriménio histérico e cultural;
Ill.  das concessionarias e permissionarias de servigos publicos;
IV. dos 6rgaos de fiscalizagdo do exercicio profissional.

§ 2° A aprovacgéao do projeto ou a emissao de ato municipal ndo implica validagao dos
célculos, dimensionamentos, especificagdes ou solugdes técnicas, que permanecerao sob

responsabilidade dos profissionais e demais responsaveis definidos em lei.

Art. 5° Compete ao Municipio licenciar e fiscalizar as obras, edificagcbes, instalacdes
e atividades abrangidas por este Cédigo, bem como verificar as condi¢des de utilizagcao das

edificagdes nos limites de sua competéncia.

Paragrafo unico. Para a instrucdo e decisdo dos processos, o 6rgao municipal
competente podera realizar diligéncias e vistorias, solicitar documentos complementares
pertinentes e, quando necessario, obter parecer de entidade ou profissional de reconhecida
especializacdo, mediante decisdo fundamentada, sem transferéncia da competéncia

administrativa.

Art. 6° Aanalise, a aprovacao, o licenciamento e a fiscalizagdo municipal ndo afastam
a responsabilidade do proprietario, possuidor, autor do projeto, responsavel técnico e executor
quanto a estabilidade, seguranca, desempenho, execucdo, manutencdo e utilizacido da

edificacao.

Paragrafo unico. O Municipio ndo decidira controvérsias exclusivamente privadas
relativas ao dominio, a posse, as divisas, as serviddes ou as indenizacdes entre particulares,
sem prejuizo da aplicagdo da legislagdo urbanistica, edilicia e administrativa e das medidas
necessarias a protecao da coletividade.

SEGAOII

Do proprietario e do possuidor
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Art. 7° O proprietario ou possuidor que demonstre legitimidade podera requerer os
atos administrativos relativos ao controle da atividade edilicia, observadas as disposicoes

deste Caodigo e da legislagao aplicavel.

Paragrafo unico. A aprovagao de projeto e a emisséo de licenga, alvara, certiddo ou
certificado nao importam reconhecimento de propriedade, posse, dominio, limites ou direitos

reais, nem prejudicam direitos de terceiros.

Art. 8° O possuidor podera requerer, em seu préprio nome, a aprovagao de projeto e
a emissao de alvara, licenca, certidao ou certificado, mediante apresentacédo da certidao da
matricula ou transcricao do imével, quando existente, acompanhada de documento que
demonstre sua relagao juridica com o bem.

§ 1° Para fins do disposto no caput, poderao ser admitidos:

l. contrato de compra e venda, compromisso ou promessa de compra e
venda, cessao de direitos ou instrumento equivalente;
. escritura publica de aquisigao ou transmissao ainda nao registrada;

11K contrato de locacdo, comodato, arrendamento, concessao, cessio ou
autorizacdo de uso que permita expressamente a intervengao pretendida;

AV decisdo judicial ou documento expedido em procedimento de
regularizagdo fundiaria que reconheg¢a ou demonstre a posse, aquisicao ou direito de
utilizacao do imovel;

V. formal de partilha, escritura de inventario, termo de inventariante ou
documento equivalente;

VI. outro documento juridicamente idéneo capaz de demonstrar a posse ou
o direito de realizar a intervencdo, mediante analise fundamentada do 6rgdo municipal
competente.

§ 2° Sera exigida autorizacao expressa do proprietario registral quando o documento
apresentado nao conferir ao requerente o direito de construir, reformar, ampliar, demolir ou
regularizar a edificagao.

§ 3° A autorizagdo ndo sera exigida do adquirente, promitente comprador ou
cessionario que apresente instrumento celebrado com o proprietario ou legitimo titular
contendo autorizacao suficiente para a intervencgao.

§ 4° A apresentagdo dos documentos previstos neste artigo ndo implica
reconhecimento municipal da propriedade ou da posse.

§ 5° A existéncia de discussédo judicial ou extrajudicial sobre o imével somente
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impedira o prosseguimento do processo quando houver decisdo judicial expressa ou
determinacgdo de autoridade competente.

§ 6° O Municipio ndo decidira conflitos possessorios, dominiais, sucessorios ou
contratuais entre particulares.

§ 7° O reconhecimento de firma somente podera ser exigido quando houver duvida
fundamentada quanto a autenticidade da assinatura, admitidos os meios de identificagéo
eletrbnica e as assinaturas eletrénicas previstos na legislacao federal.

§ 8° Havendo requerimentos incompativeis formulados por pessoas distintas sobre o
mesmo imovel, ou duvida objetiva quanto a legitimidade para realizar a intervencgéo, o 6rgéao
municipal podera suspender cautelarmente a analise, mediante decisdo fundamentada, até a
apresentagao de documentos ou decisao da autoridade competente.

Art. 9° Os requerimentos serdao assinados pelo proprietario, possuidor ou
representante legalmente constituido.

§ 1° Os documentos, projetos, laudos, levantamentos, calculos e demais pecas de
natureza técnica serdo elaborados e assinados por profissional legalmente habilitado,
observadas suas atribuigbes legais e regulamentares.

§ 2° O proprietario ou possuidor respondera pela legitimidade do pedido e pela
veracidade das informacgdes e documentos sob seu conhecimento ou responsabilidade.

§ 3° O profissional respondera pelas informacgoes, levantamentos, projetos, laudos,
calculos, declaragdes e servicos técnicos que subscrever.

§ 4° A responsabilidade técnica do profissional ndo exclui a responsabilidade do

proprietario, possuidor, executor ou demais agentes pelos atos que Ihes forem atribuiveis.

Art. 10 O proprietario, o possuidor, os profissionais responsaveis e seus
representantes legalmente constituidos poderao praticar atos no processo administrativo,
observadas a natureza da manifestacao e a extensao dos poderes de representacio.

§ 1° Os atos de natureza técnica, inclusive a apresentagdo, alteracao,
complementagdo ou esclarecimento de projeto, laudo, calculo, levantamento, memorial ou
outro documento técnico, somente poderdo ser praticados por profissional legalmente
habilitado, observadas suas atribui¢cdes legais e regulamentares.

§ 2° O interessado, seu representante legalmente constituido e o profissional
responsavel terao direito a obter informacbes e esclarecimentos sobre o andamento do
processo, as exigéncias formuladas e as decis6es administrativas, por atendimento presencial
ou eletrénico, na forma estabelecida pelo 6rgdo municipal competente.

§ 3° O acesso aos processos administrativos observara a legislagao relativa ao

acesso a informagao, a prote¢cdo de dados pessoais, ao sigilo legal e a preservagao de
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informacgdes protegidas ou de direitos de terceiros.

SEGAO Ill

Do Projeto Simplificado

Art. 11 O Municipio podera adotar procedimento de aprovagdo mediante Projeto
Simplificado, conforme as categorias de obras, os limites, os documentos e as condi¢des
estabelecidos em regulamento, observadas as disposi¢cdes deste Cddigo.

§ 1° O Projeto Simplificado devera conter, no minimo:

l. identificacdo do imovel, do proprietario ou possuidor e dos profissionais
responsaveis;
Il. implantacao da edificacao no lote;
11K indicagdo das dimensdes, dareas, recuos e demais parametros
urbanisticos aplicaveis;
AV indicagdo dos acessos, vagas de estacionamento, areas permeaveis e

interferéncias no passeio ou no logradouro publico;

V. identificacdo do uso, da quantidade de unidades e dos compartimentos
da edificagao;
VI. quadro de areas;
VII. cortes e fachadas necessarios a compreensao da edificagao;
VIIL. informacdes adicionais indispensaveis a verificagao da conformidade do

projeto, nas hipoéteses objetivamente definidas em regulamento.
§ 2° O regulamento podera dispensar a representacdo de elementos internos
exclusivamente nas categorias de obras em que essa dispensa nao prejudique a verificagao:
l. dos parametros urbanisticos;
1. das condi¢des de acessibilidade;
. das condi¢des de salubridade e seguranca;
V. do uso e da quantidade de unidades;
V. das interferéncias com os iméveis vizinhos e com o logradouro publico.
§ 3° A aprovacdo mediante Projeto Simplificado ficara limitada aos elementos
submetidos a analise municipal e ndo implicara validagdo dos calculos, dimensionamentos,
especificagbes ou solucbes técnicas, que permanecerao sob responsabilidade dos
profissionais legalmente habilitados.
§ 4° Permanecera obrigatéria a elaboragdo dos projetos executivos e
complementares necessarios a correta e segura execu¢do da obra, ainda que sua

apresentagdo ao Municipio seja dispensada.
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§ 5° O 6rgédo municipal competente podera exigir projeto completo ou documentagao
complementar quando as caracteristicas da obra, do imoével, do uso ou do local justificarem a
necessidade, mediante exigéncia especifica e fundamentada.

§ 6° O procedimento de aprovagdo mediante Projeto Simplificado somente sera
implantado apés sua regulamentagéo.

§ 7° O regulamento previsto neste artigo n&o podera criar restricdes urbanisticas,
hipéteses de indeferimento ou exigéncias sem relagédo direta com a analise da obra ou da

edificacao.

SECAO IV

Do profissional

Art. 12 Considera-se profissional legalmente habilitado aquele que possuir registro
regular no respectivo conselho profissional e atribuigdo compativel com a atividade técnica
exercida.

§ 1° Para fins deste Cddigo, poderdo ser exercidas, conforme as atribuicdes
profissionais:

l. autoria ou responsabilidade pela elaboracdo do projeto;
Il. responsabilidade técnica pela execucao da obra;
. responsabilidade técnica por instalagdo, equipamento ou sistema;
V. responsabilidade pela elaboragdo de levantamento, laudo, parecer,
inspecao, pericia ou memorial;
V. outras atividades técnicas reconhecidas pela legislagéo profissional.

§ 2° Um mesmo profissional podera assumir mais de uma funcgéo, desde que possua
atribuicao legal compativel e emita os documentos de responsabilidade técnica exigidos pelo
respectivo conselho para cada atividade ou contrato.

§ 3° A comprovacao da responsabilidade técnica sera realizada mediante ART, RRT,

TRT ou documento equivalente legalmente admitido.

Art. 13 Somente poderdo elaborar projetos, executar obras ou prestar servicos
técnicos abrangidos por este Codigo os profissionais e empresas legalmente habilitados e
com atribuicdo compativel.

§ 1° Para aprovacgao e licenciamento, deverao ser apresentados a ART, o RRT, o TRT
ou o documento de responsabilidade técnica correspondente as atividades exercidas.

§ 2° O Municipio podera manter cadastro de profissionais e empresas para fins

administrativos, de comunicacao e fiscalizacdo, vedada sua utilizacdo para ampliar ou
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restringir atribui¢cdes definidas pelos respectivos conselhos profissionais.

§ 3° As obrigacdes tributarias municipais serdo exigidas na forma da legislacao
tributaria.

§ 4° A existéncia de pendéncia tributaria estranha ao servigo ou processo analisado

nao impedira a analise técnica do pedido, ressalvada disposicao legal especifica.

Art. 14 Allicenga, a aprovacao ou a autorizacao podera ser suspensa cautelarmente,
no todo ou em parte, mediante decisao fundamentada, quando houver indicios consistentes
de:

l. fraude ou falsidade documental relevante para a expedicao do ato;
Il. inexisténcia, irregularidade ou cancelamento da responsabilidade
técnica exigida para a obra ou servigo;
. execucao em desacordo substancial com o projeto aprovado ou com as
condi¢cdes do ato administrativo;
V. risco a estabilidade, a seguranga, a salubridade, a acessibilidade ou a
integridade das pessoas, dos iméveis vizinhos ou do logradouro publico;
V. irregularidade grave que comprometa a validade do ato administrativo
ou a continuidade segura da obra.
§ 1° A decisao de suspensao devera indicar:
l. os fatos e os fundamentos juridicos e técnicos da medida;
. a abrangéncia da suspensao;
. as atividades que deverao ser interrompidas;
AV as providéncias necessarias ao saneamento da irregularidade;
V. 0 prazo para manifestacdo do interessado ou para regularizacao,
quando cabivel.

§ 2° A suspensao devera limitar-se aos atos, servigcos ou partes da obra diretamente
relacionados a irregularidade, salvo quando a paralisagao integral for necessaria a protecao
da seguranga, da salubridade, do meio ambiente ou do interesse publico.

§ 3° O proprietario, o possuidor, o interessado e 0s responsaveis técnicos
identificados no processo serdo comunicados da decisado pelos meios admitidos neste Cédigo.

§ 4° Quando a irregularidade for passivel de correcdo e nao representar risco
imediato, sera assegurada oportunidade de saneamento antes da suspensao, mediante prazo
compativel com a natureza da providéncia exigida.

§ 5° A suspensao cautelar permanecera somente pelo periodo necessario a apuragao
dos fatos, ao saneamento da irregularidade ou a decisdo administrativa definitiva,

assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

§ 6° Em situacdo de risco iminente ou quando houver possibilidade concreta de
agravamento do dano, podera ser determinada imediatamente a paralisagéo total ou parcial
da obra, independentemente de manifestacao prévia do interessado.

§ 7° Na hipétese do § 6°, a medida sera formalizada em processo administrativo e os
interessados serdo comunicados com a maior brevidade possivel, assegurado o exercicio
posterior do contraditério e da ampla defesa.

§ 8° A suspensao cautelar ndo se confunde com a anulagao, revogacao ou cassagao
do ato administrativo, que dependerao de decisdo definitiva proferida no procedimento

correspondente.

Art. 15 Concluido o processo administrativo e constatados indicios de infragcao
profissional, falsidade, atuacéo sem atribuicdo, omissao relevante, acobertamento profissional
ou conduta técnica que possa comprometer a seguranga, o Municipio encaminhara ao
conselho profissional competente copia dos documentos pertinentes para apuragao no ambito
de suas atribuicoes.

§ 1° A comunicacdo municipal limitar-se-4 a descricdo objetiva dos fatos e ao
encaminhamento dos elementos disponiveis, sem antecipar a decisdo do conselho
profissional.

§ 2° A comunicagao podera ocorrer, entre outras hipéteses, quando houver indicios
de:

l. declaragao, projeto, laudo ou documento técnico contendo informacao
materialmente falsa;

. atuagao profissional sem registro, atribuicdo ou documento de
responsabilidade técnica valido;

. acobertamento ou empréstimo de nome profissional;

V. abandono da responsabilidade técnica sem adogao das comunicagoes
exigidas;
V. execucado reiterada ou intencionalmente divergente do projeto
aprovado;
VI. omissao diante de situacao grave de risco conhecida pelo profissional;
VII. outra conduta que possa configurar infragao a legislagao profissional.

Art. 16 A responsabilidade pelos projetos, levantamentos, calculos, memoriais,
laudos e demais documentos técnicos cabera aos profissionais que os subscreverem, dentro
de suas respectivas atribuicoes, e a responsabilidade pela execucdo cabera aos profissionais

e executores designados.

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo Unico. A aprovagdo municipal e o exercicio da fiscalizagdo néo transferem
ao Municipio a responsabilidade técnica pela concepgao ou execugao da obra, sem prejuizo
da responsabilidade decorrente de atos ou omissdes de seus agentes nos casos previstos em

lei.

Art. 17 O responsavel técnico pela execucao respondera, nos limites de suas
atribuicdes e efetiva atuacao, pela conformidade da obra com o projeto aprovado, com os
projetos executivos, com as normas técnicas e com a legislagao aplicavel.

§ 1° O responsavel técnico devera orientar a execugéao, registrar as ocorréncias
relevantes e comunicar ao proprietario ou possuidor as irregularidades que identificar.

§ 2° Quando a irregularidade grave nao for corrigida e puder comprometer a
segurancga, a estabilidade ou a salubridade, o responsavel técnico devera comunicar o fato ao
Municipio e ao respectivo conselho profissional, quando cabivel.

§ 3° A responsabilidade do profissional nao exclui as responsabilidades do
proprietario, possuidor, construtor, executor, empregador, fornecedor ou demais agentes

envolvidos.

Art. 18 Durante a execucao da obra devera ser mantida, em local visivel, placa de
identificagdo contendo, no minimo:
l. endereco e identificacao da obra;
. nome e registro profissional do autor do projeto;

. nome e registro profissional do responsavel técnico pela execucao;

AV identificacdo da empresa executora, quando houver;
V. numero e prazo de validade do alvara;
VI. numero da ART, RRT, TRT ou documento equivalente;
VII. numero do processo administrativo ou meio eletrénico de consulta

disponibilizado pelo Municipio.

Paragrafo unico. Deverdao permanecer disponiveis no local, em meio fisico ou
eletrbnico acessivel a fiscalizagao, o alvara, o projeto aprovado e os documentos técnicos

exigiveis.

Art. 19 A baixa, substituigdo ou interrupcdo da responsabilidade técnica devera ser
comunicada imediatamente ao Municipio pelo profissional, pelo proprietario, pelo possuidor

ou pelo novo responsavel técnico, acompanhada do documento emitido ou registrado perante
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o respectivo conselho profissional.

§ 1° A comunicagdo do profissional que se afasta podera ser realizada
unilateralmente e produzira efeitos administrativos a partir de seu recebimento, sem prejuizo
da apuracao das responsabilidades relativas ao periodo em que atuou.

§ 2° A obra devera permanecer paralisada apds a baixa ou interrupgdo da
responsabilidade técnica, exceto quanto as medidas indispensaveis a seguranga e a protecao
do local, até a formalizagdo de novo responsavel.

§ 3° O novo responsavel devera apresentar o documento de responsabilidade técnica
e declaragao ou relatdrio sobre o estado e a etapa da obra que passara a acompanhar.

§ 4° A existéncia de irregularidades nao impedira a substituigdo, devendo o novo
responsavel indicar as medidas necessarias a correcdao, sem assumir responsabilidade por
atos anteriores a sua atuacao.

§ 5° A continuidade da obra sem responsavel técnico valido sujeitara o proprietario

ou possuidor ao embargo e as demais sangdes previstas neste Codigo.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

SEGAO|

Das licengas

Art. 20 Dependem de prévio Alvara de Construgdo, Alvara de Demolicdo ou
autorizacdo municipal especifica, conforme a natureza da intervencgéao:
l. construcao e reconstrucao de edificacao;
. ampliacado de area construida;
. reforma que implique:
a) alteragdo da area construida;
b) intervencdo na estrutura ou nos elementos de estabilidade da
edificacao;
c) alteragao relevante da fachada;
d) modificagdo do uso ou da atividade exercida;
e) alteragédo das condigdes de seguranca, salubridade ou acessibilidade;
f) modificacdo dos acessos, das circulagbes comuns, das saidas de
emergéncia ou das instalagdes sujeitas ao controle municipal;
AV demolicao total ou parcial;

V. movimentacdo de terra, escavacdo, corte, aterro, contengdo ou
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formacao de talude que ultrapasse os limites de dispensa estabelecidos neste Cadigo;

V1. execucdo de obra, estrutura, canalizacdo, travessia, desvio ou
intervencdo construtiva em curso d’agua, faixa de drenagem ou area sujeita ao controle de
recursos hidricos, sem prejuizo das licengas, autorizacbes e manifestacbes dos o6rgaos
ambientais e gestores competentes;

VL. construgao, substituicao, reforma estrutural ou demolicao de marquise,
cobertura fixa em balango ou elemento construtivo projetado sobre area de circulagao;

VIII. instalag&o ou alteragdo de equipamento, estrutura ou sistema que:
a) implique intervengao na estrutura da edificacao;
b) altere a area construida, a volumetria ou a fachada;
c) interfira no passeio, no logradouro publico, nas redes de infraestrutura
ou nos imoveis vizinhos;
d) possa comprometer a segurancga, a estabilidade, a salubridade ou a
acessibilidade da edificagao;

IX. outras obras e intervengbes para as quais este Cdodigo exija
expressamente licenciamento ou autorizagdo municipal.

§ 1° A expedicdo do alvara ou da autorizagdo dependera da conformidade da
intervengado com este Cddigo, com o Plano Diretor, com a legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e com as normas ambientais, sanitarias, de acessibilidade, de segurancga e
de protecao do patrimdnio cultural aplicaveis.

§ 2° O rebaixamento de guia, a construgdo ou alteracdo de acesso de veiculos e
qualquer intervencao no passeio ou no logradouro publico dependerdo de autorizagao
municipal especifica, observadas as normas de acessibilidade, mobilidade, drenagem,
arborizacao e infraestrutura urbana.

§ 3° A apresentagao de projeto, memorial, laudo e documento de responsabilidade
técnica sera exigida conforme a natureza, o porte, a complexidade e o risco da intervengao,
nos termos deste Cddigo e de seu regulamento.

§ 4° Para marquises, coberturas em balanco e elementos construtivos semelhantes
existentes, o Municipio podera exigir inspecao e laudo elaborado por profissional legalmente
habilitado quando forem constatados indicios de deterioracdo, infiltracdo, fissuragao,
corrosdo, deformagdo, desprendimento de materiais ou outra condicdo que possa
comprometer a seguranga.

§ 5° Allicenga ou autorizagdo municipal limitar-se-a aos aspectos de competéncia do
Municipio e n&o substituira os atos exigidos pelos 6rgdos ambientais, sanitarios, de recursos
hidricos, de seguranca contra incéndio, de protecdo do patriménio cultural ou pelas

concessionarias de servigos publicos.
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§ 6° O regulamento podera disciplinar os documentos, os procedimentos e a forma
de apresentacao dos pedidos, vedada a criacdo de novas hipoteses de licenciamento nao

previstas neste Cédigo.

Art. 21 Independem de Alvara de Construcao ou de licenga edilicia municipal, desde
que nao impliguem alteracdo da area construida, da estrutura, do uso da edificacdo ou das
condigbes de segurancga e acessibilidade:

l. instalagdo de elementos arquitetdnicos acessorios, observado o
seguinte:

a) aba horizontal ou vertical, brise ou elemento semelhante, com projegéao
maxima de 0,40 m (quarenta centimetros);

b) beiral de cobertura com projecdo maxima de 1,00 m (um metro), desde
que nao avance sobre o logradouro publico nem interfira nas condigbes de iluminacao,
ventilacao, seguranga ou acessibilidade;

. construgcao ou manutencao de muro de divisa que nao exerca funcéo
de contengao, observadas as disposi¢bes deste Cdadigo, da legislagcdo urbanistica e das
normas técnicas aplicaveis;

. construcao de espelho d’agua de pequeno porte, desde que nao
implique intervencao estrutural relevante, risco a seguranga ou interferéncia nas redes
publicas;

V. execucao de poco, fossa séptica, sistema individual de tratamento ou
disposicao de efluentes, desde que previamente obtidas as autorizagcdes ou manifestagdes
exigidas pelos 6rgaos sanitarios, ambientais, de recursos hidricos e pelas concessionarias
competentes;

V. movimentacdo de terra de pequeno porte, desde que atendidas
cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) o volume total de corte e aterro ndo ultrapasse 100 m® (cem metros
cubicos);

b) a altura maxima de corte ou aterro, medida verticalmente, nao
ultrapasse 1,00 m (um metro);

C) nao seja necessaria a execugdo de muro de arrimo, contencéo,
estabilizacado de talude ou fundagao especial;

d) ndo haja interferéncia em cursos d’agua, areas de preservagao
permanente, redes publicas, servidées, faixas nao edificaveis ou sistemas publicos de
drenagem;

e) néo sejam alteradas as condigbes naturais de escoamento das aguas

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

pluviais de modo a causar prejuizo aos imoveis vizinhos ou aos logradouros publicos;

f) ndo haja risco a estabilidade do imovel, das edificagbes vizinhas, dos
passeios ou das vias publicas;

g) o material excedente seja destinado a local autorizado ou
ambientalmente regular, observada a legislacao aplicavel,

VI. construcao de depdsito provisorio destinado exclusivamente a guarda
de materiais de obra regularmente licenciada, localizado no interior do imovel e removido apés
a conclusao dos servicos;

VL. servicos de limpeza, pintura, conservacdo, manutengcao e pequenos
reparos internos ou externos que nao alterem a estrutura, a area construida, a fachada, o uso,
as condi¢des de seguranga ou os elementos de acessibilidade da edificagao;

VIIL. instalagcao de sistema fotovoltaico sobre cobertura existente, desde que
nao implique alteracédo ou reforgo estrutural e sejam observadas as normas técnicas e de
seguranca aplicaveis;

IX. instalacdo de aparelhos de ar-condicionado, exaustores e
equipamentos semelhantes que nao impliquem alteragdo estrutural nem prejudiquem a
acessibilidade, a ventilagado, a segurancga de terceiros, o passeio ou o logradouro publico.

§ 1° A movimentacdo de terra prevista no inciso V devera ser previamente
comunicada ao Municipio, acompanhada de croqui ou levantamento simplificado contendo:

l. delimitacdo da area de intervencao;
. niveis existentes e projetados;

11K estimativa do volume de corte e aterro;

AV indicagao da destinagdo do material excedente.

§ 2° O Municipio podera exigir comunicagao prévia para as intervencdes previstas
nos incisos 1V, VI, VlIl e IX quando necessaria a verificacdo das condigbes de seguranca,
salubridade, acessibilidade ou interferéncia com a infraestrutura urbana.

§ 3° A movimentagao de terra que ultrapassar qualquer dos limites estabelecidos no
inciso V dependera de prévio licenciamento municipal, acompanhado de projeto, memorial
técnico e documento de responsabilidade técnica.

§ 4° A dispensa de Alvara nao afasta:

l. a obrigacao de observar as normas urbanisticas, ambientais, sanitarias,
de acessibilidade, seguranca e desempenho aplicaveis;

. a obtencdo de autorizacbes de outros 6rgdos ou entidades, quando
exigiveis;

. a responsabilidade do proprietario, possuidor, executor e profissional

legalmente habilitado pela regularidade e seguranca da intervengao;
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V. a exigéncia de responsabilidade técnica quando prevista na legislagéo

profissional ou justificada pela natureza do servigo.
§ 5° Nao se enquadram na dispensa prevista neste artigo os muros de arrimo, as
estruturas de contencgio, as intervengdes que afetem elementos estruturais e as obras que

avancem sobre areas publicas ou imdéveis vizinhos.

Art. 22 O pedido de aprovagéo de projeto e de emissao do Alvara de Construcao
devera ser formalizado pelo proprietario, possuidor ou representante legalmente constituido e
conter, no minimo:
l. nome, CPF ou CNPJ, endereco, telefone e endereco eletrénico do
requerente;
. enderego, inscricdo cadastral e demais elementos necessarios a
identificagcao do imovel,

. descricdo da intervengao pretendida, especificando se consiste em
construcao, reconstrugcao, ampliagao, reforma, regularizagdo ou demolicao;

V. nome, titulo profissional, nimero de registro no respectivo conselho de
classe e dados de contato do autor do projeto e do responsavel técnico pela execugéo da
obra;

V. data e assinatura do requerente e dos profissionais responsaveis,
admitidas assinaturas eletronicas.

§ 1° O pedido devera ser acompanhado dos seguintes documentos, conforme a
natureza da intervencao:
l. documento comprobatdrio da propriedade, posse ou de outro direito que
autorize a realizagido da obra, observado o disposto no art. 8° deste Cddigo;
. projeto completo ou Projeto Simplificado, conforme o enquadramento
da obra e as disposicdes deste Cddigo e de seu regulamento;

11K memorial descritivo, quando exigivel em razao da modalidade, natureza
ou complexidade da obra;

V. ART, RRT ou TRT referente a autoria do projeto e a responsabilidade
pela execugdo da obra, observadas as atribuicbes profissionais e admitidos documentos
distintos quando as fungdes forem exercidas por profissionais diferentes;

V. documentos pessoais ou atos constitutivos do proprietario, possuidor ou
requerente, conforme se trate de pessoa fisica ou juridica;

VI. autorizagdes, licencas, aprovacgdes, certificados ou manifestacbes de
orgaos publicos, concessionarias ou prestadores de servi¢cos, quando legalmente exigiveis

para a etapa do licenciamento;
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VII. Documento de Origem Florestal — DOF ou documento ambiental
equivalente, quando exigido pela legislagédo aplicavel;

VIII. documentos técnicos complementares indispensaveis a analise,
quando previstos neste Cédigo ou solicitados de forma fundamentada pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2° Quando o requerimento for apresentado por representante do proprietario ou
possuidor, devera ser anexado instrumento de procuracdo ou documento equivalente que
demonstre os poderes conferidos.

§ 3° A quantidade, o formato e a forma de apresentacéo das vias fisicas ou digitais
observarao o disposto nos artigos relativos as pecas graficas e aos processos eletronicos,
vedada a exigéncia de vias adicionais sem necessidade administrativa justificada.

§ 4° Nos processos eletrbnicos, sera suficiente uma versdo digital de cada
documento, devidamente legivel e assinada, ressalvada a necessidade de substituicdo ou
complementagao quando constatada irregularidade no arquivo.

§ 5° Nao sera exigida a reapresentacdo de documento que ja integre processo
administrativo municipal relacionado ao mesmo imével e permanega valido, desde que o
interessado identifique o respectivo processo e seja possivel sua consulta pelo érgao
responsavel.

§ 6° A aprovacao ou manifestacdo de 6rgao externo somente podera ser exigida na
fase em que for legalmente necessaria, ndo podendo a auséncia de documento exigivel
apenas para o Habite-se impedir o protocolo ou a analise inicial do projeto.

§ 7° O Municipio podera verificar a autenticidade e a validade dos documentos por
meio de sistemas oficiais, dispensando a apresentacao de cépia quando a informagao puder

ser obtida diretamente em base publica confiavel.

Art. 23 Recebido o requerimento e verificada a regularidade da documentacao
apresentada, o érgdo municipal competente promovera a analise técnica do projeto, podendo:
l. aprova-lo;
1. formular exigéncias técnicas devidamente fundamentadas;
. solicitar documentos complementares indispensaveis a analise;
V. indeferir o pedido, mediante decisdo fundamentada.
§ 1° As exigéncias deverao restringir-se aos aspectos necessarios a verificagao da
conformidade do projeto com a legislagéo vigente, sendo vedada a solicitagdo de documentos

ou informacoes irrelevantes ou repetitivas.

§ 2° O atendimento das exigéncias nao alterara a data original do protocolo, desde
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que realizado dentro do prazo estabelecido.

SECAO I

Dos elementos graficos em projetos

Art. 24 As pecas graficas integrantes dos projetos deverdo ser apresentadas de
forma clara, legivel e suficiente & compreenséo da intervengao pretendida, observadas as
normas técnicas aplicaveis e as disposi¢oes deste Cédigo.

§ 1° Nos processos fisicos, as pranchas deveréo:

l. ser elaboradas em formatos padronizados pelas normas técnicas

brasileiras aplicaveis;

. ser apresentadas em papel de qualidade adequada, sem emendas,
rasuras ou alteragdes que prejudiquem sua compreensao;

. ser dobradas em formato compativel com o arquivamento
administrativo, vedada a apresentagcao em rolo;

V. preservar a legibilidade das cotas, textos, simbolos, convencgdes e
demais elementos graficos.

§ 2° Nos processos eletrdnicos, as pecgas graficas deverdo observar os formatos,
padrées de legibilidade, assinatura, organizacao e arquivamento estabelecidos neste Cddigo
e em ato administrativo do érgao municipal competente.

§ 3° Todas as pranchas deverao conter quadro de identificagdo com, no minimo:

l. nome do proprietario ou possuidor;
. endereco e identificacdo cadastral do imével;
11K natureza, finalidade e uso da obra;

AV titulo e numeracao das pecas graficas;

V. escala dos desenhos;

VI. data de elaboragao e numero da reviséo, quando houver;
VII. quadro de areas e indicacado dos parametros urbanisticos aplicaveis;
VIIL. nome, titulo profissional e numero de registro do autor do projeto e do

responsavel técnico pela execugao;

IX. numero da ART, RRT ou TRT correspondente;

X. assinatura do proprietario ou possuidor e dos profissionais
responsaveis, admitida assinatura eletrénica;

XI. campo destinado a aprovagao, autenticacdo ou verificacao eletrénica
pelo Municipio.

§ 4° A planta de situagdo devera permitir a identificagdo inequivoca do imoével e
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conter, no minimo:
I indicacao do norte;
. identificacao das vias confrontantes;
. localizacao do lote e da quadra;
V. dimensdes e confrontagdes do imovel;
V. outros elementos cadastrais necessarios a sua localizacao.

§ 5° Os modelos de prancha, a disposicao do quadro de identificagdo, a organizagao
dos arquivos e os demais padrbes exclusivamente graficos poderdao ser definidos ou
atualizados por ato administrativo do Departamento de Engenharia e Projetos, vedada a
criacao de novas exigéncias materiais de licenciamento.

§ 6° O 6rgdo municipal competente podera recusar pecgas graficas ilegiveis,

incompletas ou contraditérias, devendo indicar de forma objetiva as corre¢des necessarias.

Art. 25 O projeto completo devera conter os elementos graficos e técnicos
necessarios a identificacdo da obra e a verificagdo de sua conformidade com a legislacao
urbanistica e edilicia, compreendendo, no minimo:

l. planta de situacdo do imével, com indicacéo:
a) do norte;
b) das vias confrontantes;
c) do lote e da quadra;
d) das dimensobes e confrontagdes do imével;
e) da identificagdo cadastral e, quando disponivel, das coordenadas de
referéncia;
. planta de implantacéo da edificagao no lote, contendo:
a) dimensdes do terreno;
b) recuos e afastamentos;
c) acessos de pedestres e veiculos;
d) areas permeaveis;
e) vagas de estacionamento;
f) localizacao das edificagbes existentes, a construir, reformar, ampliar ou
demolir;
g) niveis do terreno e da edificagao;
h) interferéncias com o passeio, o logradouro publico, as redes de
infraestrutura, as faixas nao edificaveis e as areas ambientalmente protegidas;
. planta de cada pavimento, com indicacao:

a) das dimensdes externas e internas necessarias a compreensao do projeto;
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b) da destinagdo dos compartimentos;
c) das areas dos ambientes;
d) dos acessos e circulagdes;
e) dos vaos de iluminacao e ventilagao;
f) dos elementos necessarios a verificagdo da acessibilidade;
g) da localizagdo dos equipamentos sanitarios quando necessaria a analise da
funcionalidade, acessibilidade ou salubridade da edificacao;
V. cortes longitudinais e transversais suficientes a compreensao da
edificacdo, contendo:
a) perfil natural e projetado do terreno;
b) niveis dos pavimentos;
c) pés-direitos;
d) altura total da edificagao;
e) relagao da edificagdo com o nivel do passeio e da guia;
V. elevagado das fachadas voltadas para os logradouros publicos e das
demais fachadas necessarias a compreensao da obra;
VI. cobertura, quando necessaria a analise do escoamento das aguas
pluviais, da volumetria ou das interferéncias com imdveis vizinhos e areas publicas;
VII. quadro de areas, contendo, conforme o caso:
a) areado terreno;
b) area construida existente;
c) area a construir;
d) areaa demolir;
e) area a regularizar;
f) area total resultante;
g) area permeavel;
h) demais areas necessarias ao calculo dos parametros urbanisticos;
VIIL. demonstrativo dos parametros urbanisticos aplicaveis, com indicacao
dos valores exigidos pela legislacéo e dos valores adotados no projeto;
IX. memorial descritivo contendo a caracterizagdo da intervengao, dos
sistemas construtivos e das solug¢des relevantes a analise municipal,
X. indicacdo das partes existentes, a construir, reformar, regularizar ou
demolir, conforme as convengbdes graficas estabelecidas neste Cadigo;
XI. outros elementos técnicos indispensaveis a analise em razdo da
natureza, do porte, do uso, da complexidade ou do risco da edificagdo, mediante exigéncia

especifica e fundamentada.
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§ 1° Os projetos estruturais, elétricos, hidrossanitarios, de prevencdo e combate a
incéndio e demais projetos executivos ou complementares somente serdo apresentados ao
Municipio quando sua analise integrar a competéncia municipal ou quando expressamente
exigidos pela legislagao aplicavel.

§ 2° A dispensa de apresentacdo ao Municipio ndo afasta a obrigatoriedade de
elaboragdo dos projetos executivos e complementares necessarios a seguranga, ao
desempenho e a correta execugdo da obra, sob responsabilidade dos profissionais legalmente
habilitados.

§ 3° Os elementos exigidos neste artigo poderao ser reduzidos ou adaptados nos
procedimentos de Projeto Simplificado, conforme o enquadramento da obra e o regulamento
previsto neste Cadigo.

§ 4° O documento comprobatdrio da propriedade, posse ou legitimidade para realizar
a intervencao sera apresentado na forma do art. 22, ndo integrando as pecgas técnicas do

projeto completo.

Art. 26 Compete ao Municipio, por meio do érgao técnico responsavel, analisar os
projetos e documentos apresentados, verificando sua conformidade com este Cédigo, com a
legislacdo urbanistica municipal, com as normas técnicas aplicaveis e com as demais
disposi¢des legais pertinentes.

§ 1° Durante a analise, o 6rgao municipal competente podera solicitar documentos,
informagbes, corregcdes ou esclarecimentos técnicos complementares, desde que
indispensaveis a adequada instrugao do processo e devidamente fundamentados.

§ 2° Concluida a analise inicial, todas as pendéncias, corre¢des e complementagdes
identificadas deverao ser apresentadas ao interessado em uma Unica comunicagao, com
indicagao clara dos respectivos fundamentos legais, regulamentares ou técnicos.

§ 3° Apds a emissdo da comunicacdo prevista no § 2° somente poderdo ser
formuladas novas exigéncias quando decorrentes:

l. de alteracéo promovida pelo interessado no projeto ou nos documentos
apresentados;
. de informacgéo ou documento apresentado posteriormente;
. de fato superveniente relevante para a analise;
V. de erro material ou omissao relevante constatada na analise anterior,
mediante justificativa expressa do érgao técnico.

§ 4° O interessado sera notificado para atender as exigéncias no prazo estabelecido

neste Codigo ou em regulamento, admitida prorrogagao quando devidamente justificada.

§ 5° O néo atendimento das exigéncias no prazo estabelecido podera acarretar o
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indeferimento ou arquivamento do pedido, apds regular notificacdo do interessado.
§ 6° O indeferimento, arquivamento ou rejeicdo de projeto ou documento devera ser
motivado, com indicagdo clara dos dispositivos legais, regulamentares ou técnicos que

fundamentam a decisdo.

Art. 27 As pecas graficas serdo apresentadas em meio fisico quando o processo
tramitar em papel, ou em formato digital quando protocoladas eletronicamente, observadas
as disposicdes deste Codigo e a regulamentacdo expedida pelo Departamento de
Engenharia.

§ 1° Nos processos fisicos, as pecgas graficas deverao ser apresentadas em papel de
boa qualidade, sem emendas ou rasuras, ficando uma via retida pela Prefeitura.

§ 2° Nos processos eletronicos, as pecgas graficas e os demais documentos técnicos
deverao ser apresentados em formato PDF, com resolucado, legibilidade e assinaturas
compativeis com a adequada analise e arquivamento do processo.

§ 3° A apresentacao de arquivos digitais editaveis, tais como DWG, RVT, IFC, PLN
ou outros formatos equivalentes, somente podera ser exigida quando indispensavel a
conferéncia técnica, mediante solicitacdo fundamentada do érgao municipal competente.

§ 4° A exigéncia prevista no § 3° ndo substitui o arquivo em formato PDF, que
constituira a versao oficial integrante do processo administrativo.

§ 5° Os padrées de nomenclatura, organizagdo, tamanho, resolugao, assinatura,
envio e armazenamento dos arquivos digitais poderao ser definidos por ato administrativo do
Departamento de Engenharia.

§ 6° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos projetos completos quanto aos
projetos simplificados, respeitadas as exigéncias especificas estabelecidas neste Cddigo e

em regulamento.

Art. 28 As pecas graficas deverao ser apresentadas em escala adequada a natureza,
as dimensdes e a complexidade do projeto, de modo a assegurar sua clareza, legibilidade e
correta compreenséo.
§ 1° Serao utilizadas, preferencialmente:
l. as escalas 1:50, 1:75 ou 1:100 para plantas, cortes e fachadas;
. as escalas 1:200, 1:250 ou 1:500 para plantas de implantacéo, situagao,
cobertura, perfis do terreno e projetos de maior extensao;
. escalas ampliadas para detalhes construtivos ou elementos que exijam
representacao especifica.

§ 2° Poderdo ser utilizadas outras escalas tecnicamente adequadas, desde que

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

preservadas a legibilidade e a possibilidade de conferéncia das informagodes.
§ 3° O uso de escala ndo dispensa a indicagdo das cotas necessarias a definicao:
l. das dimensodes do terreno e da edificacao;
. dos compartimentos;

II. dos recuos e afastamentos;

V. dos niveis e pés-direitos;
V. das aberturas, circulagdes e elementos de acessibilidade;
VI. das posicdes das divisas e demais elementos relevantes a analise.

§ 4° Em caso de divergéncia entre a dimensao indicada pela cota e a distancia obtida
pela medicao grafica, prevalecera a cota, devendo a peca grafica ser corrigida sempre que a
incompatibilidade puder comprometer a compreensao ou a analise do projeto.

§ 5° Nos projetos de reforma, ampliagéo, reconstrugao, regularizagdo ou demoligao,
deverao ser diferenciadas as partes:

l. existentes e a conservar;
1. a construir;

. a demolir;

AV a regularizar.

§ 6° A diferenciacao prevista no § 5° podera ser realizada por cores, hachuras, tipos
de linha, legendas ou outros recursos graficos que permitam sua identificacao inequivoca,
inclusive em impressdes monocromaticas.

§ 7° As convengbes graficas adotadas deverdo constar de legenda em todas as

pranchas pertinentes.

Art. 29 As pecas graficas, os memoriais, os laudos e os demais documentos técnicos
deverao ser assinados pelos respectivos profissionais legalmente habilitados, observadas
suas atribui¢des legais e regulamentares.

§ 1° O requerimento administrativo sera assinado pelo proprietario, possuidor,
interessado legitimado ou representante legalmente constituido.

§ 2° O autor do projeto assinara as pecgas técnicas por ele elaboradas,
responsabilizando-se por sua autoria, conteido e conformidade com a legislacdo e as normas
técnicas aplicaveis.

§ 3° O responsavel técnico pela execugao assinara o requerimento de licenciamento
ou documento equivalente, declarando ciéncia do projeto aprovado e assumindo a
responsabilidade pela execuc¢ao da obra no &mbito de suas atribui¢cdes profissionais.

§ 4° Quando o autor do projeto e o responsavel técnico pela execugdo forem

profissionais distintos, deverao ser identificados separadamente no processo.
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§ 5° O promitente comprador, cessionario, concessionario, locatario ou outro
possuidor legitimado podera requerer os atos administrativos em seu proprio nome, desde
que apresente documento juridicamente idéneo que demonstre seu direito de realizar a
intervencgao, na forma prevista neste Cddigo.

§ 6° A assinatura do proprietario registral somente sera exigida quando o documento
apresentado pelo interessado nao conferir autorizacdo suficiente para a intervengao
pretendida.

§ 7° As assinaturas poderdo ser manuscritas ou eletrénicas, conforme a forma de
tramitacdo do processo administrativo e a legislagédo aplicavel.

§ 8° Nos processos eletrdnicos, a assinatura aposta no documento digital dispensara
a reproduc¢ao da assinatura em vias ou copias adicionais do mesmo documento.

§ 9° A assinatura do interessado nas pecas técnicas nao implica assuncao de

responsabilidade profissional pelo conteudo do projeto.

SECAO Ill

Da aprovacao de projetos e alvaral/licenga de obra

Art. 30 A aprovacgao do projeto tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados
da data de sua expedicao, periodo no qual devera ser requerido o respectivo Alvara de
Construgao, salvo prazo diverso expressamente previsto neste Codigo.

§ 1° O Alvara de Construcgao tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados da
data de sua expedicao, podendo ser renovado por igual periodo, mediante requerimento do
interessado, atualizacdo dos documentos pertinentes e recolhimento das taxas cabiveis.

§ 2° A aprovacao do projeto perdera seus efeitos quando o Alvara de Construgcao nao
for requerido dentro do prazo previsto no caput, devendo eventual novo pedido observar a
legislagao vigente na data do novo protocolo.

§ 3° Considera-se iniciada a obra quando estiver comprovada a execucao de etapa
construtiva relevante e permanente prevista no projeto aprovado, caracterizada:

l. nas edificagbes novas, pela execugao das fundagdes e do inicio dos
elementos estruturais ou das paredes da edificacao;

. nas ampliacoes, reformas ou reconstrucdes, pelo inicio efetivo dos
servicos licenciados que alterem a edificagao existente.

§ 4° A simples limpeza do terreno, instalagdo do canteiro, execugdo de tapume,
terraplenagem isolada, sondagem ou demolicdo preparatéria ndo caracteriza, por si so, o
inicio da obra para os efeitos deste artigo.

§ 5° Iniciada a obra dentro do prazo de validade do Alvara, a execugao podera
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prosseguir enquanto:
I nao permanecer paralisada por periodo superior a 12 (doze) meses;
. forem mantidas validas as responsabilidades técnicas;
. a obra permanecer em conformidade com o projeto aprovado e com as
condicdes do Alvarg;
V. forem observadas as medidas de seguranga, salubridade e protecao
dos imodveis vizinhos e do logradouro publico.

§ 6° A obra paralisada por periodo superior a 12 (doze) meses dependera de
revalidagao do Alvara antes da retomada dos servicos.

§ 7° O pedido de renovagao apresentado antes do vencimento do Alvara permitira a
continuidade da obra até a decisdo administrativa, desde que:

l. a obra tenha sido regularmente iniciada;
Il. nao haja risco a segurancga ou a salubridade;
II. sejam mantidas as responsabilidades técnicas;
V. nao exista embargo, interdigdo ou outra medida administrativa
impeditiva.

§ 8° O pedido formulado apds o vencimento do Alvara sera tratado como revalidagao
e dependera da verificagao:

l. do estagio efetivamente executado;

. da conformidade da obra com o projeto aprovado;
11K da validade das responsabilidades técnicas;
V. da legislacao aplicavel ao caso.

§ 9° A alteragao posterior da legislagédo urbanistica ou edilicia ndo atingira as etapas
da obra regularmente executadas durante a vigéncia do Alvara, observado o ato juridico
perfeito e o direito adquirido nos limites reconhecidos pela legislagao aplicavel.

§ 10. As partes da obra ainda n&o iniciadas ou as alteragdes posteriores do projeto
deverdo observar a legislagdo vigente na data do respectivo pedido, salvo quando
juridicamente protegidas pelo ato administrativo anteriormente expedido.

§ 11. A renovacao ou revalidacao podera ser condicionada a adocdo de medidas
indispensaveis a seguranga, estabilidade, salubridade, acessibilidade ou protecdo do
interesse publico, mediante decisdo fundamentada.

§ 12. A validade do Alvara de Demoligéo e das demais autorizagdes especificas sera

disciplinada nos respectivos dispositivos deste Cédigo.

Art. 31 O responsavel técnico que renunciar, solicitar baixa ou deixar de responder

pela execugao da obra devera comunicar o fato ao Municipio e ao proprietario ou possuidor,
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apresentando o respectivo comprovante de baixa, cancelamento ou substituicdo da ART, RRT
ou TRT, quando disponivel.

§ 1° Aresponsabilidade do profissional perante o Municipio permanecera limitada aos
servigos executados e aos atos técnicos praticados durante o periodo de sua efetiva atuacao,
sem prejuizo das responsabilidades previstas na legislagao profissional e civil.

§ 2° Quando a continuidade da obra exigir responsavel técnico, os servigos sujeitos
a responsabilidade profissional deverao ser imediatamente paralisados até a formalizacao da
substituicao.

§ 3° O Municipio notificara o proprietario ou possuidor para indicar novo responsavel
técnico no prazo de 10 (dez) dias uteis, sem prejuizo da paralisacao prevista no § 2°.

§ 4° A substituicéo sera formalizada mediante:

l. requerimento assinado pelo proprietario, possuidor ou representante
legalmente constituido;
. identificacdo e anuéncia do novo responsavel técnico;
. apresentagado da ART, RRT ou TRT correspondente;
V. declaragcao do estagio da obra e das condicdbes em que O novo
profissional assume a responsabilidade;
V. apresentagdo de relatdrio, levantamento ou documentagao
complementar, quando necessaria a identificagdo dos servigos ja executados.

§ 5° A comunicagao podera ser apresentada conjuntamente pelo profissional anterior
e pelo novo responsavel técnico, sem prejuizo da responsabilidade individual de cada um
pelos periodos e servigos correspondentes a sua atuagao.

§ 6° Havendo risco a seguranca, a estabilidade ou a salubridade, o profissional que
estiver se desligando devera comunicar expressamente a situagdo ao Municipio e ao
proprietario ou possuidor, indicando as medidas emergenciais recomendadas.

§ 7° A substituicdo do responsavel técnico nao autoriza alteracdo do projeto
aprovado, da licenga ou das condi¢gdes do Alvara, que dependera de prévia aprovagao
municipal quando exigida.

§ 8° As comunicacgdes e os documentos previstos neste artigo serdo apresentados
por meio do sistema eletrénico municipal ou, quando indisponivel, pelo protocolo oficialmente

indicado pelo Municipio.

Art. 32 O prazo para analise dos pedidos de aprovagao de projeto e licenciamento
sera de até 60 (sessenta) dias, contados do primeiro dia util seguinte a data em que o
processo estiver regularmente instruido com os documentos minimos exigidos por este

Cadigo.
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§ 1° Constatada auséncia documental, incorregéo, incompatibilidade ou necessidade
de esclarecimento, o interessado sera comunicado, de forma objetiva e fundamentada, para
atender as exigéncias no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 2° O prazo previsto no § 1° podera ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo,
mediante solicitagdo justificada apresentada antes de seu vencimento.

§ 3° O prazo de analise ficara suspenso entre a data da comunicacao da exigéncia e
a data de seu integral atendimento pelo interessado.

§ 4° As exigéncias deverdo ser formuladas, sempre que possivel, de maneira
consolidada, vedada a solicitacao sucessiva de documentos ou corregbes que poderiam ter
sido indicados na analise anterior, salvo quando:

l. decorrerem de documento ou alteracido posteriormente apresentada;
. resultarem de fato superveniente;
. forem necessarias para corrigir omissdao ou incompatibilidade nao
identificavel anteriormente;
AV decorrerem de manifestagao obrigatéria de outro 6rgao ou entidade.

§ 5° O nao atendimento das exigéncias no prazo estabelecido implicara o
arquivamento do processo, apds comunicagao ao interessado, sem prejuizo da apresentagao
de novo pedido.

§ 6° Nos projetos de grande porte, elevada complexidade técnica ou sujeitos a estudo
de impacto, manifestagdo ambiental, analise de seguranga contra incéndio ou consulta a
outros 6rgaos, o prazo do caput podera ser prorrogado, uma unica vez, por até 60 (sessenta)
dias, mediante decisdo fundamentada e comunicag¢ao ao interessado.

§ 7° O decurso do prazo de analise ndao implica aprovagao tacita do projeto nem
autoriza o inicio da obra sem a expedicéo do respectivo ato administrativo.

§ 8° A ordem de analise observara, preferencialmente, a sequéncia cronolégica dos
protocolos regularmente instruidos, ressalvadas:

l. situacdes de risco;
. obras publicas de interesse urgente;
. empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social;
V. prioridades previstas em lei;
V. outras situagdes justificadas por relevante interesse publico.

§ 9° O fluxo do procedimento, a distribuicdo interna dos processos e as etapas de
tramitacdo poderdo ser disciplinados por ato administrativo publico do 6rgdo municipal
competente, adequado ao sistema eletrénico de gestdo documental.

§ 10. O ato previsto no § 9° ndo podera criar novas hipoteses de licenciamento,

documentos, restricbes, parametros urbanisticos ou causas de indeferimento ndo previstas
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neste Codigo ou na legislagéo aplicavel.

Art. 33 As edificacdes e areas de risco deverado atender as medidas de seguranca
contra incéndio e emergéncias previstas na legislacao estadual, no regulamento de seguranga
contra incéndio e nas Instrugbes Técnicas expedidas pelo Corpo de Bombeiros do Estado de
Séo Paulo.

§ 1° O enquadramento da edificacdo e a definicdo das medidas de seguranga
exigiveis observaréo, entre outros critérios estabelecidos na regulamentagéo estadual:

l. a ocupacao e o uso da edificacao;
. a altura da edificagao;

II. a area construida;

V. a carga de incéndio;
V. a capacidade de lotacao;
VI. a existéncia de riscos especiais.

§ 2° A aprovacao de projeto, a emissao de Alvara de Constru¢ao ou qualquer outro
ato municipal ndo substituem a analise, o licenciamento ou a fiscalizagao de competéncia do
Corpo de Bombeiros.

§ 3° A responsabilidade pela elaboragcdo dos projetos, execucdo, instalagao,
manutencdo e funcionamento das medidas de seguranga contra incéndio cabera aos
proprietarios, usuarios e profissionais responsaveis, nos limites de suas respectivas

atribuicdes.

Art. 34 Quando exigido pela legislagao estadual, o interessado devera apresentar ao
Municipio os seguintes documentos:

l. comprovante de protocolo, aprovagdo ou analise do projeto de
seguranga contra incéndio, na etapa do licenciamento em que sua apresentagao for
necessaria;

. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, Certificado de Licenca
do Corpo de Bombeiros — CLCB ou documento equivalente valido, para emissao da Certidao
de Habite-se ou utilizacdo da edificagdo, conforme aplicavel.

§ 1° O Municipio podera consultar os sistemas oficiais do Corpo de Bombeiros para
confirmacao da autenticidade, validade e situacao dos documentos apresentados.

§ 2° A alteragdo de uso, area, altura, lotagédo, caracteristicas construtivas ou
condigdes de risco da edificagdo dependera de nova avaliagdo quanto as exigéncias de
seguranga contra incéndio, quando prevista na regulamentac&o estadual.

§ 3° O proprietario ou usuario devera manter validos os documentos expedidos pelo
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Corpo de Bombeiros e conservar em funcionamento as medidas de seguranga contra incéndio

durante todo o periodo de utilizacido da edificacao.

Art. 35 Os casos que apresentem duvida técnica relevante, omissdo procedimental
ou necessidade de avaliacdo multidisciplinar poderao ser submetidos, mediante decisao
fundamentada do 6rgao municipal competente, & Comissao Técnica designada pelo Prefeito
Municipal.

§ 1° A Comissao sera composta por, no minimo, 3 (trés) membros, preferencialmente
servidores efetivos, com formagao, atribuicdo ou experiéncia compativel com as matérias
submetidas a analise.

§ 2° Poderao participar da analise, sem direito a voto, representantes de outros
o6rgdos municipais, especialistas ou profissionais de reconhecida qualificacdo, quando a
complexidade do caso justificar, observadas as normas aplicaveis a Administragdo Publica.

§ 3° Compete a Comissao:

l. examinar questdes técnicas complexas ou multidisciplinares;

Il. propor interpretacdo administrativa uniforme para dispositivos deste

Caodigo;

. avaliar solugbes técnicas alternativas expressamente admitidas pela
legislagao;

AV emitir parecer sobre questdes omissas de natureza procedimental,

V. recomendar estudos, diligéncias ou documentos necessarios a decisao

administrativa.
§ 4° A Comisséao nao podera:
l. criar ou dispensar parametros urbanisticos;
. autorizar uso proibido ou intervencgao incompativel com a legislagao;

. afastar exigéncia prevista em lei;

V. criar hipétese de regularizacdo, beneficio, isencdo, infracdo ou
penalidade;

V. substituir manifestacdo ou autorizagdo de o6rgao legalmente
competente;

VI. decidir conflito de propriedade, posse, divisa, servidao ou outro direito

exclusivamente privado;
VII. exercer competéncia recursal atribuida a outra autoridade.
§ 5° A manifestacdo da Comissdo sera formalizada em parecer fundamentado,
contendo:

identificacdo da questao submetida;
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. descricao dos fatos e documentos examinados;
. fundamentos técnicos e juridicos;
V. conclusao e providéncias recomendadas;
V. registro de eventual divergéncia entre os membros.

§ 6° O membro que possuir interesse direto ou indireto no processo, vinculo
profissional com o empreendimento ou outra situacdo capaz de comprometer sua
imparcialidade devera declarar-se impedido.

§ 7° O parecer tera carater consultivo e ndo vinculante, cabendo a autoridade
legalmente competente proferir decisao final fundamentada.

§ 8° A Comissao nao podera utilizar o reconhecimento de omisséao legislativa para
autorizar solugao contraria ao Plano Diretor, a legislagdo de parcelamento, uso e ocupacgao
do solo, a este Codigo ou as normas federais e estaduais aplicaveis.

§ 9° A composicao, o funcionamento, os procedimentos e a forma de registro das

reunides poderao ser regulamentados por decreto.

Art. 36 Concluida a analise e aprovado o projeto, 0 Municipio expedira o respectivo
Alvara de Construgdo apdés o cumprimento das exigéncias administrativas aplicaveis e o
recolhimento das taxas devidas.
§ 1° O Alvara de Construgao contera, no minimo:
l. identificacao do interessado;
1. numero do processo administrativo;

. identificacdo cadastral e endereco do imovel;

V. natureza, uso e finalidade da obra;
V. area objeto do licenciamento;
VI. prazo de validade;
VII. identificacdo do autor do projeto e do responsavel técnico pela
€Xecucao;
VIII. numero da ART, RRT ou TRT correspondente;
IX. condicoes, restricbes e observacdes especificas incidentes sobre a
obra;

X. codigo ou mecanismo de verificagdo de autenticidade, quando expedido
eletronicamente.
§ 2° Quando o imoével ainda nao possuir numero oficial, o Alvara indicara sua
localizacado por meio da identificagcdo cadastral, lote, quadra, endereco de referéncia ou outro
elemento suficiente a sua individualizacao.

§ 3° O Alvara de Construgao sera disponibilizado ao interessado por meio eletrénico
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ou fisico, conforme a forma de tramitacao do processo.

§ 4° A expedicdo do Alvara podera ser divulgada no Diario Oficial, no portal
institucional ou no sistema eletrénico municipal, observadas a legislacdo de acesso a
informacao e a protecido dos dados pessoais.

§ 5° A divulgagcdo prevista no § 4° limitar-se-a as informagdes necessarias a
transparéncia e ao controle administrativo, vedada a exposicdo de dados pessoais sem
finalidade publica legitima.

§ 6° A expedicao do Alvara nao dispensa o interessado da obtengéo das licengas,

autorizacdes e manifestagdes exigidas de outros 6rgaos ou entidades competentes.

Art. 37 Os alvaras, licencas, autorizagdes, certificados e certiddoes expedidos com
fundamento neste Cédigo poderao ser anulados, revogados ou cassados mediante processo
administrativo e decisao fundamentada da autoridade competente.

§ 1° A anulagao ocorrera quando for constatada ilegalidade originaria na expedig¢ao
do ato, inclusive em razdo de:

l. fraude, falsidade ou omissao relevante;

. erro essencial na instrugado ou na analise do processo;
. expedicdo em desacordo com disposicao legal aplicavel,
V. auséncia de requisito indispensavel a validade do ato.

§ 2° A revogacao podera ocorrer quando fato superveniente de relevante interesse
publico tornar inconveniente ou incompativel a manutencao dos efeitos futuros do ato,
respeitados o ato juridico perfeito, os direitos regularmente constituidos e a necessidade de
motivacao especifica.

§ 3° A cassacao ocorrera quando o beneficiario:

l. descumprir condigdo expressa do ato administrativo;
. executar a obra em desacordo substancial com o projeto aprovado;
. alterar o uso, a destinagdo ou as caracteristicas da edificagdo sem a
aprovacao exigida;
V. deixar de cumprir obrigacdo indispensavel a manutencao da validade
do ato;
V. utilizar o ato administrativo para finalidade diversa daquela autorizada.

§ 4° Antes da decisao definitiva, o interessado sera notificado para apresentar defesa
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, salvo situagéo de risco iminente ou necessidade de medida
cautelar, hipétese em que sera assegurado contraditorio posterior.

§ 5° A deciséo indicara:

l. os fatos apurados;
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. os fundamentos juridicos e técnicos;

. a natureza da medida aplicada;

V. seus efeitos sobre a obra ou edificacao;
V. as providéncias necessarias a regularizagao, quando cabiveis;
V1. 0 prazo e a autoridade competente para apreciagao do recurso.

§ 6° Da decisdo cabera recurso administrativo, no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
dirigido a autoridade hierarquicamente superior aquela que proferiu a decisao.

§ 7° O recurso ndo tera efeito suspensivo automatico, podendo a autoridade
competente concedé-lo, mediante decisdo fundamentada, quando:

l. nao houver risco a segurancga, a salubridade, ao meio ambiente ou ao
interesse publico;
Il. houver probabilidade de provimento do recurso;
. a execucgdo imediata da decisdao puder ocasionar dano grave ou de
dificil reparacao.

§ 8° O recurso sera decidido no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogavel uma unica
vez por igual periodo, mediante justificativa expressa.

§ 9° A manifestacao do 6rgéo juridico sera solicitada quando a controvérsia envolver
questao juridica relevante, anulagéo de ato administrativo, direito adquirido, indenizagéo ou
outro tema que justifique analise especializada.

§ 10. A anulacéo, a revogacgao ou a cassacgao podera alcangar apenas parte do ato
administrativo quando a irregularidade ou a causa superveniente for divisivel, preservando-se
os efeitos validos e autbnomos.

§ 11. As medidas previstas neste artigo ndo afastam a aplicacdo das penalidades e

providéncias administrativas cabiveis.

SEGAO IV

Da regularizacao e cadastramento de edificagées irregulares e clandestinas

Art. 38 Poderao ser submetidas a regularizacao edilicia as edificagdes existentes e
concluidas sem o preévio licenciamento municipal ou executadas em desacordo com o projeto
aprovado, mediante requerimento do interessado e desde que atendidas as disposi¢cdes deste
Cddigo e da legislagao aplicavel.

§ 1° Para os fins deste artigo, considera-se concluida a edificagdo que possua
condicbes minimas de utilizacdo e apresente finalizados os elementos essenciais de
seguranga, estabilidade, salubridade, acessibilidade e funcionamento, ainda que pendentes

acabamentos de carater exclusivamente estético.
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§ 2° A regularizacao edilicia dependera da comprovagao de que a edificacao:

I nao ocupa nem avanga sobre logradouro, passeio, area institucional ou
outro imével publico, salvo autorizagao legal especifica ou processo de regularizagao fundiaria
que expressamente admita a situacgao;

1. ndo ocupa faixa nao edificavel, serviddo administrativa ou area
reservada a implantagao de infraestrutura publica, salvo anuéncia ou autorizagdo do érgao ou
entidade competente;

[l nao esta situada em area de risco ndo mitigavel;
AV apresenta condi¢gdes de seguranga, estabilidade, salubridade e
habitabilidade atestadas por profissional legalmente habilitado;

V. atende as exigéncias de acessibilidade aplicaveis a natureza, ao uso e
a época da intervencao, sem prejuizo das adaptagdes obrigatdrias previstas na legislagao;

VI. atende as exigéncias ambientais, sanitarias, de seguranca contra
incéndio e de protecao do patrimdnio cultural aplicaveis;
VII. € compativel com o uso permitido para o local, nos termos da legislacao
de zoneamento, uso e ocupagao do solo;
VIIL. nao se enquadra em hipotese de regularizagao expressamente vedada
por lei.
§ 3° A regularizacao edilicia nao implica:

l. regularizagdo da propriedade, da posse, das divisas ou do
parcelamento do solo;

. reconhecimento de direito real;

. dispensa de regularizagao fundiaria ou registral;
AV autorizacao de uso proibido;

V. dispensa de outorga onerosa, contrapartida, compensagdo ou

obrigacao prevista em lei especifica;
VI. convalidacdo de ocupacdo de area publica ou ambientalmente
protegida;
VII. licenciamento automatico da atividade exercida no imével.
§ 4° A edificagdo situada em nucleo urbano informal ou parcelamento irregular
somente podera ser regularizada quando:

l. estiver inserida em processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB; ou

1. houver decisao, titulo, certiddo ou manifestacdo do érgao municipal
competente que reconheca a possibilidade juridica de sua regularizacao edilicia, sem prejuizo

da regularizagao fundiaria e registral.

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

§ 5° A regularizacdo de edificagéo situada em Area de Preservagdo Permanente,
unidade de conservagao, area ambientalmente protegida ou faixa marginal de curso d’agua
somente sera admitida nas hipéteses autorizadas pela legislagdo ambiental e mediante
apresentacgao dos atos expedidos pelos 6rgdos competentes.

§ 6° A existéncia de desconformidade com parametros urbanisticos somente podera
ser admitida quando houver previsao expressa:

l. na legislacao urbanistica aplicavel;
. em lei municipal especifica de regularizagao;
. na legislacao relativa a outorga onerosa do direito de construir, quando
cabivel;
V. em instrumento de regularizagao fundiaria legalmente aprovado.

§ 7° As tolerancias de execugao previstas neste Cddigo serdao aplicaveis somente
quando preenchidas integralmente suas condigbes, vedada sua utilizagdo para ampliar
hipéteses de regularizacdo ou afastar parametros da Lei de Zoneamento.

§ 8° A regularizagdo nao afasta a cobrancga das taxas, tributos, contrapartidas e
demais valores legalmente devidos, observada a competéncia de cada legislacao especifica.

§ 9° Concluido o procedimento, sera expedida Certiddo de Regularizacdo da
Edificacdo, sem prejuizo das licengas necessarias ao exercicio da atividade ou a ocupacao

do imével.

Art. 39 O projeto de regularizacao sera elaborado conforme os padrbes técnicos
aplicaveis aos projetos de construcao, com as adaptacbes necessarias a representacéo da
edificacao existente.

§ 1° O projeto devera ser identificado expressamente como “Projeto de
Regularizagdo” e conter, no minimo:

l. levantamento completo da edificagdo existente;
. indicacdo das areas existentes regulares e das areas objeto de
regularizagao;

. identificacao das partes a conservar, adequar ou demolir;

V. quadro de areas;
V. demonstrativo dos parametros urbanisticos exigidos e existentes;
VI. indicacao do uso atual da edificacao;
VII. memorial descritivo da edificacao;
VIII. relatério das desconformidades constatadas e das medidas corretivas

propostas, quando cabiveis.

§ 2° As pegas graficas deverdo permitir a comparagao entre:
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l. a situacao existente;
. eventual projeto anteriormente aprovado;
. a situacgao pretendida apds a regularizacgéo.

§ 3° Quando forem necessarias obras de adequacdo, o Municipio podera expedir
autorizacgao especifica para sua execugéo, ficando a concluséo da regularizagdo condicionada
a respectiva vistoria.

§ 4° A apresentacgao do projeto de regularizagcdo nao implica reconhecimento de sua
conformidade nem autoriza a permanéncia de situagao contraria a legislagéo.

§ 5° O conteudo técnico podera ser ajustado conforme a natureza, o porte, o uso e a

complexidade da edificagao, mediante exigéncia especifica e fundamentada.

Art. 40 O pedido de regularizacao da edificagao sera apresentado ao 6rgado municipal
competente e instruido, no minimo, com:
l. requerimento contendo:

a) identificacdo e contato do requerente;

b) identificacdo cadastral e endereco do imovel;

c) identificacdo do autor do levantamento e dos demais responsaveis
técnicos;

d) descricado sucinta da regularizacao pretendida;

e) “e-mail” do profissional responsavel e do requerente.

. documento que demonstre a propriedade, posse ou legitimidade para
requerer a regularizagao, na forma deste Cadigo;

. matricula, transcricao ou certidao registral do imével, quando existente;

AV levantamento e projeto de regularizacao elaborados conforme o art. 39;
V. memorial descritivo da edificacao;
VI. ART, RRT ou TRT correspondente aos servigos técnicos executados,

conforme as atribuicbes profissionais;
VII. Laudo Técnico de Vistoria da Edificagdo, acompanhado:
a) do respectivo documento de responsabilidade técnica;
b) de relatério fotografico;
c) da conclusdao expressa quanto as condigcdes de seguranga,
estabilidade, salubridade, habitabilidade e acessibilidade aplicaveis;
VIIL. quadro demonstrativo dos parametros urbanisticos exigidos e
existentes;

IX. documento de identificacdo do uso ou da atividade exercida ou
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pretendida;
X. comprovante de recolhimento das taxas devidas.
§ 1° Conforme a localizagao, o uso, o porte, a complexidade e as caracteristicas da
edificagdo, poderao ser exigidos:
l. memorial de atividade;
. documento expedido pelo Corpo de Bombeiros;

. licenga, autorizacdo, dispensa ou manifestacdo do 6rgao ambiental

competente;
V. manifestacao da autoridade sanitaria;
V. anuéncia de concessionaria ou permissionaria de servico publico;
VI. laudo estrutural, geotécnico, elétrico, hidrossanitario, de acessibilidade

ou de seguranga;

VII. documento referente a regularizagao fundiaria;

VIIL. autorizacdo ou manifestacdo de 6rgdo de protecao do patrimdnio
cultural;

IX. outros documentos técnicos indispensaveis, mediante exigéncia

especifica e fundamentada.

§ 2° A existéncia de restricado convencional ou obrigacao privada registrada no imével
sera declarada pelo requerente quando conhecida, sem que a aprovagdo municipal implique
sua validacao, afastamento ou interpretacao.

§ 3° O Municipio nao decidira conflito relativo a restricdo particular, dominio, posse,
divisa, servidao ou direito real, sem prejuizo da aplicacdo das normas urbanisticas e
administrativas.

§ 4° Nos processos eletrénicos, sera apresentada uma unica versao digital de cada
documento, em formato que preserve sua integridade, legibilidade e possibilidade de
verificagao.

§ 5° Os documentos técnicos deverao ser assinados eletronicamente pelos
respectivos profissionais ou apresentados com mecanismo que permita a verificagao de sua
autenticidade.

§ 6° Quando admitida a digitalizagdo de documento originalmente assinado em meio
fisico, o responsavel por sua apresentagdo declarara sua autenticidade, sem prejuizo da
possibilidade de exigéncia do original quando houver duvida fundamentada.

§ 7° Nos processos fisicos, a quantidade de vias sera limitada ao numero
estritamente necessario a analise e ao arquivamento, conforme ato administrativo publico do
orgao competente.

§ 8° O 6rgdo municipal podera consultar sistemas oficiais para verificar a
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autenticidade e a validade das ARTs, RRTs, TRTs, licencas, autorizacdes e certiddes
apresentadas.

§ 9° E vedada a exigéncia de documento sem relagdo direta com a regularizagéo
pretendida ou que possa ser obtido diretamente pelo Municipio em base oficial acessivel.

§ 10. O modelo constante do Anexo Il tera carater orientativo quanto a organizagao

das informacgdes, permanecendo obrigatérios os conteudos técnicos exigidos neste artigo.

Art. 41 A regularizacao da edificagdo sera considerada concluida apds:
l. o cumprimento das exigéncias técnicas e administrativas previstas
neste Codigo;
. a aprovagao do projeto de regularizagao;
. a expedicao da respectiva Certiddo de Regularizacao;
V. a quitacdo das taxas, precos publicos e demais valores legalmente
exigiveis.
Paragrafo unico. Os valores devidos serdo apurados conforme a legislagédo

tributaria municipal e demais normas especificas aplicaveis.

Art. 42 Nao serao passiveis de regularizacao as edificacdes que:
l. estejam localizadas em areas publicas, salvo quando houver
regularizagao fundiaria ou autorizacao legal especifica;
. estejam situadas em areas de preservagdo permanente ou de risco,
salvo nas hipoteses expressamente admitidas pela legislagdo ambiental;
. comprometam a segurancga estrutural da edificacdo ou de imodveis
vizinhos;
AV inviabilizem a acessibilidade obrigatéria prevista em lei;
V. impecam a implantagdo de equipamentos publicos ou obras de
interesse coletivo;
VI. contrariem disposicdo legal cuja regularizagdo seja expressamente

vedada.

SEGAOV

Das oficializagoes

Art. 43 Poderao ser oficializadas as edificagdes construidas anteriormente a vigéncia
deste Cédigo, desde que:

l. possuam fachada voltada para via publica oficial,
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. constem do Cadastro Técnico Municipal ou possuam documentacao,
levantamento técnico, fotografias aéreas, imagens historicas ou outros elementos idéneos que
comprovem sua existéncia a época de sua implantacéao;

II. nao apresentem divergéncias substanciais entre a edificacdo existente
e o levantamento cadastral utilizado para sua oficializagao.

§ 1° A oficializagao possui natureza exclusivamente cadastral e administrativa.
§ 2° A oficializagc&o ndo:
l. substitui a regularizagao edilicia;
. equivale a Certidao de Regularizagao ou ao Habite-se;
. reconhece direito de propriedade, posse ou dominio;
V. afasta a necessidade de licenciamento para futuras ampliacdes,
reformas ou alteragoes;

V. convalida desconformidades urbanisticas ou edilicias existentes.

§ 3° A oficializagcao podera servir como elemento de comprovagao da existéncia da

edificagdo para fins cadastrais e tributarios, sem prejuizo das demais exigéncias legais.

SEGAO VI

Das modificag6es em projetos aprovados

Art. 44 Qualquer alteragdo que modifique as caracteristicas do projeto aprovado
dependera da aprovagao de projeto modificativo, observado o procedimento previsto neste
Cadigo.

§ 1° Ao solicitar a aprovacgao do projeto modificado, € obrigatério incluir o numero do
processo referente ao projeto previamente aprovado.

§ 2° Poderao ser disciplinadas por ato administrativo apenas as alteracbes de
natureza meramente grafica, documental ou executiva que nao impliquem:

l. alteracéo da area construida;
1. alteracao estrutural;

. alteracéo do uso;

V. alteracao da acessibilidade;

V. alteragdo da seguranga da edificagao;

VI. alteracao dos parametros urbanisticos;
VII. alteracao da volumetria da edificacao;
VIIL. alteracéo da implantagao no lote.

Art. 45 Durante a vistoria da edificagao poderao ser admitidas pequenas variagbes
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dimensionais decorrentes da execugéo da obra, desde que cumulativamente:
l. nao ultrapassem 2% (dois por cento) da medida prevista em projeto,

observado o limite maximo de 10 cm (dez centimetros) por elemento;

. nao impliquem avango sobre areas publicas, divisas, faixas nao
edificaveis ou servidoes;

. nao reduzam os parametros urbanisticos minimos estabelecidos na
legislacao;

V. nao alterem area construida, niumero de pavimentos, numero de

unidades ou uso da edificacao;

V. nao comprometam segurancga, estabilidade, acessibilidade, salubridade
ou habitabilidade;
VI. nao alterem a taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,

permeabilidade ou demais indices urbanisticos.

§ 1° As alteragdes que ultrapassarem qualquer dos limites previstos neste artigo
dependerao da aprovagao de projeto modificativo.

§ 2° A tolerancia prevista neste artigo possui exclusivamente finalidade administrativa
para conferéncia da execuc¢ao da obra, ndo produzindo efeitos sobre limites de propriedade,
divisas ou registros imaobiliarios.

§ 3° E vedada a utilizagdo cumulativa das tolerancias para justificar ampliagdes
sucessivas da edificagao.

§ 4° Nao se aplicam as tolerancias previstas neste artigo aos recuos obrigatérios
quando sua redugdo comprometer direitos de vizinhancga, acessibilidade, seguranga ou

parametros urbanisticos minimos.

SECAO VII

Das demoligdes

Art. 46 A demolicdo total ou parcial de edificacao, estrutura, muro, marquise ou
elemento construtivo dependera de prévio Alvara de Demoligdo, expedido pelo o6rgao
municipal competente, ressalvadas as medidas emergenciais expressamente determinadas
ou autorizadas pelo Municipio.

§ 1° O Alvara de Demoligao sera expedido apos:

l. a apresentacao dos documentos exigidos neste Codigo;
. a verificagdo das condi¢des de seguranga da intervengao;
. a identificagdo do responsavel técnico, quando exigivel;

AV o cumprimento das exigéncias administrativas aplicaveis;
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V. o recolhimento das taxas legalmente devidas.

§ 2° A demolicio de edificagdo tombada, inventariada, situada em area protegida ou
que possua interesse historico, cultural, arqueolégico ou ambiental dependera das
autorizagdes dos 6rgdos competentes.

§ 3° O Alvara de Demoli¢cao nao substitui as autorizagdes, licengas ou manifestagoes
exigidas:

l. dos érgaos ambientais;

Il. dos 6rgaos de protegéo do patriménio cultural;
. das concessionarias ou permissionarias de servigos publicos;
AV de outros 6rgaos ou entidades competentes.

§ 4° Em situacgao de risco iminente a vida, a seguranga coletiva, aos iméveis vizinhos
ou ao logradouro publico, 0 Municipio podera determinar ou autorizar a adog¢ao imediata das
medidas indispensaveis a eliminacao do risco, sem prejuizo da posterior formalizacao do
procedimento administrativo.

§ 5° A demolicdo nao autoriza nova construgao, reconstrucao ou alteragao do uso do

imovel, que dependera do licenciamento correspondente.

Art. 47 O pedido de Alvara de Demolicdo sera apresentado pelo proprietario,
possuidor, interessado legitimado ou representante legalmente constituido.
§ 1° O pedido devera ser instruido, no minimo, com:
l. requerimento contendo a identificagao do interessado e do imével;
. documento que demonstre a propriedade, posse ou legitimidade para
realizar a intervengao;
. levantamento, croqui ou projeto que identifique a edificagao, estrutura
ou parte a ser demolida;
V. indicacéo da area e das caracteristicas da demoligcéo;
V. plano ou descricdo do método de execucdo e das medidas de
seguranga, quando necessario;
VI. indicacao da destinagdo dos residuos da construgao civil;
VII. ART, RRT ou TRT, quando exigida responsabilidade técnica;
VIIL. autorizagdes ou manifestagdes de outros 6rgdos ou entidades, quando
aplicaveis.
§ 2° Sera obrigatdria a responsabilidade de profissional legalmente habilitado quando
a demolicdo:
l. atingir elementos estruturais;

. for parcial,
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. envolver edificagcdo com mais de um pavimento;

V. estiver situada junto ao alinhamento do logradouro publico;

V. puder afetar imoével vizinho, rede de infraestrutura, passeio ou area
publica;

V1. exigir escoramento, contenc¢do, equipamento mecéanico de maior porte

ou técnica especial;
VII. apresentar risco decorrente de sua natureza, dimensao, localizagao ou
estado de conservacgao.

§ 3° O 6rgao municipal competente podera exigir projeto de demoligéo, laudo técnico,
plano de gerenciamento de residuos, levantamento fotografico ou outros documentos
indispensaveis a seguranga da intervengédo, mediante exigéncia especifica e fundamentada.

§ 4° Nas demoli¢cbes de pequeno porte que nao apresentem as condi¢des previstas
no § 2°, a responsabilidade técnica podera ser dispensada, sem prejuizo da responsabilidade
do proprietario, possuidor ou executor pela seguranga dos servigos e pelos danos causados.

§ 5° O Alvara devera indicar a area autorizada, as condigdes especificas da

demoligao, o prazo de validade e a identificagao do responsavel técnico, quando houver.

Art. 48 Durante a execugéo da demoligao deverao permanecer disponiveis no local:
l. o Alvara de Demolicao ou meio eletrénico que permita sua consulta;
. a identificacao do responsavel técnico, quando exigido;

. os documentos e orientagdes de seguranca aplicaveis a intervencao.

Paragrafo unico. A identificacdo da obra e dos profissionais observara as
disposicdes gerais deste Codigo, vedada a repeticdo de exigéncias ja atendidas no processo

de licenciamento.

Art. 49 As atividades de demoligdo deverédo observar os horarios estabelecidos na
legislagdo municipal relativa ao sossego publico, ao controle de ruidos, ao transito e as
posturas municipais.

§ 1° O o6rgao municipal competente podera estabelecer restricido especifica de
horario quando necessaria a protecao:

l. da seguranca dos trabalhadores e da populacéo;
. da circulacao de pedestres e veiculos;
11K dos imoveis vizinhos;
V. do funcionamento de escolas, unidades de salude e outros

equipamentos sensiveis;
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V. do sossego e da ordem publica;
VI. da infraestrutura urbana.

§ 2° A restricdo especifica devera constar do Alvara de Demoligdo ou de ato
administrativo fundamentado, com indicagao dos horarios e das condicdes aplicaveis.

§ 3° Os servicos emergenciais necessarios a eliminagao de risco iminente poderao
ser executados fora dos horarios ordinarios, mediante autorizacdo ou determinagéo da
autoridade competente.

§ 4° Quando a demoli¢ao exigir interdigdo ou ocupagao temporaria de passeio ou via
publica, o interessado devera obter previamente a autorizagdo do érgdo municipal

responsavel pelo transito e pela utilizagao do logradouro.

Art. 50 Durante a execucgao da demolicdo deverao ser adotadas todas as medidas
necessarias a protegao dos trabalhadores, da populagédo, dos imdveis vizinhos e dos bens

publicos, observadas as normas de seguranga do trabalho e as normas técnicas aplicaveis.

Paragrafo unico. O responsavel pela demolicdo devera adotar medidas para
controle da poeira, destinacao adequada dos residuos da construcao civil e limpeza das vias

publicas eventualmente afetadas pelos servigos.

Art. 51 Antes do inicio da demoligdo, deverdo ser identificadas, desligadas,
removidas, isoladas ou protegidas, conforme o caso, as instalagbes e redes de energia
elétrica, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem, gas, telecomunicacdes e
demais servigos existentes na area de intervencao.

§ 1° As providéncias previstas no caput serdo executadas de acordo com as normas
técnicas aplicaveis e com as orientacbes das concessionarias, permissionarias e 6rgaos
publicos competentes.

§ 2° A intervencao em redes, ramais, medidores ou equipamentos pertencentes as
concessionarias ou situados em area publica dependera de autorizacdo e execugdo pelo
agente competente, quando exigido.

§ 3° As instalagdes que permanecerem em funcionamento deverao ser protegidas
contra impactos, ruptura, infiltracéo, obstrugédo e outros danos decorrentes da demoligao.

§ 4° Deverao ser adotadas medidas provisérias para assegurar 0 escoamento das
aguas pluviais e impedir alagamentos, erosdes, contaminacdo do solo ou prejuizos aos
imoveis vizinhos e ao logradouro publico.

§ 5° O responsavel técnico devera verificar o cumprimento das medidas previstas

neste artigo antes do inicio dos servigos, quando exigida responsabilidade técnica para a

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

demoligéo.

Art. 52 Nas edificagdes atingidas por incéndio, explosdao, desabamento parcial,
impacto, inundacao ou outro sinistro capaz de comprometer sua estabilidade, deverao ser
executados, antes da demolicdo, os escoramentos, contengdes, isolamentos e demais
medidas necessarias a seguranga.

§ 1° Quando houver comprometimento aparente ou possivel dos elementos
estruturais, a demolicdo dependera de avaliagao prévia realizada por profissional legalmente
habilitado, acompanhada do respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 2° A avaliagao devera indicar, conforme o caso:

l. as condigbes de estabilidade da edificacdo e dos elementos

remanescentes;
1. 0s riscos para os trabalhadores, iméveis vizinhos, passeio e logradouro
publico;
. 0 método e a sequéncia recomendados para a demoli¢ao;
V. 0s escoramentos, contencgoes e isolamentos necessarios;
V. as medidas emergenciais que deverao preceder o inicio dos servigos.

§ 3° Constatado risco iminente, a area devera ser imediatamente isolada, sem
prejuizo da comunicagao ao Municipio, a Defesa Civil, ao Corpo de Bombeiros e aos demais
orgaos competentes, conforme a natureza da ocorréncia.

§ 4° A execucgao das medidas emergenciais nao dispensa a posterior regularizagao

administrativa e a apresentacdo dos documentos técnicos exigiveis.

Art. 53 A remocao dos materiais provenientes da demolicao devera ser realizada de
forma segura, utilizando equipamentos e procedimentos compativeis com a natureza da obra,
sendo vedado o langamento de materiais que possam colocar em risco pessoas, edificagcoes

vizinhas ou bens publicos.

Paragrafo unico. Para objetos pesados ou volumosos, & obrigatério usar

dispositivos mecanicos para descida, sendo estritamente proibido lan¢a-los em queda livre.

Art. 54 E necessario garantir que os elementos construtivos a serem demolidos ndo
sejam deixados em posicdes que possam resultar em sua queda devido a eventos

imprevistos.

Art. 55 Constatado, mediante vistoria ou avaliacao técnica, que edificacao, estrutura,
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muro, marquise, cobertura ou elemento construtivo apresenta risco a seguranca das pessoas,
dos imdveis vizinhos, dos bens publicos ou do logradouro, o Municipio determinara ao
proprietario, possuidor ou responsavel a adogao das medidas necessarias a eliminacido ou

reducédo do risco.

§ 1° A determinagdo administrativa podera compreender, conforme a natureza e a

gravidade da situagao:

isolamento ou sinalizagao da area;
escoramento, contencao ou estabilizacao;

retirada de elementos soltos ou instaveis;

V. reparacao, recuperacgao ou reforgo estrutural;
V. interdicéo total ou parcial;
VI. desocupacao preventiva;
VII. demoligao total ou parcial;
VIIL. outras providéncias técnicas indispensaveis a prote¢ao da coletividade.

§ 2° A notificagdo devera indicar:

l.
I.
[l
V.
V.

os fatos constatados;

os fundamentos técnicos e juridicos;
as medidas exigidas;

0 prazo para seu cumprimento;

a necessidade de apresentagao de responsavel técnico, laudo, projeto

ou documento de responsabilidade profissional;

VL.
VIL.

as consequéncias do descumprimento;

o prazo e a forma de apresentacao de defesa ou recurso.

§ 3° O prazo sera fixado conforme a gravidade, a complexidade e a urgéncia das

providéncias, podendo ser determinada execucgao imediata quando houver risco iminente.

§ 4° Nao caracterizado risco iminente, serdo assegurados ao interessado o

contraditério e a ampla defesa antes da imposicao definitiva de demolicao ou de outra medida

irreversivel.

§ 5° Em situacdo de risco iminente a vida, a integridade fisica das pessoas, aos

imdveis vizinhos ou aos bens publicos, 0 Municipio podera determinar imediatamente:

l.
I.
[l
V.

desprendimento;

V.

o isolamento da area;
a interdicdo e desocupacéao preventiva;
0 escoramento ou a estabilizagdo emergencial;

a remocgao de elementos em queda ou com possibilidade imediata de

outras medidas estritamente necessarias a contencéo do perigo.
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§ 6° As medidas emergenciais serao:
I limitadas ao necessario para eliminar ou reduzir o risco;
. fundamentadas em relatério, laudo, registro de vistoria ou manifestagéao
técnica;
. formalizadas em processo administrativo;
V. comunicadas ao proprietario, possuidor ou responsavel com a maior
brevidade possivel;
V. submetidas a contraditdrio posterior.

§ 7° A demoligdo administrativa total ou parcial somente sera executada diretamente
pelo Municipio:

l. quando houver risco iminente que nao possa ser afastado por medida
menos gravosa; ou

Il. apos o descumprimento de determinagdo administrativa definitiva,
observados o contraditério, a ampla defesa e as providéncias judiciais eventualmente
necessarias.

§ 8° Sempre que possivel, antes da demolicdo administrativa, sera concedida ao
responsavel oportunidade para executar voluntariamente a medida dentro do prazo fixado.

§ 9° Na impossibilidade de acesso ao imével ou diante de resisténcia do responsavel,
o Municipio adotara as medidas administrativas ou judiciais cabiveis, ressalvada a atuacgao
emergencial indispensavel a protecao imediata das pessoas e dos bens.

§ 10. As despesas comprovadamente realizadas pelo Municipio para execugao das
medidas previstas neste artigo poderao ser cobradas do responsavel, na forma da legislagao
especifica, assegurados o contraditério e a discriminagao dos custos.

§ 11. A atuacao municipal nao afasta:

l. a aplicacao das penalidades cabiveis;
. a responsabilidade civil pelos danos causados;
. a comunicacao aos conselhos profissionais, a Defesa Civil, ao Corpo de
Bombeiros, ao Ministério Publico ou a outros 6rgdos competentes, quando necessaria.

§ 12. O proprietario ou possuidor devera manter a edificagdo em condicdoes de

seguranga e conservacao, respondendo pelos danos decorrentes de ruina originada da falta

de reparos cuja necessidade fosse manifesta.

SECAO VIl

da certidao de habite-se

Art. 56 Concluida a obra, o proprietario, possuidor ou interessado legitimado devera
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requerer a expedicido da Certidao de Habite-se, total ou parcial, mediante apresentacao dos
documentos exigidos neste Codigo.

§ 1° A Certidao de Habite-se sera expedida quando constatado que a edificacao:

l. foi executada em conformidade com o projeto aprovado e com as
alteragdes regularmente autorizadas;
. apresenta condicbes adequadas de segurancga, estabilidade,
salubridade, habitabilidade e acessibilidade, conforme seu uso;
. possui concluidas e em funcionamento as instalagdes essenciais a sua
utilizacao;
V. atende as condicdes estabelecidas no Alvara de Construcéo;
V. atende as disposi¢oes deste Codigo e as demais normas aplicaveis a
edificacao.
§ 2° O pedido sera instruido, no minimo, com:
l. requerimento contendo a identificagcdo do interessado, do imével e do
processo de licenciamento;
Il declaracdo de conclusdo da obra;
11K Laudo Técnico de Vistoria da Edificagao;
V. relatorio fotografico;
V. ART, RRT ou TRT referente a vistoria e ao laudo técnico;
VI. documentos expedidos por outros 6rgaos ou entidades, quando
exigidos pela legislacao aplicavel,
VII. projeto atualizado ou levantamento da situagdo executada, quando
houver alteragdo regularmente aprovada.

§ 3° O Laudo Técnico de Vistoria sera elaborado pelo responsavel técnico pela
execucao da obra ou por outro profissional legalmente habilitado que assuma expressamente
a responsabilidade pela inspeg¢do realizada, observadas suas atribuicbes legais e
regulamentares.

§ 4° A apresentacao do laudo técnico ndo impede a realizacao de vistoria municipal
sempre que necessaria a verificagao:

l. da correspondéncia entre a edificacido executada e o projeto aprovado;
1. das condigbes de seguranga, acessibilidade, salubridade e
habitabilidade;
11K do cumprimento de exigéncias administrativas;
V. de denuncia, divergéncia documental ou indicio de irregularidade.
§ 5° Quando exigido pela legislacdo estadual de seguranga contra incéndio, a

expedigdo da Certiddo de Habite-se ficara condicionada a apresentagéo do AVCB, CLCB ou
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documento equivalente valido, expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 6° Constatado indicio de irregularidade relacionado a seguranga contra incéndio, o
Municipio podera comunicar o fato ao Corpo de Bombeiros para adog¢ao das providéncias de
sua competéncia.

§ 7° O pedido regularmente instruido sera decidido no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado do primeiro dia util seguinte a apresentagéo integral dos documentos exigidos.

§ 8° Formulada exigéncia para complementagdo ou corregcdo do pedido, o prazo
ficara suspenso até seu integral atendimento.

§ 9° O modelo constante do Anexo Il tera carater orientativo, permanecendo

obrigatorias as informacdes técnicas previstas neste artigo.

Art. 57 Podera ser expedida Certiddo de Habite-se Parcial para unidade, bloco,
pavimento, setor ou parte autbnoma da edificagao que possa ser utilizada independentemente
das areas ainda nao concluidas.

§ 1° A expedicao da Certidao de Habite-se Parcial dependera da comprovacao de
que a parte concluida:

l. possui acesso seguro, independente ou adequadamente protegido em
relacdo as areas em obra;
Il. apresenta condicdes de seguranga, estabilidade, salubridade,
habitabilidade e acessibilidade compativeis com o uso pretendido;
. possui instalagdes elétricas, hidrossanitarias, de ventilagao, iluminagao

e demais sistemas essenciais concluidos e em funcionamento;

AV possui sanitarios e demais ambientes indispensaveis ao uso pretendido;
V. atende as exigéncias de segurancga contra incéndio aplicaveis;
VI. nao depende, para seu funcionamento seguro, de obra ou instalagcéao

ainda nao concluida;

VII. nao expde usuarios, trabalhadores ou terceiros aos riscos decorrentes
da continuidade da obra;

VIIL. esta em conformidade com o projeto aprovado.

§ 2° Nas edificagcbes residenciais, a unidade objeto do Habite-se Parcial devera
possuir concluidos, no minimo, os ambientes e instalagbes indispensaveis a moradia,
conforme o projeto aprovado.

§ 3° Nas edificagdes comerciais, de servigos, industriais, institucionais ou de uso
misto, a parte concluida devera constituir unidade ou setor funcionalmente independente e
adequado ao exercicio do uso autorizado.

§ 4° O pedido devera ser acompanhado de:

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

l. identificacdo grafica da parte concluida e das areas remanescentes;
Il. Laudo Técnico de Vistoria;
. relatério fotografico;
V. ART, RRT ou TRT correspondente;
V. documento de segurancga contra incéndio, quando exigivel;
VI. plano de isolamento e seguranga das areas ainda em obra, quando
necessario.
§ 5° O 6rgao municipal podera estabelecer prazo para a conclusao das areas
remanescentes, considerando o porte e a complexidade da obra.
§ 6° O interessado devera manter as areas néo concluidas isoladas, protegidas e em
condicdes que ndo comprometam a utilizacdo da parte liberada.
§ 7° O vencimento do prazo previsto no § 5° sem a conclusédo da obra remanescente
nao produzira cancelamento automatico da Certidao de Habite-se Parcial, mas sujeitara o
responsavel a fiscalizacdo e as medidas administrativas cabiveis.
§ 8° A Certiddo de Habite-se Parcial podera ser anulada ou cassada, mediante
processo administrativo, quando:
l. tiver sido expedida com fundamento em fraude, falsidade ou omissao
relevante;
Il. forem alteradas as condi¢des que asseguravam a autonomia e a
segurancga da parte liberada;
. a continuidade da obra comprometer a seguranca dos ocupantes;
V. houver descumprimento de condigdo essencial expressamente
estabelecida no ato.
§ 9° Aexpedigao da Certidao de Habite-se Parcial ndo autoriza a utilizagcao das partes

ainda nao concluidas.

Art. 58 Recebido o requerimento, 0 6rgdo municipal competente realizara a analise
documental e a vistoria da edificacdo, quando exigida ou necessaria.
§ 1° Verificada a conformidade da obra com o projeto aprovado, com o Alvara de
Construcao e com as disposicdes aplicaveis, sera expedida a Certidao de Habite-se.
§ 2° Constatada irregularidade passivel de correcao, o interessado sera notificado
para promover o saneamento no prazo fixado pelo érgdo competente.
§ 3° A notificagédo devera indicar, de forma objetiva:
l. as irregularidades constatadas;
. os dispositivos legais ou condi¢des do licenciamento ndo atendidos;

. as providéncias necessarias a corregao;
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V. 0 prazo para atendimento;
V. a necessidade de nova vistoria ou apresentagao de documentos.
§ 4° O prazo podera ser prorrogado, mediante pedido fundamentado apresentado
antes de seu vencimento, quando a natureza das providéncias justificar.
§ 5° O pedido sera indeferido quando:
l. a edificacao estiver em desacordo substancial com o projeto aprovado;
. nao forem atendidas as exigéncias formuladas no prazo estabelecido;
. houver irregularidade que comprometa a seguranga, a estabilidade, a

salubridade, a habitabilidade ou a acessibilidade;

AV estiver ausente documento obrigatério;
V. o uso pretendido for incompativel com a legislacao aplicavel,
VI. houver descumprimento de condigdo essencial do Alvara de
Construcao;
VII. a irregularidade nao puder ser regularizada nos termos da legislagao
vigente.

§ 6° A decisao de indeferimento sera fundamentada e indicara o prazo e a autoridade
competente para apreciagéo de eventual recurso.
§ 7° O indeferimento do Habite-se nao impede a apresentagao de novo pedido apds

a correcgao das irregularidades, sem prejuizo das medidas de fiscalizagao cabiveis.

Art. 59 As edificacdes publicas municipais e as edificagbes publicas estaduais ou
federais sujeitas ao licenciamento municipal deverao obter a respectiva Certidao de Habite-
se antes do inicio de sua utilizacdo, quando exigivel.

§ 1° Nas obras publicas contratadas pelo Municipio, a emissao da Certidao de Habite-
se constitui requisito para o recebimento definitivo quando a natureza do objeto exigir o
documento.

§ 2° A Certidao de Habite-se:

l. nao substitui o recebimento provisoério ou definitivo da obra;
. nao atesta o cumprimento integral das obrigacdes contratuais;
. nao afasta as responsabilidades do contratado, dos projetistas, dos
responsaveis técnicos e dos agentes encarregados da fiscalizagao contratual;
V. nado substitui licengas ou autoriza¢des de outros orgaos.

§ 3° Quando a edificagdo publica for destinada a uso imediato por situagéo

emergencial ou relevante interesse publico, eventual autorizag&o provisoria dependera:
l. de laudo técnico que ateste as condigbes de seguranga;

Il. do atendimento as exigéncias de acessibilidade e seguranca contra
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incéndio aplicaveis;
. de decisdo administrativa expressamente fundamentada;
AV da fixagao de prazo e das condi¢des para conclusao do licenciamento
definitivo.
§ 4° As exigéncias relativas a seguranga contra incéndio observardo a legislacéo

estadual e os atos expedidos pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 60 A emissao da Certidao de Habite-se ndo implica reconhecimento de direito
de propriedade, nem exonera o proprietario, o responsavel técnico ou o executor da obra das

responsabilidades civis, administrativas e penais decorrentes da execucao da edificagao.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES TECNICAS E CONSTRUTIVAS

Art. 61 Os projetos, as obras, as reformas e as edificacbes deverao observar
requisitos de seguranca, acessibilidade, desempenho, conforto ambiental, durabilidade,
eficiéncia energética e uso racional dos recursos naturais, conforme este Cddigo, a legislacao
aplicavel e as normas técnicas brasileiras vigentes.

§ 1° Na elaboragao dos projetos e na execugao das obras deverao ser consideradas,
conforme a natureza, o porte e 0 uso da edificagao:

l. a racionalizagéo do projeto e do processo construtivo;
. a reducdo do desperdicio de materiais e a adequada gestdo dos
residuos da construgao civil;
. a utilizacdo de materiais e sistemas construtivos regularmente
comercializados e certificados, quando exigido;
V. a compatibilizagdo entre os projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico,

hidrossanitario e demais projetos complementares;

V. as condi¢des climaticas locais e a orientacao da edificacao;
VI. o desempenho térmico, acustico, luminico e energético;
VII. a iluminacgao e a ventilacao naturais, quando aplicaveis;
VIIL. a facilidade de conservacdo, manutencdo e substituicido dos
componentes;
IX. o uso eficiente da agua e da energia;
X. a seguranga contra incéndio;
XI. a acessibilidade e o desenho universal;
XIl. a preservagdo das edificacbes de interesse historico, cultural ou
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arquitetonico, observadas as manifestacdes dos 6rgdos competentes.
§ 2° Poderao ser adotadas, quando técnica e economicamente adequadas:

l. solugbes para captagdo, armazenamento e aproveitamento de aguas

pluviais;

. sistemas de reuso de agua, observadas as exigéncias sanitarias;

. equipamentos economizadores de agua e energia;

V. sistemas de aquecimento solar, geragao fotovoltaica ou outras fontes
renovaveis;

V. coberturas verdes, coberturas de elevado desempenho térmico e

superficies de menor absor¢ao de calor;
VI. pavimentos permeaveis e solu¢des de drenagem sustentavel;
VII. materiais reciclados, reciclaveis, de origem comprovada ou de menor
impacto ambiental;
VIIL. infraestrutura destinada a futura instalacao de equipamentos e sistemas
sustentaveis.

§ 3° As solugdes previstas no § 2° deverdo observar as condigbes de segurancga,
salubridade, manutencéo, desempenho e compatibilidade com as instalagdes prediais.

§ 4° A utilizacdo de claraboias, lanternins e outros sistemas de iluminagdo ou
ventilagcao zenital sera admitida quando tecnicamente adequada ao ambiente e dimensionada
conforme a legislacao sanitaria e as normas técnicas aplicaveis.

§ 5° Nos ambientes de permanéncia prolongada, os sistemas zenitais somente
poderdo substituir a iluminacdo ou a ventilagdo convencional quando essa solugéo for
admitida pelas normas técnicas e sanitarias aplicaveis e estiver acompanhada de justificativa
técnica.

§ 6° O Poder Executivo podera instituir, por regulamento ou manual técnico,
orientagdes, modelos e recomendacgbes de sustentabilidade e eficiéncia das edificagoes,
vedada a criagdo de obrigagédo nao prevista em lei.

§ 7° As referéncias as normas técnicas previstas neste artigo compreenderao suas
versdes vigentes e as normas que vierem a substitui-las, respeitadas as regras de transigao

aplicaveis.

SEGAO|

Do fechamento de imdéveis

Art. 62 O fechamento frontal dos imdveis, quando executado ou exigido pela

legislacdo municipal de posturas, devera observar as condi¢cdes de estabilidade, seguranca,

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

acessibilidade, conservagao e integracdo com o passeio publico previstas neste Codigo.

§ 1° O fechamento podera ser constituido por muro, gradil, alambrado ou outro

sistema construtivo adequado, desde que:
l. apresente estabilidade e resisténcia compativeis com suas dimensdes
e com as agodes a que estiver sujeito;
. permaneca integralmente dentro dos limites do imoével;
11K nao interfira na faixa livre do passeio, na visibilidade viaria, na drenagem
ou nas redes de infraestrutura;
V. nao possua elementos cortantes, perfurantes ou salientes voltados para
o logradouro em altura que oferega risco aos pedestres;
V. observe as demais disposi¢cdes deste Cdodigo e as normas técnicas
aplicaveis.

§ 2° Quando utilizado alambrado ou sistema vazado semelhante, seus pilares,
fundagbes, telas e demais componentes deverdo ser dimensionados de modo a garantir
estabilidade, durabilidade e segurancga.

§ 3° Podera ser exigida mureta inferior ou outra solu¢gdo de protecao quando
necessaria para:

l. conter o carreamento de terra ou residuos para o passeio;
Il. impedir o escoamento inadequado de aguas superficiais;
. proteger os usuarios do passeio;
V. assegurar a adequada fixagcao do fechamento.
§ 4° Os dispositivos destinados a protegao do imovel somente poderao ser instalados
quando:
l. estiverem integralmente contidos nos limites da propriedade;
. estiverem posicionados em altura que nao ofereca risco aos pedestres
ou a terceiros;
. nao avangarem sobre o passeio ou o logradouro publico;
AV forem permitidos pela legislagao aplicavel.

§ 5° Cercas energizadas, sistemas de seguranca elétrica e dispositivos semelhantes
observarao a legislagao especifica e as normas técnicas aplicaveis.

§ 6° A disciplina da obrigatoriedade de limpeza, conservagao e fechamento dos
imoveis nao edificados permanecera na legislagdo municipal de posturas, cabendo a este

Cddigo exclusivamente estabelecer os requisitos construtivos e de seguranca.

Art. 63 O fechamento executado em desacordo com este Codigo ou que apresente

condicbes inadequadas de estabilidade, conservacdo ou seguranca sera considerado
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irregular e ficara sujeito as medidas administrativas cabiveis.
§ 1° O proprietario ou possuidor sera notificado para, conforme o caso:
l. reparar ou reforgar o fechamento;
. adequa-lo as disposi¢cdes deste Codigo;
. remover elementos que oferecam risco;
V. reconstrui-lo quando nao houver possibilidade técnica de recuperacéo.

§ 2° O prazo para cumprimento sera fixado conforme a natureza e a gravidade da
irregularidade.

§ 3° Havendo risco iminente aos pedestres, aos iméveis vizinhos ou ao logradouro
publico, o Municipio podera determinar o isolamento da area e a adogao imediata das medidas
necessarias, assegurado o contraditorio posterior.

§ 4° O descumprimento da notificagdo sujeitara o responsavel as penalidades e

demais providéncias previstas neste Cddigo.

Art. 64 Os muros de vedacao deverao observar os seguintes limites maximos de
altura:

l. 4,00 m (quatro metros), quando situados no alinhamento frontal ou nas
divisas voltadas para logradouro publico;
Il. 3,00 m (trés metros), quando situados nas divisas laterais ou de fundos.

§ 1° A altura sera medida:

l. nos muros voltados para logradouro publico, a partir do nivel do passeio
junto a face externa do muro;
. nos muros de divisa, a partir do nivel do terreno natural ou regularizado
no lado em que resultar a maior altura aparente;
. nos terrenos inclinados, por trechos ou segmentos, conforme a variagéao
dos niveis do terreno.

§ 2° Os limites do caput ndo se aplicam aos muros de arrimo e as estruturas de
contencdo, cuja altura sera determinada pelas condigbes topograficas, geotécnicas e
estruturais do local.

§ 3° Os muros de arrimo e as estruturas de contencao dependerao de projeto
elaborado por profissional legalmente habiltado e do respectivo documento de
responsabilidade técnica.

§ 4° O projeto de contengdo devera considerar, conforme o caso:

l. estabilidade global e local;
1. drenagem e alivio das pressdes hidrostaticas;

. protecado contra erosao;
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V. interferéncia nas edificagbes e terrenos vizinhos;
V. seguranca do passeio e do logradouro;
VI. manutencéao e inspec¢ao da estrutura.

§ 5° Quando houver muro de vedagao sobre muro de arrimo, a altura do fechamento
superior sera limitada ao necessario a segurancga e a privacidade, devendo o conjunto ser
tecnicamente justificado e ndo oferecer risco ao imovel vizinho ou ao logradouro.

§ 6° Nos acessos de veiculos, nas esquinas e nas proximidades de cruzamentos, o
fechamento devera preservar as condi¢des de visibilidade e segurancga viaria, podendo o
Municipio exigir chanfro, elemento vazado, reduc¢ao de altura ou outra solugédo tecnicamente
adequada.

§ 7° Os muros com altura, extensao, localizagdo ou caracteristicas capazes de
oferecer risco dependerao de projeto e documento de responsabilidade técnica, conforme
critérios definidos em regulamento.

§ 8° Os limites previstos neste artigo nao afastam restricbes mais especificas
estabelecidas pela legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, protecao do
patrimdnio cultural, licenciamento ambiental ou aprovagao do respectivo loteamento.

§ 9° E vedada a utilizagdo dos muros para langamento de aguas pluviais, terras,

cargas ou esforgos sobre os imoéveis vizinhos ou sobre o logradouro publico.

SEGAO I

Do passeio publico

Art. 65 Os proprietarios, possuidores ou responsaveis por iméveis edificados ou nao,
lindeiros a vias e logradouros publicos dotados de guias e sarjetas, deverdo construir,
reconstruir, conservar, manter e adequar os passeios publicos correspondentes a extensao
da testada do imodvel, observadas as disposicdes deste Codigo e da legislacao especifica.

§ 1° Os passeios deverao assegurar percurso continuo, seguro, acessivel,
desobstruido e integrado aos passeios dos imdveis confrontantes, observadas a legislagcao
federal de acessibilidade e as normas técnicas brasileiras vigentes.

§ 2° A obrigagéo prevista no caput compreende:

l. manutencgao da regularidade e estabilidade da superficie;
1. correcao de buracos, ressaltos, depressdes e desniveis;
. adequacao da faixa livre de circulacao;
V. manutencgao das condigdes de drenagem;
V. reparacdo dos danos decorrentes de raizes, instalagdes particulares,

acessos de veiculos ou intervengdes realizadas no imovel;
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V1. remogao de obstaculos particulares irregularmente instalados.

§ 3° Nos condominios, loteamentos com controle de acesso ou iméveis pertencentes
a mais de um titular, a obrigacao sera atribuida ao condominio, a associa¢ao responsavel,
quando legalmente constituida e competente, ou solidariamente aos proprietarios e
possuidores, conforme o caso.

§ 4° A responsabilidade do proprietario ou possuidor ndo abrange danos diretamente
causados por:

l. obra ou servigco executado pelo Municipio;
. concessionaria ou permissionaria de servico publico;
II. intervencao regularmente realizada por terceiro;
V. arborizagdo publica cuja manutencdo seja de responsabilidade
municipal.

§ 5° Nas hipoteses do § 4°, cabera ao responsavel pela intervengdo recompor
integralmente o passeio, preservando ou restabelecendo suas condi¢des de acessibilidade,
seguranga, resisténcia e acabamento.

§ 6° A construcao, reconstrugao ou alteracao do passeio dependera de autorizagcao
municipal quando envolver:

l. modificagdo de niveis ou declividades;
Il rebaixamento de guia;
. implantacdo ou alteragdo de acesso de veiculos;
V. interferéncia em arborizagdao, mobiliario urbano, sinalizacdo ou
infraestrutura publica;
V. ocupacao temporaria do logradouro;
VI. outra intervencgao sujeita ao controle municipal.

§ 7° Constatada irregularidade, o responsavel sera notificado para executar a
construcao, reconstrucdo, conservacdo ou adequacado do passeio no prazo fixado pelo
Municipio.

§ 8° O prazo podera ser reduzido quando a condicdo do passeio:

l. representar risco a seguranga;
. impedir ou dificultar a circulagdo de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;
11K comprometer a drenagem ou o transito;
AV causar dano ao patriménio publico.

§ 9° Nao atendida a notificagdo, o Municipio podera executar subsidiariamente os

servigcos e cobrar do responsavel os custos correspondentes, sem prejuizo das penalidades

aplicaveis.
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§ 10. Decreto ou manual técnico municipal podera estabelecer padrdes executivos,
modelos, detalhes construtivos e procedimentos de autorizacdo, vedada a reducdo dos

requisitos de acessibilidade e seguranca definidos em lei e nas normas técnicas aplicaveis.

Art. 66 Os revestimentos dos passeios publicos deverao possuir superficie regular,
firme, estavel, continua, resistente, duravel e segura, inclusive quando molhada, e nao
poderao produzir trepidacido excessiva para pessoas que utilizem cadeira de rodas,
dispositivos de auxilio a mobilidade ou carrinhos.

§ 1° O revestimento devera:

l. permitir a circulagdo segura de pedestres;
. possuir resisténcia compativel com o uso previsto;
. facilitar a manutengao e a recomposicao;
V. nao apresentar pecas soltas, ressaltos, depressdes ou juntas que
comprometam a acessibilidade;
V. permitir o adequado escoamento das aguas pluviais;
VI. observar a permeabilidade quando exigida pela legislacdo ou pelo
padrao municipal.
§ 2° E vedada a utilizacdo de materiais:
l. escorregadios;
. instaveis ou soltos na faixa livre;
. que formem ressaltos ou depressodes perigosas;
V. que dificultem a circulagdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;
V. incompativeis com as redes de infraestrutura e os elementos urbanos
existentes.
§ 3° O Municipio podera definir, por regulamento ou manual técnico:
l. materiais e sistemas construtivos recomendados;
. padrbées de assentamento e acabamento;
. solucdes de pavimentacdo permeavel,
V. detalhes de juntas, faixas de servico e transigoes;
V. critérios para recomposicao apés intervencgdes.
§ 4° O regulamento ndo podera autorizar material ou solu¢do que comprometa os

requisitos de acessibilidade, seguranca e desempenho previstos neste artigo.

Art. 67 Nos imoveis nao edificados podera ser admitido padrdo simplificado de

acabamento do passeio, conforme regulamentagéo municipal, desde que sejam integralmente
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I a continuidade da faixa livre de circulacao;
. as condicdes de acessibilidade;

. a regularidade, estabilidade e seguranca da superficie;

V. a adequada drenagem;
V. a compatibilidade de niveis com os passeios confrontantes;
V1. a protecao das redes de infraestrutura e da arborizacio urbana.

§ 1° O padréao simplificado ndo podera consistir em solo natural, brita, pedrisco, areia,
material solto ou solucao que dificulte a circulagdo de pedestres.

§ 2° Quando ocorrer a edificagdo, a ampliagao relevante, a alteragdo do acesso ou
outra intervengao sujeita ao licenciamento municipal, o passeio devera ser adequado ao
padrao definitivo estabelecido pelo Municipio.

§ 3° O Municipio podera exigir a substituicao antecipada do acabamento simplificado
quando:

l. estiver deteriorado ou inseguro;
Il comprometer a acessibilidade;
. houver implantacao de rota acessivel ou requalificagdo urbana;
V. forem executadas obras publicas na via;
V. houver incompatibilidade com a drenagem, arborizacdo ou
infraestrutura urbana.
§ 4° A regulamentacao podera definir os materiais e detalhes executivos do padrao

simplificado, respeitados os requisitos minimos estabelecidos neste artigo.

Art. 68 Os passeios publicos deverao ser executados de forma continua e acessivel,
acompanhando, sempre que tecnicamente possivel, o perfil longitudinal da via e preservando
a regularidade da faixa livre de circulacao.

§ 1° E vedada, na faixa livre de circulacdo:

l. a execucao de degraus, ressaltos ou desniveis abruptos;
. a implantacdo de rampas destinadas exclusivamente ao acesso de
veiculos ou imoveis;
. a instalacdo de obstaculos, equipamentos ou elementos construtivos
que reduzam a largura minima de circulagéo;
AV a alteracdo de nivel que comprometa a continuidade com os passeios
vizinhos;
V. a formacéo de superficies escorregadias, instaveis ou irregulares.

§ 2° As diferengas de nivel entre o passeio e o interior do imovel deverao ser vencidas
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dentro dos limites do lote.
§ 3° O acesso de veiculos devera ser executado de modo que:
l. a faixa livre preserve sua continuidade e inclinagcao adequada;
. a acomodacao do desnivel ocorra preferencialmente na faixa de servigco
ou no interior do imovel,;
. nao haja formagao de degrau, ressalto ou depressao que ofereca risco
aos pedestres;
V. nao seja prejudicada a drenagem superficial.

§ 4° Nos locais em que as condi¢cbes topograficas, a largura disponivel ou a
infraestrutura existente impossibilitem o atendimento integral das condi¢bes ordinarias, sera
exigida solugao técnica especifica, submetida a aprovagcao municipal.

§ 5° A solugao excepcional devera:

l. priorizar a circulagdo segura e autbnoma dos pedestres;
1. adotar a alternativa de maior acessibilidade tecnicamente possivel;
. nao transferir o risco ou a barreira para imovel confrontante;
V. ser acompanhada de justificativa técnica e documento de
responsabilidade profissional quando a complexidade da intervengao exigir.

§ 6° As intervencgdes realizadas pelo Municipio, concessionarias, permissionarias ou

particulares deverdo preservar ou restabelecer integralmente a continuidade e a

acessibilidade do passeio.

Art. 69 A instalacdo de mobiliario urbano, equipamentos, estruturas ou quaisquer
elementos permanentes ou temporarios nos passeios e logradouros publicos dependera de
prévia autorizagao do 6rgao municipal competente.

§ 1° Ainstalacdo ou ocupacéao devera:

l. preservar a faixa livre de circulagcao de pedestres, conforme as normas
de acessibilidade aplicaveis;
1. nao impedir ou dificultar os acessos aos imoveis;
. nao prejudicar a circulagao de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;
V. néo comprometer a visibilidade entre pedestres, ciclistas e condutores
de veiculos;
V. nao obstruir rebaixamentos de guia, travessias de pedestres, pontos de
parada, hidrantes, redes de infraestrutura, sinalizacdo, arborizacdo ou equipamentos
publicos;

VI. nao interferir na drenagem, na seguranga viaria ou no funcionamento
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dos servigos publicos;
VII. preservar as rotas de emergéncia e o acesso dos veiculos de socorro;
VIII. observar as condigbes de estabilidade, resisténcia e seguranga
compativeis com sua finalidade.
§ 2° O pedido de autorizagédo devera conter, conforme a natureza da intervencéo:
l. identificacdo do interessado e do responsavel pela instalacido ou
atividade;
. descricdo da ocupacao pretendida e do respectivo periodo;

11K planta, croqui ou levantamento do local;

V. dimensdes e localizagao dos equipamentos existentes e propostos;
V. largura total do passeio e largura da faixa livre remanescente;
VI. indicagdo dos acessos, arvores, postes, sinalizagdo, redes,

rebaixamentos e demais interferéncias;

VL. medidas de protecao, sinalizagao e segurancga;

VIIL. responsabilidade técnica, quando exigivel em razdo das caracteristicas
da estrutura ou instalacao.

§ 3° O pedido devera ser apresentado com antecedéncia suficiente para sua analise,
conforme prazo estabelecido em regulamento, considerado o porte, a duracdo, a
complexidade e o impacto da ocupacao.

§ 4° A autorizacao podera estabelecer:

l. prazo de vigéncia;
1. horarios permitidos;

. limites da area ocupada;

AV medidas de protecao e sinalizacao;
V. obrigacao de limpeza, manutenc¢do e recomposi¢éo do local;
VI. condi¢cbes de remocdo imediata em situacdo de risco ou interesse

publico devidamente justificado.

§ 5° A autorizagao tera carater precario e ndo gerara direito a permanéncia do
equipamento ou da ocupacgao no logradouro publico.

§ 6° Ainstalacdo de mobiliario urbano pertencente ao préprio Municipio observara os
mesmos requisitos de acessibilidade, segurancga e continuidade da circulag&o previstos neste
artigo.

§ 7° As atividades econOmicas, eventos e ocupagdes temporarias também
observarédo o Codigo de Posturas e as demais normas municipais aplicaveis, vedada a

duplicidade de licenciamento para o mesmo obijeto.
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Art. 70 As concessionarias, permissionarias, autorizatarias de servicos publicos e
demais entidades ou empresas que realizem intervengbes nos passeios ou logradouros
publicos deverao recompor integralmente as areas afetadas, restabelecendo as condigbes

anteriores ou o padrdo municipal vigente, quando mais adequado a acessibilidade e a

seguranca.

§ 1° A execucdo de obra ou servico que implique abertura, corte, escavagao,

perfuracédo, remocgao de revestimento ou outra intervengdo no passeio dependera de prévia

autorizagao do 6rgao municipal competente, ressalvadas as situagbes emergenciais.

§ 2° O pedido de autorizacao devera conter, conforme o caso:

identificacao do responsavel pela intervencao;
localizacao e delimitagao da area;

descrigcao e prazo dos servigos;

V. método executivo;
V. medidas de sinalizacao, protecao e acessibilidade provisoria;
VI. interferéncias nas redes e equipamentos existentes;
VII. plano de recomposigéao;
VIIL. identificacdo do responsavel técnico e documento de responsabilidade

profissional, quando exigivel.

§ 3° Em situacao emergencial que envolva risco a seguranga, interrupgao de servigo

essencial ou possibilidade de dano relevante, a intervengcdo podera ser iniciada

imediatamente, devendo o responsavel comunicar o Municipio no prazo e pela forma

estabelecidos em regulamento.

§ 4° Durante a execugao dos servicos, o responsavel devera:

sinalizar e isolar adequadamente a area;

preservar rota acessivel e segura para os pedestres ou implantar desvio

protegido;

. evitar danos as redes, arvores, mobiliario e equipamentos publicos;

AV manter a area limpa e em condi¢des de seguranca;

V. adotar medidas para evitar erosdo, alagamento, queda de materiais ou
acidentes.

§ 5° Arecomposigao devera:

utilizar material compativel com o padrao existente ou com o padréo

definido pelo Municipio;

restabelecer a regularidade, estabilidade, resisténcia, drenagem e

acessibilidade do passeio;

abranger area suficiente para evitar remendos descontinuos, desniveis
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ou fragilidade do revestimento;

V. preservar a continuidade com os trechos adjacentes;

V. ser concluida no prazo estabelecido na autorizagdo ou, nas
emergéncias, no menor prazo tecnicamente possivel.

§ 6° O responsavel pela intervengao respondera pelos defeitos, recalques, fissuras,
desniveis e demais danos decorrentes dos servigos, devendo corrigi-los quando constatados
dentro do prazo de garantia definido em regulamento ou no ato de autorizagao.

§ 7° O Municipio podera determinar a corregdo ou refazimento dos servigos
executados em desacordo com os padrées aplicaveis, sem prejuizo das sangbdes e da
cobranca dos custos correspondentes.

§ 8° A autorizacdo municipal ndo afasta a obrigagao de obteng¢éo das demais licengas
e anuéncias exigidas nem transfere ao Municipio responsabilidade pela execugdo dos

Sservicos.

Art. 71 Toda pessoa fisica ou juridica responsavel por obra, servigo, instalacao,
retirada de equipamento ou outra intervengdo que cause dano ao passeio ou ao logradouro
publico devera promover sua recomposicao integral.

§ 1° A recomposicao devera observar:

l. os padroes técnicos e materiais definidos pelo Municipio;
1. as normas de acessibilidade;

II. a continuidade da faixa livre;

V. a estabilidade e a resisténcia do revestimento;
V. a adequada drenagem;
VI. a compatibilidade com os trechos adjacentes.

§ 2° Quando a recomposigédo definitiva ndo puder ser executada imediatamente,
devera ser implantada solugao provisoria segura, regular, estavel e acessivel, mantida até a
execucao definitiva.

§ 3° A recomposicao definitiva devera ser concluida dentro do prazo estabelecido na
autorizagcdo ou na notificagdo municipal e, em qualquer caso, antes do encerramento
administrativo da intervencgao.

§ 4° A expedicao do Habite-se, da Certidao de Regularizagdo ou de outro ato de
conclusao da obra podera ser condicionada a recomposicao do passeio diretamente afetado
pela intervencdo, quando essa obrigacdo integrar o respectivo licenciamento.

§ 5° O responsavel devera reparar os defeitos decorrentes da recomposigéo
inadequada, sem prejuizo das medidas administrativas e sangdes cabiveis.

§ 6° Nas intervengbes realizadas por concessionarias, permissionarias e entidades
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equiparadas, aplica-se também o disposto no art. 70.

SEGAO Ill

Das travessias sinalizadas para pedestres

Art. 72 Compete ao Municipio executar e manter os rebaixamentos de guias e
passeios publicos destinados as travessias de pedestres e aos acessos aos canteiros

centrais, observadas as normas técnicas de acessibilidade vigentes.

Art. 73 E proibida a instalacdo, permanéncia ou disposi¢do de mobiliario urbano,
equipamento, estrutura, vegetacao, publicidade, veiculo, mercadoria, material ou qualquer
obstaculo que:

l. impeca ou dificulte 0 acesso aos rebaixamentos de guia e as travessias
de pedestres;
Il. comprometa a faixa livre de circulagéo;
Il. prejudique a visibilidade entre pedestres, ciclistas e condutores;
V. obstrua piso tatil, sinalizacdo, semaforo, iluminacao ou outro recurso de
acessibilidade e seguranga,;
V. dificulte o acesso aos canteiros centrais, pontos de parada ou
equipamentos publicos.

§ 1° Constatada a irregularidade, o responsavel sera notificado para promover a
adequacao ou remogao no prazo estabelecido pela autoridade competente.

§ 2° O prazo podera ser reduzido quando o obstaculo comprometer a acessibilidade,
a segurancga viaria ou a circulagao de pedestres.

§ 3° O Municipio podera realizar a remogao imediata quando houver risco concreto
e atual a seguranga das pessoas ou obstrugédo relevante de rota acessivel, travessia ou
equipamento de emergéncia.

§ 4° A remocao imediata devera:

l. limitar-se ao necessario para cessar o risco ou a obstrucao;
1. ser registrada em relatério ou auto administrativo;
. identificar, sempre que possivel, o responsavel e o bem removido;
V. observar o procedimento municipal para guarda, restituicdo ou
destinacado do material.

§ 5° Os custos da remogao, guarda, recomposi¢do e demais providéncias poderao

ser cobrados do responsavel, na forma da legislagdo especifica, sem prejuizo das

penalidades cabiveis.
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SEGAO IV

Dos materiais de construcao

Art. 74 Os materiais empregados nas obras, suas técnicas de aplicacao e respectivos
sistemas construtivos deverdo atender as normas técnicas brasileiras aplicaveis, as

especificagdes dos fabricantes, as normas dos 6rgaos competentes e a legislagao pertinente.

Art. 75 Quando forem empregados materiais, componentes, sistemas construtivos
ou tecnologias inovadoras nao abrangidos por norma técnica brasileira aplicavel, ou cuja
adequacgdo as condi¢cdes de uso necessite de comprovagao especifica, o 6rgdo municipal
competente podera exigir documentagao técnica complementar.

§ 1° A exigéncia devera ser especifica e fundamentada, considerada:

l. a natureza e a finalidade da solugao;
. 0 porte e 0 uso da edificacao;
1. 0S riscos a segurancga, a estabilidade, a salubridade, a acessibilidade e
ao desempenho;
V. as condi¢des ambientais e de exposicao;
V. a inexisténcia ou insuficiéncia de norma técnica aplicavel.
§ 2° Poderao ser admitidos, conforme o caso:
l. laudos ou pareceres técnicos;
. relatérios de ensaios;
. avaliacdes técnicas de produtos ou sistemas;
AV certificagdes;
V. documentos de desempenho emitidos por instituicdo, laboratério ou
organismo com competéncia técnica compativel,
VI. comprovagao de utilizagdo consolidada ou de atendimento a norma
técnica internacional reconhecida, quando nao houver norma brasileira especifica.
§ 3° Os documentos apresentados deverdao demonstrar, conforme aplicavel:
l. seguranga estrutural;
. segurancga contra incéndio;
. estanqueidade;
AV desempenho térmico e acustico;
V. durabilidade;
VI. salubridade;

VII. adequacéo as condigoes de utilizacdo e manutencgao previstas.
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§ 4° O profissional responsavel pelo projeto devera declarar a adequagéo da solugao
as caracteristicas da obra e as condi¢cdes de uso pretendidas, observadas suas atribuicbes
legais e regulamentares.

§ 5° A aceitacdo da documentacdo pelo Municipio limitar-se-4 a verificagdo do
atendimento as exigéncias administrativas e edilicias, ndo implicando certificagdo do produto,
transferéncia de responsabilidade técnica ou garantia de desempenho pelo Poder Publico.

§ 6° Nao podera ser exigido ensaio, laudo ou certificagédo ja apresentado e valido,
salvo quando:

l. houver incompatibilidade com as condigdes especificas da obra;
. o documento estiver vencido ou tecnicamente desatualizado;
. houver duvida fundamentada quanto a sua autenticidade ou
aplicabilidade;

V. tiver ocorrido alteragao relevante no material, produto ou sistema.

SECAO V

Dos tapumes e andaimes

Art. 76 Sera obrigatéria a instalagdo de tapume ou de outro sistema de isolamento e
protecdo sempre que a execugdo de construgcdo, ampliacdo, reforma, reconstrucao,
regularizagao, manuteng¢ao ou demolicao puder oferecer risco:

l. aos pedestres e demais usuarios do logradouro publico;
1. aos trabalhadores;

II. aos imoveis vizinhos;

AV as redes e aos equipamentos publicos;
V. a circulacao de veiculos;
VI. em razao da queda, projegao ou dispersdao de materiais, ferramentas,

poeira, residuos ou outros elementos provenientes da obra.

§ 1° O sistema de isolamento devera ser instalado antes do inicio dos servigos
capazes de produzir o risco e permanecer durante todo o periodo necessario a prote¢ao da
area.

§ 2° O tapume podera ser dispensado ou substituido por outro sistema de protecao
quando:

l. a localizacao, a natureza e o porte dos servigcos nao oferecerem risco
ao logradouro ou aos imoveis vizinhos;
1. 0s servigcos estiverem integralmente isolados no interior do imével;

. for adotada solucao alternativa que oferecga protegéo equivalente.
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§ 3° A dispensa ou substituicdo dependera de solicitagdo acompanhada de
justificativa técnica do responsavel pela obra e de decisdo fundamentada do 6rgdo municipal
competente.

§ 4° A decisdo podera estabelecer medidas alternativas, inclusive:

I sinalizacao;
. isolamento parcial;

. telas ou bandejas de protegao;

V. controle de poeira e residuos;
V. limitacdo de horarios;
VI. acompanhamento por responsavel técnico;
VII. protecao temporaria do passeio e dos iméveis vizinhos.

§ 5° A dispensa podera ser revista quando forem alteradas as condi¢cbes da obra ou
constatado risco nao identificado inicialmente.
§ 6° A instalacédo do tapume ou de sistema equivalente ndo dispensa a observancia

das normas de seguranga do trabalho e das demais medidas de protecao aplicaveis.

Art. 77 Os tapumes e demais sistemas de isolamento da obra deverdao ser
projetados, instalados e mantidos de modo a assegurar estabilidade, resisténcia, durabilidade
e protecao compativeis com sua finalidade.

§ 1° Os tapumes deverao:

l. permanecer integralmente estaveis e adequadamente fixados;
. possuir superficie continua ou sistema equivalente que impeca o acesso
indevido a obra;
. nao apresentar pegas soltas, arestas, pontas, elementos cortantes ou
salientes que oferegam risco;
V. resistir as agdes do vento, impactos previsiveis e demais solicitacdes
decorrentes de sua utilizagao;
V. preservar a faixa livre de circulagcao de pedestres, conforme as normas
de acessibilidade;
VI. nao prejudicar a visibilidade da sinalizacao viaria, dos semaforos, dos
acessos e dos cruzamentos;
VII. nao obstruir hidrantes, bocas de lobo, redes, postes, arvores, mobiliario
urbano ou equipamentos publicos;
VIIL. permitir o escoamento adequado das aguas pluviais;
IX. ser mantidos limpos, conservados e sem publicidade n&o autorizada;

X. possuir sinalizacdo e iluminagao de adverténcia quando sua localizagao
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ou condig&o de visibilidade assim exigir.

§ 2° As portas e acessos instalados no tapume deverao abrir para o interior da area
da obra, ndo sendo permitido seu avanco sobre a faixa de circulacao.

§ 3° Quando houver entrada e saida de veiculos ou equipamentos:

l. deverao ser adotadas medidas de sinalizagao e controle;
. devera ser preservada a seguranga dos pedestres;
. os veiculos ndo poderdo permanecer sobre o passeio além do tempo
estritamente necessario as operacgoes;
V. a limpeza do passeio e da pista devera ser realizada sempre que houver
carreamento de terra, lama, residuos ou materiais.

§ 4° Os tapumes deverao ser inspecionados e reparados sempre que apresentarem
deslocamento, deterioragdo, instabilidade ou outra condi¢do capaz de comprometer a
seguranca.

§ 5° Quando as caracteristicas, dimensdes ou localizagdo do tapume exigirem
solugdo técnica especial, o Municipio podera solicitar projeto ou documento de

responsabilidade técnica, mediante exigéncia fundamentada.

Art. 78 A ocupacéao total ou parcial do passeio publico por tapumes, andaimes,
plataformas, equipamentos, instalagbes provisorias ou outros elementos vinculados a
execucgao da obra dependera de prévia autorizagdo do 6rgao municipal competente.

§ 1° O pedido devera ser instruido, conforme a natureza e a complexidade da
ocupagao, com:

l. identificacdo do interessado, da obra e do responsavel técnico;
. planta, croqui ou levantamento do trecho a ser ocupado;
. indicagao da largura total do passeio e da faixa livre remanescente;
V. localizacdo dos acessos, arvores, postes, mobiliario urbano, redes,

sinalizagao, rebaixamentos e demais interferéncias;

V. periodo estimado da ocupagao;
VI. medidas de protecao e sinalizacao;
VII. solucao proposta para a circulagdo dos pedestres;
VIIL. documento de responsabilidade técnica, quando exigivel.

§ 2° A autorizagdo somente sera concedida quando a ocupagao:
l. for indispensavel a execugao segura da obra;
. estiver limitada a menor area e ao menor periodo tecnicamente
necessarios;

II. preservar rota continua, segura e acessivel;
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V. ndo comprometer a visibilidade viaria, os acessos aos imoéveis, 0s
servigos publicos e as rotas de emergéncia;

V. observar as normas de acessibilidade, sinalizacdo e seguranca
aplicaveis.

§ 3° A faixa livre remanescente devera atender as dimensdes e demais condigbes
previstas nas normas técnicas de acessibilidade.

§ 4° Quando nao for tecnicamente possivel manter faixa livre adequada no proprio
passeio, o interessado devera implantar percurso provisério acessivel e protegido, mediante
aprovagao municipal, podendo ser exigida:

l. passagem coberta ou corredor protegido;
. desvio temporario para area de estacionamento ou parte da pista;

. instalagcado de barreiras fisicas;

V. sinalizacao horizontal, vertical e noturna;

V. controle temporario do transito;

VI. acompanhamento por orientador de circulacao;
VII. outra solugéo tecnicamente equivalente.

§ 5° A utilizacdo de parte da pista de rolamento dependera de manifestacao e
autorizagao do 6rgao municipal competente pelo transito.
§ 6° O percurso provisorio devera:
l. possuir superficie firme, estavel, regular e antiderrapante;
. permanecer livre de materiais, equipamentos e obstaculos;
. possuir largura, inclinacdo e protecdo lateral compativeis com a
acessibilidade e a seguranca,;
AV ser mantido iluminado e sinalizado quando utilizado em periodo noturno
ou em local de baixa visibilidade;
V. assegurar acesso aos imoveis e equipamentos existentes, sempre que
possivel.
§ 7° A autorizacao devera estabelecer:
l. area autorizada;
Il. prazo de vigéncia;
. condicdes de protegao e sinalizagao;
V. obrigacao de manutengéao e limpeza;
V. condic¢bes para retirada dos elementos e recomposi¢cdo do passeio.
§ 8° A autorizagao tera carater precario e podera ser suspensa ou revogada quando:
l. houver descumprimento das condi¢cdes estabelecidas;

. for constatado risco a populacéo;
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. a ocupacao comprometer a acessibilidade ou a circulagao;
V. houver necessidade superveniente de utilizacdo do espaco publico,
mediante decisdo fundamentada.

§ 9° O responsavel pela obra devera manter permanentemente o passeio, 0 percurso
provisorio e os dispositivos de protecido em condicbes adequadas de conservacao, limpeza,
acessibilidade e segurancga.

§ 10. Encerrada a necessidade da ocupagao, os elementos deverao ser removidos e
0 passeio integralmente recomposto no prazo estabelecido pelo Municipio.

§ 11. A autorizagdo municipal nao transfere ao Poder Publico responsabilidade por
danos decorrentes da instalacdo, permanéncia ou utilizagdo dos tapumes, andaimes,

equipamentos e percursos provisorios.

Art. 79 O proprietario, o possuidor e o executor da obra deverdo manter o passeio
publico situado em frente ao imével e as areas diretamente afetadas pelos servicos em
condigbes adequadas de segurancga, limpeza, conservacao e acessibilidade durante todo o
periodo de execugao.

§ 1° A obrigagéo prevista no caput compreende:

l. preservacdo de faixa livre continua, segura e desobstruida para
circulagao de pedestres;

. manutencdo do revestimento em condigbes regulares, firmes e

estaveis;
11K retirada de terra, lama, entulho, materiais, equipamentos e residuos;
AV correcao de buracos, ressaltos, depressdes ou danos provocados pela
obra;
V. preservacao da drenagem e das redes de infraestrutura existentes;
VI. manutencdo da sinalizacdo, iluminacédo e dos dispositivos provisorios
de protecéo;
VII. limpeza da pista de rolamento quando houver carreamento de materiais

provenientes da obra.

§ 2° Quando néao for possivel preservar a circulagao no passeio existente, devera ser
implantado percurso provisério acessivel e protegido, previamente autorizado pelo érgao
municipal competente, na forma deste Cédigo.

§ 3° Os acessos provisorios a obra deverédo ser executados de modo a nao criar
degraus, ressaltos, depressdes ou outras condi¢des de risco aos pedestres.

§ 4° O responsavel técnico devera orientar e acompanhar as medidas de protecao

relacionadas a execucao da obra, dentro de suas atribuigbes profissionais.
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§ 5° Aresponsabilidade prevista neste artigo n&o afasta a obrigacao de recomposicao

definitiva do passeio apds a conclusao da intervencéo.

Art. 80 Os materiais, equipamentos, maquinas, ferramentas e residuos da obra
deverao ser armazenados no interior do imével, vedado seu depdsito no passeio, na pista de
rolamento ou em outra area publica.

§ 1° Excepcionalmente, podera ser autorizada a ocupagao temporaria de area publica

quando:
l. for tecnicamente indispensavel a execucao da obra;
. nao houver alternativa segura no interior do imoével;
. estiver preservada a circulacao acessivel dos pedestres;
V. forem observadas as condigbes de seguranca, sinalizagao, limpeza e
drenagem;
V. a ocupacao estiver limitada a area e ao prazo expressamente
autorizados.

§ 2° A autorizacao devera indicar:
l. a area permitida;
. 0s materiais ou equipamentos admitidos;
Il. o periodo e os horarios da ocupagéao;
V. as medidas de isolamento e sinalizagao;
V. as condi¢des de retirada e recomposicéo do local.
§ 3° E proibido:
l. preparar concreto, argamassa ou mistura semelhante diretamente
sobre o passeio ou a pista;
1. lancar ou depositar terra, areia, pedra, entulho, residuos ou materiais
soltos sem contenc&o adequada;
. obstruir bocas de lobo, sarjetas, redes, equipamentos publicos ou
dispositivos de drenagem;
V. depositar materiais fora da area delimitada na autorizagao;
V. deixar materiais ou equipamentos em condi¢gdes que comprometam a
circulacao, a acessibilidade ou a seguranga,;
VI. manter na area publica materiais apds o encerramento do prazo ou da
atividade autorizada.
§ 4° As operagbes de carga e descarga deverao ocorrer no menor tempo possivel,
com sinalizagdo e protegdo adequadas, sem prejuizo da circulagdo de pedestres e veiculos.

§ 5° A instalagdo de cagambas, contéineres, plataformas ou equipamentos
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semelhantes em area publica observara autorizacdo especifica e a legislagdo municipal
aplicavel.

§ 6° O responsavel devera promover imediatamente a limpeza da area publica apds
cada operacgao de carga, descarga, transporte ou retirada de materiais.

§ 7° A autorizacao de ocupacao tera carater precario e podera ser suspensa quando
houver risco, descumprimento das condicdes estabelecidas ou necessidade superveniente de

utilizagao do espaco publico.

Art. 81 Concluidos os servigos que justificaram a instalagao dos tapumes, andaimes,
plataformas, equipamentos e demais instalagdes provisérias, o responsavel devera remové-
los e desobstruir integralmente o passeio e o logradouro publico.

§ 1° A retirada devera ocorrer no prazo estabelecido no ato de autorizagdo ou, na
auséncia de prazo especifico, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o encerramento da necessidade
da instalacao.

§ 2° A remogao compreendera:

l. retirada dos elementos aparentes e enterrados;
. retirada das fundagbes, chumbadores, fixacdes e instalagdes
provisorias;
Il. limpeza integral da area;
AV recomposicao do passeio, do pavimento, da drenagem e dos elementos
urbanos afetados;
V. retirada da sinalizagao e dos desvios provisérios.
§ 3° A recomposicao devera restabelecer:
l. a continuidade e a acessibilidade da faixa livre;
1. a regularidade, estabilidade e resisténcia da superficie;
. a compatibilidade com o revestimento e os niveis dos trechos
adjacentes;
AV as condi¢des de drenagem;
V. a integridade das redes, da arborizacdo, da sinalizacdo e dos
equipamentos publicos.

§ 4° Quando a recomposigao definitiva ndo puder ser realizada imediatamente por
motivo tecnicamente justificado, devera ser executada solugao provisoria segura e acessivel,
mantida até a conclusao definitiva no prazo fixado pelo Municipio.

§ 5° O responsavel pela obra respondera pelos recalques, fissuras, desniveis e
demais defeitos decorrentes da retirada ou da recomposi¢ao inadequada.

§ 6° O Municipio podera exigir a corregao ou o refazimento dos servigos executados
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em desacordo com este artigo.

Art. 82 Na obra paralisada por periodo superior a 3 (trés) meses, o proprietario, o
possuidor e o responsavel técnico deverdo manter o imével, os tapumes, os fechamentos e
os demais dispositivos provisorios em condicbes adequadas de estabilidade, conservacgao,
seguranga, limpeza e acessibilidade.

§ 1° O Municipio podera determinar a manutencgao, retirada, adequacgao, substituicdo
ou reposicionamento dos tapumes e demais instalacdes provisérias quando:

l. sua permanéncia comprometer a acessibilidade ou a circulacao;
1. apresentarem deterioracdo, instabilidade ou risco;

. ocuparem area publica além do estritamente necessario;

V. deixarem de cumprir as condi¢des da autorizacgao;
V. nao forem mais indispensaveis a seguranga e ao isolamento da obra;
VI. houver necessidade publica superveniente devidamente

fundamentada.

§ 2° Antes da determinacgao definitiva, o responsavel sera notificado para apresentar
manifestacao e executar as providéncias indicadas no prazo fixado pelo Municipio.

§ 3° A notificacdo devera indicar:

l. as condi¢des constatadas;
1. as medidas exigidas;
. O prazo para cumprimento;
V. as consequéncias do descumprimento.

§ 4° Havendo risco iminente, obstrucao relevante da rota acessivel ou perigo a
circulagao, o Municipio podera determinar a adogao imediata das medidas indispensaveis,
assegurado o contraditorio posterior.

§ 5° Quando a retirada do tapume puder permitir acesso indevido ou gerar risco, o
responsavel devera instalar fechamento alternativo integralmente situado no imoével.

§ 6° A paralisacao da obra nao autoriza a permanéncia indefinida de equipamentos,
materiais, andaimes ou instalagdes sobre o passeio ou a via publica.

§ 7° A autorizacao para ocupacéao de area publica podera ser reavaliada, reduzida ou

extinta em razao da paralisagdo da obra, mediante decisdo fundamentada.

Art. 83 O descumprimento das disposi¢des desta Secéo sujeitara o responsavel as
medidas administrativas e penalidades previstas neste Codigo, sem prejuizo da obrigagao de
corrigir a irregularidade.

§ 1° O responsavel sera notificado para, conforme o caso:
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l. instalar, reparar, reforcar ou adequar o tapume ou sistema de protecgao;
. liberar ou adequar a faixa de circulacéao;

. retirar materiais, equipamentos, residuos ou obstaculos;

V. remover, substituir ou reposicionar instalacées provisorias;
V. limpar e recompor o passeio ou o logradouro publico;
VI. implantar sinalizagdo ou percurso provisorio seguro e acessivel.

§ 2° A notificagdo devera indicar:
l. a irregularidade constatada;
. a providéncia exigida;
. 0 prazo para cumprimento;
V. as penalidades e consequéncias do descumprimento.

§ 3° O prazo sera fixado conforme a gravidade da situagao, podendo ser determinada
providéncia imediata quando houver risco a seguranca, obstrucao relevante da circulacao ou
impedimento de rota acessivel.

§ 4° Nao atendida a notificagdo, o Municipio podera executar subsidiariamente os
servigcos necessarios a eliminagdo da irregularidade, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

§ 5° Em situacao de risco iminente, o Municipio podera realizar diretamente as
medidas estritamente necessarias a protecao das pessoas, dos bens e do logradouro publico,
independentemente de prévia notificacao, assegurado o contraditério posterior.

§ 6° A atuagado municipal sera registrada em processo administrativo, com:

l. descricdo da situagéo encontrada;
. indicagao das providéncias executadas;
. registro fotografico, quando possivel;
AV discriminacdo dos materiais, equipamentos, mdo de obra e demais
custos;
V. identificacdo dos bens eventualmente removidos.

§ 7° Os custos comprovadamente suportados pelo Municipio poderao ser cobrados
do responsavel na forma da legislacao especifica, assegurada a possibilidade de impugnacao.

§ 8° Os materiais e equipamentos removidos serdo guardados, restituidos ou
destinados conforme procedimento estabelecido na legislagdo municipal, observadas sua
natureza, condigcao e valor.

§ 9° A execugao subsidiaria pelo Municipio ndo transfere ao Poder Publico a
responsabilidade pela obra nem afasta a responsabilidade civil, administrativa ou profissional

dos envolvidos.
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SEGAO VI

Das escavagoes

Art. 84 Sempre que as escavagdes oferecerem risco ao logradouro publico, aos

imoveis vizinhos ou a seguranga de pedestres, sera obrigatéria a adogdo de medidas de

protecdo, incluindo tapumes, contengdes ou outros sistemas tecnicamente adequados,

conforme as caracteristicas da obra.

Art. 85 Durante o planejamento e a execugao das escavagdes deverao ser adotadas

as medidas técnicas necessarias a preservagao da estabilidade e da seguranca:

l.
I.
[l
V.
V.

do préprio terreno;

dos imoveis, edificagdes e estruturas vizinhas;

dos passeios, vias e logradouros publicos;

das redes, instalacdes e equipamentos de infraestrutura urbana;

dos trabalhadores, pedestres e demais pessoas expostas aos servigos.

§ 1° As medidas de protecao serdo definidas conforme:

as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas do terreno;
a profundidade e a extensao da escavacgéo;

a proximidade das divisas, edificagdes e areas publicas;

AV a presenca de agua subterranea ou superficial;
V. as cargas e solicitagcoes existentes nas areas adjacentes;
VI. o método executivo adotado.

§ 2° Quando a natureza, a profundidade, a localizagdo ou o risco da escavagéao

justificar, deverao ser elaborados por profissional legalmente habilitado:

projeto de escavacgéo e contencéo;
estudo ou investigacédo geotécnica;

plano de drenagem ou de rebaixamento do lencol freatico;

V. plano de monitoramento dos terrenos, edificagcdes e estruturas vizinhas;
V. plano de protecdo das redes e instalagdes existentes;
VI. outros estudos necessarios a seguranca da intervencéo.

§ 3° Antes do inicio dos servigos, deverao ser identificadas as redes publicas e

privadas existentes na area de influéncia da escavacao, observadas as orientagcoes dos

respectivos 6rgaos, concessionarias e permissionarias.

§ 4° A 4gua proveniente da escavagao ou do rebaixamento do lengol freatico devera

receber destinacdo adequada, vedado seu langamento:

l. sobre o passeio ou a pista de rolamento;
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Il em imovel vizinho;

. em rede de esgotamento sanitario, salvo autorizagcdo do 6rgéo
competente;

V. em local que possa causar erosao, alagamento, assoreamento ou dano
ambiental.

§ 5° Constatada movimentagdo do terreno, fissuragdo, recalque, deformacao,
infiltracdo, dano em rede de infraestrutura ou outra condicdo capaz de comprometer a
seguranga, os servigcos deverao ser imediatamente paralisados no trecho afetado e deverao
ser adotadas as medidas emergenciais necessarias.

§ 6° Na hipdtese do § 5°, o responsavel técnico devera comunicar o proprietario ou
possuidor e, quando houver risco aos imoveis vizinhos, ao logradouro ou a infraestrutura
publica, também o Municipio e os érgaos ou entidades competentes.

§ 7° As escavagbes deverdo permanecer isoladas, sinalizadas, drenadas e

protegidas durante todo o periodo de execugao ou paralisagao da obra.

Art. 86 As escavacgdes permanentes que alterem o perfil natural ou regularizado do
terreno deverao possuir solugdo de estabilizacdo, contencdo ou conformacao de talude
definida em projeto elaborado por profissional legalmente habilitado.

§ 1° A solugéo prevista no caput devera considerar, conforme o caso:

as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas do solo;
a geometria e a altura dos cortes;

as cargas existentes e futuras;

AV a proximidade das divisas, edificagdes, passeios e vias publicas;
V. presenca e a variagao do lencol freatico;
VI. a drenagem superficial e subterranea;

VII. os efeitos da erosao e das intempéries;

VIIL. as condicdes de execucao, inspecdo e manutencgao.

§ 2° O projeto podera adotar:

l.
I.
[l
V.
V.

estrutura de contencgéo;

talude estavel com inclinacao tecnicamente definida;
protecao superficial contra erosao;

sistema de drenagem;

combinacéo das solugdes previstas nos incisos anteriores.

§ 3° A dispensa de estrutura de contengdo somente sera admitida quando o

profissional responsavel demonstrar, por meio de justificativa técnica, que o talude ou corte

permanecera estavel e seguro durante sua vida util.
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§ 4° As contencdes, taludes e sistemas de drenagem deverdo permanecer
integralmente dentro dos limites do imdvel, salvo quando houver autorizagdo expressa do
titular da area atingida ou do 6rgéo publico competente.

§ 5° E vedado transferir para o imével vizinho ou para o logradouro publico:

l. empuxos ou cargas decorrentes da intervencao;
Il. aguas superficiais ou subterraneas;

11K solos, materiais ou residuos;

V. riscos decorrentes da instabilidade do terreno.

§ 6° As estruturas de contencéo e os sistemas de estabilizagdo e drenagem deverao
ser conservados, inspecionados e reparados pelo proprietario ou possuidor sempre que
necessario a manutencao de sua segurancga e funcionalidade.

§ 7° O projeto e a execugao serao acompanhados dos respectivos documentos de

responsabilidade técnica.

SEGAO VII

Das fundagées

Art. 87 Quando a edificacao estiver situada em area de influéncia de obra publica
existente, oficialmente aprovada ou em execugdo, o Municipio podera exigir a
compatibilizagcado das fundagbes, escavagdes, contengbes e demais elementos construtivos
com a infraestrutura publica.

§ 1° A exigéncia devera ser fundamentada em elementos técnicos e indicar:

l. a obra, rede, estrutura ou infraestrutura publica considerada;
1. a area de influéncia ou interferéncia;
11K os riscos ou incompatibilidades identificados;
V. os estudos, projetos ou medidas necessarias a compatibilizagao.
§ 2° Poderao ser exigidos, conforme o caso:
l. investigacao geotécnica complementar;
. projeto especifico de fundagdes ou contencgdes;

. verificacao de interferéncia com redes e estruturas publicas;

V. monitoramento de deslocamentos, vibragdes ou recalques;
V. método executivo especial;
VI. manifestacdo do 6rgao, concessionaria ou entidade responsavel pela

infraestrutura.
§ 3° A exigéncia devera limitar-se as providéncias necessarias a seguranga, a

estabilidade e a preservagéo da infraestrutura publica e da edificagdo projetada.
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§ 4° A existéncia de estudo preliminar, intencdo administrativa ou obra publica sem
projeto oficialmente aprovado ndo serd suficiente, isoladamente, para impor solugéo
construtiva especial ao interessado.

§ 5° Quando a restricdo decorrer de faixa de dominio, serviddo administrativa, area
nao edificavel ou outra limitagao legalmente instituida, deverao ser observadas as disposi¢des
do diploma especifico.

§ 6° A aprovagdo municipal ndo substitui a anuéncia de concessionaria,
permissionaria, 6rgao gestor ou entidade responsavel pela obra ou infraestrutura publica,
quando exigivel.

§ 7° Eventual responsabilidade do Poder Publico ou de terceiro pelos custos, danos
ou restricdes decorrentes da implantagéo de obra publica sera apurada conforme a legislagao
aplicavel, ndao cabendo ao Cdédigo de Obras estabelecer transferéncia automatica desses

encargos ao proprietario.

Art. 88 As fundacgdes deverao ser projetadas e executadas sob responsabilidade de
profissional legalmente habilitado, observadas as normas técnicas brasileiras vigentes e as
caracteristicas do terreno, da edificagao e das construgdes vizinhas.

§ 1° O projeto de fundagdes devera considerar, conforme o caso:

l. as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas do terreno;
. os resultados das sondagens, ensaios ou investigacdes realizadas;

. as cargas e agodes da edificacao;

V. a presenca e a variacao do lencol freatico;

V. a existéncia de fundacoes, contencgdes e edificagdes vizinhas;

VI. as redes, instalacdes e estruturas publicas ou privadas existentes;
VII. os efeitos de escavacgdes, vibragdes, recalques e deslocamentos;
VIIL. 0 método executivo e o controle de qualidade;

IX. a durabilidade e as condi¢gdes ambientais de exposic¢ao.

§ 2° A investigacao geotécnica devera ser compativel com o porte, a complexidade,
as cargas, as caracteristicas do terreno e os riscos da edificacao.

§ 3° Quando o método executivo puder afetar edificagbes, terrenos, redes ou
estruturas vizinhas, deverao ser previstas medidas de protec¢ao, controle e monitoramento.

§ 4° Constatada durante a execugdo condigdo do terreno diferente daquela
considerada no projeto, os servigos deverdo ser reavaliados pelo responsavel técnico antes
de seu prosseguimento.

§ 5° As fundagdes ndo poderdao avangar sobre imovel vizinho, logradouro, area

publica ou faixa sujeita a restrigdo, salvo autorizagao juridicamente valida e atendimento as

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

exigéncias dos 6rgdos competentes.

§ 6° Os registros de sondagem, projetos, controles executivos, ensaios e documentos
de responsabilidade técnica deverdo ser mantidos pelos responsaveis pelo prazo previsto na
legislacao aplicavel.

§ 7° A analise municipal ndo implica validacdo do dimensionamento das fundagbes

nem transfere ao Municipio a responsabilidade técnica pelo projeto ou pela execucéo.

SEGAO VIl

Da impermeabilizagcao

Art. 89 As edificacbes deverado possuir sistemas de impermeabilizagido adequados
as caracteristicas construtivas da obra, de forma a impedir a ascensdo da umidade do solo e

proteger os elementos estruturais e de vedagao, observadas as normas técnicas aplicaveis.

SEGAO IX

Das aguas pluviais

Art. 90 As aguas pluviais incidentes sobre lotes, edificagdes, coberturas e demais
superficies impermeabilizadas deverao ser coletadas, conduzidas, retidas, infiltradas ou
destinadas de forma a nao causar:

l. danos ou incoOmodos aos imdveis vizinhos;
1. erosao, instabilidade ou carreamento de solo;

. alagamento ou empogamento no proéprio imével;

AV lancamento sobre passeios, vias ou logradouros publicos;
V. sobrecarga ou funcionamento inadequado do sistema publico de
drenagem;
VI. poluicao ou assoreamento de cursos d’agua;
VII. prejuizo as redes, instalacdes e equipamentos publicos.

§ 1° O projeto devera privilegiar, conforme as condi¢des técnicas, geotécnicas,
ambientais e sanitarias do local:
l. a preservacgao das condi¢des naturais de drenagem;
. a infiltragéo das aguas no proprio lote;

. a reducao da area impermeabilizada;

V. a retencao ou detengao temporaria;
V. 0 aproveitamento de aguas pluviais para usos ndo potaveis;
VI. o langamento controlado no sistema publico de drenagem.
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§ 2° Alinfiltracdo no solo somente sera admitida quando:
I as condi¢des geotécnicas e ambientais forem adequadas;
1. nao houver risco de instabilidade, contaminagdo, erosdo ou dano as
fundacgdes;
. forem preservadas as condi¢des sanitarias;
V. nao houver prejuizo aos imoveis vizinhos ou a infraestrutura publica.

§ 3° A conexao das instalagbes prediais ao sistema publico de drenagem dependera
de autorizagdo do 6rgao municipal competente ou do responsavel pela infraestrutura, quando
exigida.

§ 4° A autorizagao prevista no § 3° dependera da verificagéo:

l. da existéncia e localizagao da rede publica;

. da capacidade hidraulica disponivel,
II. da compatibilidade da vazao de langamento;
V. da necessidade de retencgao, detengao ou controle da descarga;
V. das condigdes técnicas da conexao.

§ 5° Todas as obras, instalacdes e adaptacdes necessarias a drenagem interna do
lote e a conexao autorizada serdo executadas e custeadas pelo interessado, ressalvadas as
responsabilidades legalmente atribuidas ao Municipio, as concessionarias ou a terceiros.

§ 6° A autorizacao podera ser condicionada a implantacao de:

l. reservatorio de retencdo ou detencao;
. dispositivo limitador de vazao;

. sistema de infiltragao;

AV caixa de inspecgao;
V. dispositivo de tratamento ou retencao de residuos e sedimentos;
VI. outra medida tecnicamente necessaria a protecao do sistema publico.

§ 7° Constatada incompatibilidade, risco de sobrecarga, dano ao sistema publico ou
descumprimento das condigcbes estabelecidas, o responsavel sera notificado para promover
a adequacéo da instalacéao.

§ 8° Em situagao de risco imediato ou dano ao sistema publico, o Municipio podera
determinar a interrupcao cautelar do langamento, mediante decisdo fundamentada,
assegurado o contraditorio posterior.

§ 9° A autorizagdo municipal ndo substitui licengas, outorgas ou manifestagdes
ambientais e de recursos hidricos exigidas pela legislacéo aplicavel.

§ 10. Os critérios de dimensionamento, vazédo de langamento, retengao, infiltragao e
conexao poderdo ser detalhados em regulamento ou manual municipal de drenagem, vedada

a criagao de parametro urbanistico incompativel com a legislagdo de uso e ocupacgao do solo.
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Art. 91 As aguas pluviais provenientes de coberturas, marquises, sacadas, terracos,
varandas e demais elementos construtivos deverao ser coletadas e conduzidas por sistemas
adequadamente dimensionados, vedado seu langamento direto:

l. sobre o passeio publico;

. sobre a pista de rolamento;

. nos imoéveis vizinhos;

V. em local que provoque erosao, empogamento, alagamento ou risco aos
usuarios;

V. sobre redes, equipamentos ou instalagdes publicas.

§ 1° A obrigagéo prevista no caput aplica-se especialmente as edificagoes:

l. construidas no alinhamento;

. cujas coberturas ou elementos em balango estejam préximos ao
logradouro;

. cuja configuracao permita o langamento das aguas sobre areas publicas
ou imadveis vizinhos.

§ 2° Os condutores situados nas fachadas voltadas para logradouro publico deverao:

l. permanecer embutidos, protegidos ou posicionados de modo a nao
oferecer risco;

. nao avangar sobre a faixa livre do passeio;

. ser protegidos até a altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), medida a partir do nivel do passeio, quando estiverem sujeitos a impacto ou
contato pelos usuarios;

AV permitir inspecgéo, conservagdo e manutencgao;

V. ser conectados a sistema de drenagem ou dispositivo de destinagao
admitido pela legislacéo.

§ 3° As saidas, extravasores e pontos de descarga deverdo ser posicionados de
modo a impedir:

l. fluxo concentrado sobre o passeio;

. formacéao de lamina d’agua na faixa de circulagao;

. erosao ou deterioragao do revestimento;

V. prejuizo a acessibilidade;

V. danos aos imdveis vizinhos ou ao sistema publico.

§ 4° E vedado utilizar marquises, sacadas, beirais ou elementos semelhantes como
meios de descarga livre das aguas pluviais sobre areas publicas.

§ 5° O sistema devera ser mantido permanentemente em condigbes de

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

funcionamento, estanqueidade, limpeza e conservacao pelo proprietario ou possuidor.

Art. 92 Os sistemas de coleta e condugéo de aguas pluviais e os sistemas de coleta,
tratamento e disposi¢cao de esgoto sanitario deverao ser integralmente independentes.

§ 1° E proibido:

l. langar aguas pluviais na rede publica de esgotamento sanitario;
. lancar esgoto sanitario na rede publica de drenagem de aguas pluviais;
Il. interligar as instalagdes prediais de aguas pluviais e de esgoto sanitario;
V. encaminhar aguas pluviais para fossa, filtro, sumidouro ou outro sistema
individual destinado ao tratamento ou disposi¢cao de esgoto;
V. lancar aguas contaminadas, efluentes industriais, aguas de lavagem,
Oleos, produtos quimicos ou residuos liquidos no sistema publico de drenagem sem o
tratamento e a autorizac&o legalmente exigidos.

§ 2° As aguas provenientes de drenagem de subsolos, rebaixamento do lencol
freatico, lavagem de areas, piscinas, processos produtivos ou outras fontes especiais terdo
destinacdo definida conforme sua natureza e as determinagbes dos 6érgaos ambientais,
sanitarios e responsaveis pelas redes publicas.

§ 3° Constatada ligacao irregular, o proprietario, possuidor ou responsavel sera
notificado para:

l. interromper a conexao inadequada;

. separar os sistemas;
. executar as adequacdes necessarias;
AV reparar eventuais danos causados as redes ou ao logradouro;
V. apresentar documentacgao técnica, quando exigivel.

§ 4° O prazo sera fixado conforme a natureza e a gravidade da irregularidade,

podendo ser determinada providéncia imediata quando houver;
l. risco sanitario;
. contaminacao;
. extravasamento de esgoto;
V. dano ou sobrecarga das redes publicas;
V. risco ao meio ambiente ou a saude publica.

§ 5° O Municipio comunicara a irregularidade a concessionaria, permissionaria,
entidade responsavel pelo saneamento ou 6rgdo ambiental, quando necessaria a adoc¢éo de
providéncias no ambito de suas competéncias.

§ 6° O descumprimento da notificagdo sujeitara o responsavel as penalidades e

medidas administrativas previstas neste Codigo e na legislacdo sanitaria e ambiental
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aplicavel.

§ 7° A eventual existéncia de sistema publico unitario ou condigdo excepcional de
infraestrutura somente produzira efeitos sobre as instalagdes particulares quando
formalmente reconhecida pelo 6érgdo responsavel pelo saneamento e disciplinada em

legislacao especifica, ndo decorrendo autorizagdo automatica deste Codigo.

SECAO X

Da supressao e reposicao de vegetacao

Art. 93 A aprovagado de projeto, a expedicdo de Alvard de Construg¢do ou a
autorizacao de intervencgao edilicia ndo autorizam a supressao, poda, transplante, dano ou
qualquer intervencao em arvore, vegetacao nativa ou cobertura vegetal protegida.

§ 1° Quando a execugao da obra puder interferir em vegetacao existente no imoével,
Nno passeio ou em area publica, o projeto devera identificar:

l. a localizagéo da vegetagao;

Il. 0s exemplares ou areas potencialmente afetadas;
. as medidas de preservagao e protecado durante a obra;
V. a autorizagao ambiental correspondente, quando exigivel.

§ 2° A supresséao, poda, transplante, compensagao, reposicao, manejo e protegcao da
vegetacdo observardo exclusivamente a legislagdo ambiental e de arborizagdo urbana
aplicavel e dependerao de autorizacdo do 6rgao competente, quando exigida.

§ 3° E vedada a execucdo de fundagdes, escavacdes, depositos de materiais,
movimentagcdo de maquinas ou outras atividades que possam danificar vegetagao protegida
ou seu sistema radicular, salvo quando expressamente autorizadas e acompanhadas das
medidas técnicas determinadas pelo 6rgdo competente.

§ 4° A intervencdo emergencial em arvore situada em area publica somente sera
admitida quando indispensavel a prote¢cado imediata da vida ou da seguranga, devendo:

l. limitar-se ao estritamente necessario;
. ser imediatamente comunicada ao érgédo municipal competente;
11K ser documentada por fotografias, relatério ou outro meio idéneo;
V. observar as providéncias posteriores determinadas pela autoridade
ambiental.

§ 5° O Habite-se ou a Certiddo de Regularizagdao podera ser condicionado a

comprovagao do cumprimento das medidas de protecdo, compensacéo ou reposi¢ao vegetal

expressamente vinculadas ao licenciamento da obra.
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Art. 94 Quando a construgdo, ampliacdo, reforma, movimentagdo de terra ou
implantacdo de empreendimento puder interferir em arvore, vegetacao ou cobertura vegetal
existente no lote, no passeio ou em area publica lindeira, o projeto submetido ao licenciamento
edilicio devera identificar os elementos potencialmente afetados.

§ 1° A representacao devera indicar, conforme a natureza e o porte da intervengéao:

l. a localizagéo das arvores e das areas vegetadas existentes;
. 0s exemplares e areas a preservar;
. 0s exemplares ou areas cuja supressao, poda, transplante ou
intervencgao seja pretendida;
V. a projegao aproximada das copas e das areas de protegao relevantes;
V. a interferéncia das edificagcdes, fundacbes, escavacdes, acessos,
redes, equipamentos e areas impermeabilizadas;
V1. as medidas de protegcéo da vegetacao durante a execucgao da obra.

§ 2° A planta planialtimétrica, o levantamento arbéreo, o laudo técnico, o relatério
ambiental ou outros documentos especializados somente serdo exigidos nas hipéteses
previstas na legislagdo ambiental ou quando tecnicamente indispensaveis a avaliacao da
interferéncia, mediante exigéncia especifica e fundamentada.

§ 3° A aprovacao do projeto ou a expedi¢do do Alvara de Construgdo n&ao autorizam
a supressao, poda, transplante ou dano a vegetagao.

§ 4° As intervencdes na vegetacao dependerao de autorizagdo do 6rgdo ambiental
competente, quando exigida, e observardo exclusivamente a legislagdo ambiental e de
arborizagao urbana aplicavel.

§ 5° O 6rgao responsavel pelo licenciamento edilicio podera solicitar ajustes de
implantacao destinados a evitar ou reduzir interferéncias na vegetacao, desde que:

l. a medida seja tecnicamente fundamentada;
. nao implique alteracdo de parametro urbanistico definido em outra lei;
. seja compativel com as atribuicbes do 6rgao ambiental;
AV assegure ao interessado a possibilidade de apresentar solugao técnica
alternativa.

§ 6° As medidas de reposi¢do, compensacao, transplante, manejo e protecédo da
vegetagao serao definidas pelo 6rgao ambiental competente, ndo cabendo ao licenciamento
edilicio estabelecer critérios distintos ou adicionais.

§ 7° Quando houver autorizagdo ambiental vinculada a obra, suas condi¢des deverao

integrar o processo de licenciamento e ser observadas durante a execucéo.

Art. 95 A compensacao decorrente da supressao, transplante, dano ou perda de
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vegetacao sera definida pelo 6rgdo ambiental competente, conforme a legislacdo ambiental e

de arborizagao urbana aplicavel.

§ 1° A compensacao podera compreender, conforme o caso:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.

plantio no préprio imével;

plantio em area publica ou em outro local tecnicamente indicado;
restauracao ou enriquecimento vegetal;

doacdo de mudas ou insumos;

execugao de projeto paisagistico ou de arborizagao;

outra medida ambiental legalmente prevista.

§ 2° O numero, a espécie, o porte, a origem, a localizagao, o periodo de manutencgao

e os critérios de acompanhamento seréo definidos no ato ambiental competente.

§ 3° O cumprimento da compensagao vinculada ao licenciamento da obra podera

constituir condigdo para a expedicao do Habite-se ou da Certidao de Regularizagéo, quando

expressamente previsto na autorizagdo ambiental.

SEGAO XI

Da insolacgao, ventilagao e iluminagao

Art. 96 As edificacbes deverao ser projetadas e executadas de modo a assegurar

condicbes adequadas de iluminagéo, ventilagdo, salubridade e conforto ambiental aos

compartimentos, consideradas:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.

a finalidade e o uso do ambiente;

o periodo de permanéncia dos usuarios;
a quantidade estimada de ocupantes;
as caracteristicas da edificagao;

as condicdes climaticas e de orientagao;
as exigéncias sanitarias;

as normas técnicas aplicaveis.

§ 1° Os compartimentos deverao possuir iluminagdo e ventilagcdo naturais ou

sistemas artificiais ou mecanicos tecnicamente adequados, conforme as hipéteses admitidas

neste Cadigo e na legislacao sanitaria.

§ 2° As aberturas destinadas a iluminagéao, ventilagao ou vista deverao observar:

os afastamentos urbanisticos estabelecidos pela legislagao de

parcelamento, uso e ocupacao do solo;

incéndio;

as disposigdes do Cadigo Civil relativas ao direito de vizinhanga;

as condi¢Bes de seguranca, privacidade, salubridade e proteg&o contra
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AV as normas técnicas aplicaveis.

§ 3° E vedada a abertura de janelas, portas, sacadas, terragos ou vdos em parede
situada sobre a divisa quando a solug¢ao contrariar a legislag¢ao civil, urbanistica, sanitaria ou
de seguranca aplicavel.

§ 4° As fachadas voltadas para logradouro publico poderao possuir aberturas, desde
que observados:

l. o alinhamento e os parametros urbanisticos aplicaveis;

. a seguranga dos usuarios e pedestres;
. a protecgao contra queda de objetos e langamento de aguas;
V. as demais disposigdes deste Codigo.

§ 5° A aprovacao municipal ndo implica reconhecimento ou afastamento de direitos
de vizinhanca, serviddes, restricdes particulares ou direitos de terceiros.

§ 6° Os conflitos privados relativos a abertura de vaos, vistas, divisas ou servidoes
nao serao decididos pelo Municipio, sem prejuizo do exercicio da fiscalizagao urbanistica e

edilicia.

Art. 97 Os compartimentos das edificacdes deverao atender as condi¢cdes minimas
de iluminacao e ventilagao previstas na legislagdo sanitaria estadual, nas normas técnicas
brasileiras e nas demais normas especificas aplicaveis ao respectivo uso.

§ 1° O dimensionamento das aberturas devera considerar:

l. a area e a finalidade do compartimento;

. o periodo de permanéncia dos usuarios;

. a ocupacao prevista;

AV a profundidade e a configuragdo do ambiente;

V. as interferéncias de coberturas, varandas, marquises e outros

elementos construtivos;

VI. as condic¢des de renovagao do ar;
VII. as exigéncias de conforto, salubridade e seguranca.

§ 2° As garagens e areas destinadas a guarda ou circulagdo de veiculos deverao

possuir ventilagdo permanente, natural, mecéanica ou combinada, compativel com:
l. sua area e configuracao;
1. 0 numero de veiculos;
11K sua condicao aberta, fechada, coberta ou subterranea;
V. a possibilidade de acumulo de gases, fumacga ou contaminantes;
V. as exigéncias sanitarias e de seguranga contra incéndio.

§ 3° A ventilagdo natural das garagens sera realizada por aberturas diretamente
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voltadas para o exterior ou para espacos livres adequados, dimensionadas conforme a
legislacao e as normas técnicas aplicaveis.

§ 4° Quando a ventilagdo natural for insuficiente ou tecnicamente inviavel, sera
exigido sistema de ventilacdo ou exaustdo mecanica projetado por profissional legalmente
habilitado.

§ 5° O sistema mecéanico devera prever, conforme o caso:

l. renovacao adequada do ar;
Il. captacao e descarga em local seguro;
. prevencao do langamento de gases em ambientes ocupados, imoveis

vizinhos ou areas de circulagao;

V. alimentacédo elétrica, acionamento e controle compativeis com sua
finalidade;

V. manutencao e inspeg¢ao periddicas;

VI. integracdo com os sistemas de segurancga contra incéndio.

§ 6° Nao sera admitida a utilizagdo de percentual unico de abertura quando norma
sanitaria ou técnica especifica estabelecer critério distinto para a edificagdo ou o sistema
adotado.

§ 7° As referéncias as normas sanitarias e técnicas compreenderdo suas versdes

vigentes e as normas que vierem a substitui-las, respeitadas as regras de transicao aplicaveis.

Art. 98 Os compartimentos deverao possuir condi¢cdes de iluminacao e ventilagdo
compativeis com sua finalidade, ocupacdo e periodo de permanéncia, observadas a
legislacao sanitaria, as normas técnicas brasileiras e as disposi¢des deste Cdédigo.

§ 1° A iluminagao e a ventilacdo naturais deverdo ocorrer por meio de aberturas
diretamente voltadas:

l. para o exterior da edificagao;
. para logradouro publico;
. para area livre do préprio lote;
V. para patio, afastamento ou espaco aberto que atenda as condigbes
previstas na legislagao aplicavel.

§ 2° Nos compartimentos de permanéncia prolongada das edificagdes residenciais,
devera ser priorizada a iluminagao e a ventilagao naturais diretas.

§ 3° A ventilagéo cruzada devera ser prevista sempre que tecnicamente possivel e
adequada a configuragao da edificagao, podendo ocorrer por:

l. aberturas situadas em fachadas ou planos distintos;

. aberturas voltadas para espacos livres independentes;
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. combinacéo de aberturas inferiores e superiores;
V. sistemas de ventilacao por efeito chaminég;
V. outra solugao técnica que assegure adequada renovagéao do ar.

§ 4° As portas poderdo ser consideradas no atendimento das condigbes de
iluminacéo ou ventilagdo somente quando:

l. permanecerem regularmente abertas durante a utilizagao do ambiente;
. possuirem elementos permanentes de ventilagao ou iluminagao;
. essa solugdo for compativel com a seguranga, a privacidade e a
finalidade do compartimento;
V. for admitida pela legislagdo sanitaria e pelas normas técnicas aplicaveis.

§ 5° Nas edificagbes residenciais, os dormitdrios, salas e demais compartimentos de
permanéncia prolongada deverao possuir aberturas para iluminagédo e ventilacdo naturais
voltadas diretamente para espaco externo adequado.

§ 6° Os banheiros, lavabos, areas de servigo, depdsitos e demais compartimentos de
permanéncia transitéria poderao possuir ventilagao:

l. natural direta;
1. natural indireta, nas hipoteses admitidas neste Codigo;
11K mecénica, quando dimensionada conforme as normas técnicas
aplicaveis.

§ 7° Sera admitida iluminagao e ventilagdo por intermédio de varanda, terraco ou

alpendre aberto, desde que:
l. 0 espaco intermediario permaneca aberto para o exterior;
. sua profundidade nao prejudique o atendimento das condi¢cdes minimas
de iluminagao e ventilagido do compartimento;
. a abertura do compartimento permaneca livre de obstaculos;
V. o conjunto seja dimensionado conforme a legislagdo sanitaria e as
normas técnicas aplicaveis.

§ 8° Quando adotada profundidade maxima objetiva para a varanda, terrago ou
alpendre, esta sera medida perpendicularmente entre a abertura do compartimento e a face
externa da cobertura, ndo podendo exceder 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),
salvo solugao tecnicamente justificada e admitida pela legislagéo aplicavel.

§ 9° A iluminagao e a ventilagdo de cozinha, banheiro ou outro compartimento por
intermédio de area de servigo somente serdo admitidas quando:

l. houver comunicacao direta e permanente entre os ambientes;
. a area de servico possuir abertura direta para o exterior;

II. a abertura externa for dimensionada considerando o conjunto dos
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compartimentos atendidos;
V. nao houver fechamento, equipamento ou obstaculo que comprometa a
renovacao do ar ou a iluminacao;
V. a solucgéao for admitida pela legislacao sanitaria.
§ 10. A adocdo de ventilagdo mecanica ou iluminagao artificial ndo afastara a
exigéncia de iluminagdo ou ventilacdo naturais quando estas forem obrigatérias pela

legislacao sanitaria ou por norma técnica especifica.

Art. 99 As circulagdes horizontais deverdo possuir condicbes adequadas de
iluminagéao, ventilagao, segurancga e orientagcao dos usuarios, compativeis com sua extensao,
largura, configuragao, ocupacgao e uso da edificagao.

§ 1° As circulagbes horizontais de uso comum ou coletivo com extensao superior a
20 m (vinte metros) deverao possuir, conforme a solucao técnica adotada:

l. iluminagao natural por abertura para o exterior;
1. ventilagao natural;
Il. sistema de iluminagdo artificial permanente ou de acionamento
automatico;
V. ventilacao ou exaustdo mecanica;
V. outro sistema tecnicamente equivalente admitido pelas normas
aplicaveis.

§ 2° A extensdo sera medida ao longo do percurso efetivo da circulagao, entre seus
pontos extremos ou entre pontos de renovagéo do ar, iluminacdo natural, mudanca de diregéao
relevante ou compartimentagéao.

§ 3° Nas circulacdes integrantes de rota de fuga, prevalecerdo as exigéncias da
legislacao estadual de segurancga contra incéndio e das normas técnicas especificas.

§ 4° As aberturas destinadas a iluminacgao ou ventilagdo nao poderao:

l. reduzir a largura minima da circulagao;

. comprometer a resisténcia ao fogo ou a compartimentacao exigida;
. prejudicar a acessibilidade;
V. permitir a propagacao indevida de fumaca, gases ou calor;

V. oferecer risco aos usuarios.

§ 5° Quando nao houver iluminagéo ou ventilagao naturais suficientes, deverao ser
instalados sistemas artificiais ou mecanicos adequadamente dimensionados e mantidos em

funcionamento durante a utilizacdo da edificacao.

Art. 100 Nos compartimentos de permanéncia transitoria, podera ser admitida
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ventilagao natural indireta, ventilagdo por dutos ou ventilagdo mecanica, quando compativel
com a finalidade do ambiente e permitida pela legislagdo sanitaria e pelas normas técnicas
aplicaveis.
§ 1° A ventilagdo natural indireta podera ocorrer por meio de:
l. duto horizontal,
. duto vertical;
. poco de ventilagao;
V. abertura para compartimento adjacente diretamente ventilado para o
exterior;
V. outro sistema passivo tecnicamente equivalente.

§ 2° Os dutos e pogos de ventilagdo deverdo ser dimensionados considerando:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.

contaminantes.

a area e o volume do compartimento;

a extensao, a se¢ao e a configuragédo do percurso;

as perdas de carga;

a diferenca de nivel entre as tomadas e as saidas de ar;
a necessidade de renovagao do ar;

a possibilidade de inspecéo, limpeza e manutencgao;

a prevencdo da propagacdao de fumacga, odores, umidade

§ 3° Os dutos de ventilagao natural deverao:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.

incompativeis.

§ 4° A ventilacdo por comunicagdo com compartimento adjacente somente sera
admitida quando:
l.

para o exterior;

1.
1.

ambientes atendidos;
V.

incompativeis.

possuir comunicagdo permanente com o exterior;
permanecer desobstruidos;

possuir superficie interna adequada a limpeza e conservacgao;
impedir a entrada de agua, animais e materiais estranhos;

nao receber instalacdes ou tubulacdes que reduzam sua secao util;

nado ser utilizados simultaneamente para exaustdo de ambientes

o compartimento intermediario possuir ventilacao direta e suficiente

a abertura de comunicac&o permanecer livre e permanente;

o dimensionamento considerar a soma das areas ou volumes dos

nao houver transferéncia de odores, fumacga, gases ou contaminantes
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§ 5° A ventilacdo mecénica devera:
l. ser projetada por profissional legalmente habilitado, quando exigivel,
. assegurar a renovagao de ar adequada a ocupacao e a atividade;
. possuir captagédo e descarga em locais seguros;
V. nao langar ar contaminado em ambientes ocupados, imdveis vizinhos

ou areas de circulagao;

V. permitir inspecéo, limpeza e manutencao;
VI. observar os niveis admissiveis de ruido e vibragao;
VII. permanecer em funcionamento durante os periodos necessarios a

utilizacao segura do ambiente.

§ 6° Os compartimentos ou atividades que produzam gases, vapores, odores,
fumaca, particulas, calor ou contaminantes deverao possuir sistema de exaustdo especifico,
independente e dimensionado conforme as normas sanitarias, ambientais, de segurancga do
trabalho e de segurancga contra incéndio.

§ 7° Os sistemas de exaustao nao poderao descarregar:

l. sobre passeios ou areas de circulagao;
1. diretamente sobre imdveis vizinhos;
. junto a tomadas de ar, portas ou janelas;
V. em local capaz de causar incOmodo, risco ou contaminacgao.

§ 8° Os critérios dimensionais, taxas minimas de renovacao, sec¢bes, distancias,
velocidades e demais requisitos técnicos serdo os estabelecidos nas normas técnicas
vigentes e, complementarmente, em regulamento municipal.

§ 9° O regulamento ndo podera admitir ventilacdo indireta ou mecanica em

compartimento para o qual a legislagao sanitaria exija ventilagao natural direta.

Art. 101 Sera admitida a utilizacdo de iluminacdo artificial e ventilagdo ou
climatizacdo mecanica em compartimentos destinados a atividades especiais que, por sua
natureza, funcionamento, seguranca, controle ambiental ou processo produtivo, ndo possam
possuir aberturas diretas para o exterior.

§ 1° A solucao devera ser tecnicamente justificada e demonstrar:

l. compatibilidade com a atividade desenvolvida;
. condi¢cbes adequadas de iluminagao;
11K renovagao, filtragem e qualidade do ar interior;
V. controle de temperatura, umidade, gases, vapores, odores, particulas e
contaminantes, quando aplicavel;

V. seguranga dos usuarios;
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V1. condi¢cdes de operacgao, inspecao e manutencao;
VII. atendimento as normas sanitarias, ambientais, trabalhistas e de
seguranga contra incéndio.

§ 2° Os sistemas deverao ser dimensionados por profissional legalmente habilitado,
quando exigivel, e acompanhados do respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 3° A manifestagdo ou aprovagdo de outro érgdo somente sera exigida quando
prevista na legislagdo especifica aplicavel a atividade, ao uso ou ao empreendimento.

§ 4° A aprovagdo municipal limitar-se-a aos aspectos de sua competéncia e nao
substituira autorizacdes sanitarias, ambientais, de seguranga contra incéndio, trabalhistas ou
setoriais.

§ 5° A ventilacdo mecéanica devera utilizar ar externo em quantidade compativel com
a ocupagao e com a atividade, ressalvados os ambientes tecnicamente controlados nos quais
norma especifica imponha condigéo diversa.

§ 6° A recirculacdo do ar somente sera admitida quando nao favorecer a propagacao
de contaminantes, fumaga, odores, agentes biolégicos ou substancias prejudiciais.

§ 7° Os sistemas indispensaveis a segurancga ou a salubridade do ambiente deverao
possuir condigdes de confiabilidade, acionamento, monitoramento e manutencao compativeis
com sua finalidade.

§ 8° A auséncia de abertura para o exterior ndo sera admitida quando houver

exigéncia legal ou técnica de iluminagao ou ventilagao natural direta.

SECAO XII

Das dimensdes minimas dos compartimentos

Subsecao | : Habitagoes Unifamiliares — Casas

Art. 102 Os compartimentos das habitacdbes unifamiliares deverdao ser
dimensionados de acordo com sua finalidade, mobiliario, equipamentos, circulacao,
iluminacéo, ventilagdo, acessibilidade e condi¢des de utilizagdo, observadas as normas
sanitarias e técnicas aplicaveis.

§ 1° Quando nao houver norma especifica mais restritiva, serao observadas as
seguintes areas e dimensdes minimas:

l. sala: area minima de 8,00 m? (oito metros quadrados);
. dormitorios:
a) quando houver apenas um dormitério na unidade: area minima de 12,00

m? (doze metros quadrados);
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b) quando houver dois dormitérios: area minima de 10,00 m? (dez metros
quadrados) para cada um;
¢) quando houver trés ou mais dormitérios: um deles devera possuir area
minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), os demais terdo area minima de 8,00 m? (oito
metros quadrados), admitindo-se apenas um dormitério com area minima de 6,00 m? (seis
metros quadrados);
. quarto de vestir conjugado a dormitério: area minima de 4,00 m? (quatro
metros quadrados);
V. dormitério de servigo, quando existente: area minima de 6,00 m? (seis

metros quadrados);

V. sala-dormitério: area minima de 16,00 m? (dezesseis metros
quadrados);
VI. cozinha: area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados);
VILI. compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria: area minima de 1,20 m? (um metro e
vinte decimetros quadrados) e dimensdo minima de 1,00 m (um metro);
b) contendo bacia sanitaria e lavatdrio: area minima de 1,50 m? (um metro
e cinquenta decimetros quadrados) e dimensao minima de 1,00 m (um metro);
c) contendo bacia sanitaria e chuveiro: area minima de 2,00 m? (dois
metros quadrados) e dimensao minima de 1,00 m (um metro);
d) contendo bacia sanitaria, lavatério e chuveiro: area minima de 2,50 m?
(dois metros e cinquenta decimetros quadrados) e dimensao minima de 1,00 m (um metro);
e) contendo somente chuveiro: area minima de 1,30 m? (um metro e trinta
decimetros quadrados) e dimensdo minima de 1,00 m (um metro);
VIIL. corredores e passagens internas de uso privativo: largura minima de
0,90 m (noventa centimetros).
§ 2° Os compartimentos deverao possuir forma e dimensbes que permitam:
l. 0 uso adequado dos equipamentos e do mobiliario correspondente;
. a abertura e o funcionamento das portas € janelas;
. a circulacao e a utilizagao segura do ambiente;
V. a inspecao, limpeza e manutengao das instalacoes;
V. o atendimento as condigcdes de acessibilidade, quando aplicaveis.
§ 3° As areas e dimensdes previstas neste artigo ndo afastam o atendimento a
exigéncia superior estabelecida pela legislagdo sanitaria, pelas normas técnicas de
acessibilidade ou por norma especifica aplicavel a edificacao.

§ 4° Os ambientes integrados poderéao ser considerados conjuntamente para fins de
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area minima, desde que:
l. sejam funcionalmente compativeis;
. nao haja prejuizo a iluminacao, ventilagéo, salubridade e circulagao;
. permanega demonstrada a possibilidade de instalagdo do mobiliario e
dos equipamentos essenciais;
V. sejam preservadas a privacidade e a independéncia dos
compartimentos sanitarios.
§ 5° Dimensdes diferentes das previstas neste artigo somente poderao ser admitidas
quando:
l. expressamente previstas em norma especifica;
. destinadas a solucéo de Habitacido de Interesse Social disciplinada em
secao propria;
. decorrentes de reforma ou regularizagao de edificagdo existente, nas
hipéteses admitidas por este Codigo;
AV tecnicamente justificadas por solucdo equivalente que assegure
funcionalidade, salubridade, seguranca e acessibilidade.
§ 6° A aceitacdo de solucdo equivalente dependera de decisdo técnica
fundamentada, vedada:
l. a dispensa de condigao sanitaria obrigatoria;
. a reducao de dimensao necessaria a acessibilidade;
. a criacao de excegao genérica por ato administrativo;
V. a aplicacdo da flexibilizacdo a uso diverso daquele expressamente
analisado.
§ 7° Os dormitdrios coletivos, salas comerciais, escritorios, estabelecimentos de
servigos, sanitarios coletivos, vestiarios e circulagdes de uso comum ou coletivo observarao
as secOes proprias deste Codigo, a legislagdo sanitaria e as normas técnicas

correspondentes.

Subsecao Il: Habitagoes de Interesse Social

Art. 103 Para fins de aplicagdo deste Cddigo, consideram-se Habitagbes de
Interesse Social — HIS as unidades e os empreendimentos assim enquadrados pelo Plano
Diretor, pela legislagao urbanistica, pela politica municipal de habitagéo ou por lei especifica.

§ 1° O enquadramento como Habitagdo de Interesse Social devera observar os
critérios legais relativos:

l. a populagao beneficiaria;
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Il a renda familiar;

. a destinacao e a permanéncia do uso habitacional;

V. a localizagdo do empreendimento;

V. ao programa habitacional correspondente;

V1. as formas de producéo, financiamento, subsidio ou promog¢ao;
VL. as demais condigdes estabelecidas na legislagdo competente.

§ 2° Poderao ser submetidos as disposigdes edilicias especificas deste Codigo:
l. empreendimentos promovidos ou financiados pelos entes da
Administragao Publica direta ou indireta;
. empreendimentos implantados em Zonas Especiais de Interesse Social
— ZEIS, quando previstos e enquadrados pela legislagao urbanistica;
II. empreendimentos privados formalmente vinculados a programa
habitacional de interesse social;
V. unidades produzidas por meio de assisténcia técnica publica e gratuita
para habitacao de interesse social;
V. outras modalidades expressamente reconhecidas em lei.
§ 3° O simples enquadramento do empreendimento como Habitacdo de Interesse
Social ndo dispensa:
l. o atendimento aos paradmetros urbanisticos previstos na legislacao
competente;
1. o licenciamento da obra;
11K o cumprimento das normas de seguranca, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e desempenho;
AV as licencas ambientais e demais autorizacdes exigiveis.
§ 4° Ato do Poder Executivo podera disciplinar os documentos necessarios a
comprovagado do enquadramento, vedada a criagdo de nova categoria de Habitacdo de

Interesse Social ndo prevista em lei.

Art. 104 Os projetos e as obras de Habitacdo de Interesse Social estarao sujeitos ao
licenciamento municipal, podendo receber procedimento simplificado, prioritario e compativel
com suas caracteristicas, nos termos deste Codigo e de seu regulamento.

§ 1° O procedimento especial podera compreender:

l. Projeto Simplificado;
. tramitagao prioritaria;
. padronizagdo de documentos e projetos;

V. analise integrada entre os 6rgaos municipais;
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V. utilizacao de projetos-padrao previamente aprovados;
VI. assisténcia técnica publica e gratuita, quando cabivel;
VII. apresentacdo conjunta de projetos referentes a unidades ou tipologias
repetidas;
VIII. outros mecanismos de simplificagcdo administrativa previstos em lei.

§ 2° A simplificacdo procedimental ndo podera dispensar ou reduzir requisitos
obrigatorios relativos:
l. a seguranga estrutural;
Il. a seguranga contra incéndio;

II. a salubridade;

V. a acessibilidade;
V. a estabilidade e ao desempenho da edificagao;
VI. a proteg¢ado ambiental;
VII. a infraestrutura essencial;
VIIL. aos parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagao competente.

§ 3° A adocao de dimensdes, solugbes construtivas ou padroes edilicios especificos
somente sera admitida quando expressamente prevista neste Codigo, em lei especifica ou
em norma técnica aplicavel.

§ 4° E vedada a concessdo de excecdo individual ou casuistica mediante decisdo
administrativa quando a matéria depender de autorizagao legal.

§ 5° Os critérios de tramitagao prioritaria, os modelos de documentos, as tipologias
abrangidas e o fluxo de analise poderao ser regulamentados por decreto, sem criacdo de

dispensas ou exce¢des materiais n&o previstas em lei.

Art. 105 As unidades de Habitagdo de Interesse Social deverao possuir dimensoes
compativeis com a composicao familiar prevista, a utilizacdo dos ambientes, o mobiliario
essencial, a circulacdo, a iluminagdo, a ventilagdo, a acessibilidade e as condicbes de
salubridade.

§ 1° Na auséncia de norma especifica mais restritiva, poderao ser admitidos os
seguintes valores minimos:

l. pé-direito:
a) 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) nos compartimentos de
permanéncia prolongada;
b) 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) nos compartimentos de
permanéncia transitéria;

1. dormitorios:
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a) area minima de 8,00 m? (oito metros quadrados) para pelo menos um
dormitério;
b) area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) para os demais
dormitorios;
. cozinha: area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados);
AV compartimento sanitario contendo bacia sanitaria, lavatério e chuveiro:
area minima de 2,50 m? (dois metros e cinquenta decimetros quadrados);
V. sala ou espaco de estar: area minima de 8,00 m? (oito metros
quadrados);
VI. largura minima das circulagdes internas: 0,90 m (noventa centimetros).

§ 2° A cozinha podera ser integrada a sala ou a outro ambiente de uso compativel,
desde que:

l. 0 espacgo resultante permita a instalagédo e utilizagdo segura dos
equipamentos;

. sejam atendidas as condigbes de iluminagao e ventilagao;

Il. nao haja prejuizo a circulagao;

AV sejam observadas as normas de seguranca das instalagdes.

§ 3° Os compartimentos deverao possuir forma e dimensbes que permitam:

l. a instalacao do mobiliario e dos equipamentos essenciais;

. a abertura e utilizagdo das portas e janelas;

. a circulagao segura;

V. a manutencao das instalagdes;

V. o atendimento as normas de acessibilidade, quando aplicaveis.

§ 4° As unidades acessiveis e adaptaveis deverdo observar integralmente as
dimensdes e 0s espacos de circulacdo estabelecidos na legislacdo e nas normas técnicas de
acessibilidade.

§ 5° Quando a legislacao sanitaria, as normas técnicas ou o programa habitacional
estabelecerem dimensao superior, prevalecera o requisito mais restritivo.

§ 6° Poderao ser admitidas tipologias e dimensoes diferentes das previstas neste
artigo quando:

l. aprovadas no ambito de programa habitacional publico;
. acompanhadas de justificativa técnica;
11K demonstrado o atendimento a funcionalidade, a salubridade, a
seguranca e a acessibilidade;
AV nado houver reducdo de requisito obrigatorio estabelecido em norma

superior ou especifica.
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Art. 106 As paredes, vedacodes, divisorias, fundacdes e demais elementos
construtivos das Habitagbes de Interesse Social poderdo ser executados com sistemas
convencionais, industrializados ou inovadores, desde que atendam as condicbes de
seguranga, estabilidade, durabilidade, salubridade e desempenho previstas na legislagao e
nas normas técnicas aplicaveis.

§ 1° As paredes externas, internas e de geminacao deverédo possuir caracteristicas
compativeis com suas fungbdes de:

l. vedacao;
. suporte estrutural, quando aplicavel;

II. isolamento térmico;

V. isolamento acustico;
V. estanqueidade;
VI. resisténcia ao fogo;
VII. durabilidade;
VIIL. fixacdo de equipamentos e instalagdes.

§ 2° As paredes estruturais e os elementos de fundacao serao dimensionados por
profissional legalmente habilitado, observadas as caracteristicas:
l. do solo;
1. do sistema construtivo;
. das cargas da edificagao;
V. das condi¢gdes ambientais;
V. das edificagdes vizinhas.

§ 3° As paredes de vedagao sem funcao estrutural deverao apresentar espessura,
composicao e sistema de fixacao adequados ao desempenho exigido para o ambiente e a
edificacao.

§ 4° As paredes em contato com o solo, as fundagdes e os elementos sujeitos a
umidade deverao possuir sistema de impermeabilizagdo ou protecdo compativel com as
condi¢des de exposicao.

§ 5° Os sistemas construtivos inovadores deverao observar o disposto neste Cédigo
quanto a comprovagao de desempenho e a responsabilidade técnica.

§ 6° A utilizagéo de projeto-padrao ou tipologia habitacional repetida ndo dispensa a
verificacdo das condicbes especificas do terreno, das fundagdes, da implantacdo e das

instalacbes de cada empreendimento.

Art. 107 Os pisos, paredes, encontros, juntas e demais superficies dos ambientes
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sujeitos a presenca de agua, umidade ou lavagem deverao receber tratamento, revestimento
ou sistema de impermeabilizacdo adequado a intensidade e a forma de exposigao.

§ 1° Nos compartimentos sanitarios deverao ser protegidos:

l. 0S pisos;
. as paredes das areas destinadas ao banho;
. 0s encontros entre pisos e paredes;
V. as areas sujeitas a respingos ou lavagem;
V. as passagens de tubulagdes e os pontos capazes de permitir infiltracao.

§ 2° Nas cozinhas, areas de servico e lavanderias deverdo possuir acabamento

resistente, lavavel e adequado:
l. 0S pisos;
. as paredes situadas junto a pias, tanques e pontos de agua;
. as areas sujeitas a umidade, gordura ou limpeza frequente.
§ 3° Os materiais e sistemas utilizados deverao:
l. ser compativeis com o substrato;
Il. assegurar estanqueidade e durabilidade;
. permitir limpeza e manutencao;
V. n&o comprometer a seguranga e a salubridade;
V. observar as normas técnicas brasileiras aplicaveis.

§ 4° Poderao ser utilizados revestimentos ceramicos, argamassas impermeaveis,
membranas, mantas, painéis, pinturas técnicas ou outros sistemas com desempenho
equivalente.

§ 5° A escolha do sistema e a extensdo das superficies protegidas deverao
considerar:

l. a finalidade do ambiente;

. a frequéncia e a intensidade do contato com a agua;
11K o sistema construtivo adotado;
V. as recomendacodes do fabricante;

V. as condi¢des de uso e manutencgao.

§ 6° A protecao das superficies nao dispensa a adequada execucao das instalagbes
hidrossanitarias, dos caimentos, dos ralos, das juntas e dos demais elementos necessarios

ao escoamento e a estanqueidade.

Art. 108 E permitida a pavimentagao de tijolos com revestimento de argamassa, nos

ambientes da cozinha, compartimento sanitario e passagens.
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Art. 109 As Habitacdes de Interesse Social deverao ser atendidas por sistemas de
abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario, observadas as disposi¢des gerais

deste Cdodigo, da legislagao sanitaria, ambiental e das normas técnicas aplicaveis.

§ 1° Havendo disponibilidade de rede publica, sera obrigatéria a conex&do da
edificagdo ao sistema correspondente, observadas as exigéncias do prestador do servico.

§ 2° Na auséncia de infraestrutura publica poderéo ser adotados sistemas individuais
ou coletivos legalmente admitidos, desde que previamente aprovados pelos 6rgaos
competentes.

§ 3° Aplicam-se as Habitagbes de Interesse Social as disposi¢cdes gerais deste
Cddigo relativas aos sistemas prediais de abastecimento de agua, drenagem e esgotamento

sanitario.

Subsecao llI: Edificagoes Especificas Comerciais, Industriais e Institucionais

Art. 110 As edificacbes destinadas aos usos comercial, de prestacdo de servigos,
institucional, industrial e demais atividades especificas observarao as disposi¢cdes constantes
das sec¢des proprias deste Codigo, sem prejuizo da legislagao sanitaria, ambiental, trabalhista

e das normas técnicas aplicaveis.

Subsecao IV: Habitagoes Multifamiliares

Edificios de Apartamentos

Art. 111 As unidades autbnomas integrantes de edificacdes multifamiliares deverao
observar os requisitos minimos de dimensionamento previstos no art. 102 deste Cddigo, sem
prejuizo das exigéncias estabelecidas pela legislacdo sanitaria, pelas normas de
acessibilidade e pelas normas técnicas aplicaveis.

§ 1° Os compartimentos das unidades deverao possuir dimensdes compativeis com:

l. sua utilizagao;
1. a instalacdo do mobiliario essencial;
11K a circulagao dos usuarios;
AV as condi¢des de iluminagao e ventilagao;
V. a acessibilidade, quando exigivel.
§ 2° Os corredores, halls, circulagbes e demais areas comuns deverao observar os

requisitos especificos aplicaveis as areas de uso coletivo, especialmente quanto a
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acessibilidade, seguranca e rotas de fuga.

§ 3° As unidades acessiveis e adaptaveis observardo integralmente a legislagéo
federal e as normas técnicas de acessibilidade.

§ 4° Quando houver conflito entre os valores previstos neste Codigo, na legislacao

sanitaria ou em norma técnica especifica, prevalecera a exigéncia mais restritiva.

CAPITULOV
DAS NORMAS TECNICAS ORDENADORAS DA ATIVIDADE DA CONSTRUGAO DE
EDIFiICIOS EM SANTA CRUZ DA CONCEIGAO

SECAO |

Disposi¢coes gerais

Art. 112 Este Capitulo estabelece as normas técnicas ordenadoras da atividade da

construcao de edificios no Municipio de Santa Cruz da Conceigao.

Art. 113 As disposicoes deste Capitulo tém por objetivo estabelecer critérios técnicos
para a implantagdo de edificacbes multifamiliares verticais, promovendo o adequado
aproveitamento urbano, a qualidade das edificacdes e a compatibilizagdo da ocupacao do

solo com a infraestrutura urbana existente ou a ser implantada pelo empreendedor.

Art. 114 Para os fins deste Capitulo, considera-se edificio multifamiliar a edificacdo
destinada a implantacdo de unidades habitacionais autbnomas agrupadas verticalmente,
observadas as disposi¢cdes deste Codigo, do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacao do Solo e da demais legislagao urbanistica aplicavel.

Paragrafo unico. O Municipio podera instituir procedimento técnico de analise
integrada para empreendimentos de maior porte ou complexidade, na forma de regulamento,

sem prejuizo das competéncias dos érgaos responsaveis pelo licenciamento.

Art. 115 Nao sera permitida a implantagdo de edificios em glebas ou lotes que néao

estejam em situacgdo regular perante a legislagédo urbanistica, ambiental e registral aplicavel.

Art. 116 O projeto de edificio multifamiliar devera ser instruido com os documentos
técnicos necessarios a analise do licenciamento edilicio, observadas as caracteristicas, o

porte e a complexidade do empreendimento.
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§ 1° Poderao ser exigidos, conforme a legislagao especifica:
I projeto estrutural, quando previsto neste Cédigo;
. projetos complementares das instalacdes;
. projeto de prevencdo e combate a incéndio, quando exigido pela

legislacao estadual,

V. matricula atualizada do imovel;
V. levantamento planialtimétrico, quando necessario;
VI. laudo geotécnico, quando tecnicamente justificado;
VII. demais documentos previstos neste Codigo ou em legislagéo

especifica.
§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga, o Estudo de Impacto no Sistema Viario e
outros estudos urbanisticos somente serao exigidos nas hipéteses previstas:
l. no Plano Diretor;
. na Lei de Zoneamento;
. na legislacao especifica que os disciplinar.
§ 3° As medidas mitigadoras, compensatdrias ou contrapartidas urbanisticas
eventualmente decorrentes dos estudos mencionados no § 2° serdo disciplinadas
exclusivamente pela legislacao urbanistica correspondente, nao constituindo matéria deste

Cadigo.

Art. 117 A implantacdo de obras de infraestrutura urbana, medidas mitigadoras,
compensatorias ou demais obrigagcbes decorrentes dos impactos produzidos por
empreendimentos observara exclusivamente o Plano Diretor, a legislacdo de parcelamento
do solo, a legislacao relativa ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, a mobilidade urbana e aos

demais diplomas urbanisticos aplicaveis.

Paragrafo unico. O licenciamento edilicio limitar-se-a a verificagcdo do cumprimento
das obrigagdes urbanisticas estabelecidas pelos érgaos competentes, quando constituirem

condicdo para emissao das licengas correspondentes.

Art. 118 As unidades habitacionais integrantes de empreendimentos multifamiliares
deverdo possuir area e configuragdo compativeis com sua tipologia, numero de dormitérios,
ocupacgao prevista, mobiliario essencial, circulagado, iluminacéo, ventilagdo, acessibilidade,
salubridade e condi¢des de uso.

§ 1° O dimensionamento das unidades sera demonstrado pelo atendimento:

l. as areas e dimensdes minimas dos compartimentos previstas neste

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

. a legislacéo sanitaria aplicavel,

II. as normas técnicas brasileiras;

AV as exigéncias de acessibilidade;
V. as condi¢cdes minimas de iluminagéo, ventilacado e desempenho;
VI. as areas necessarias a instalacao e utilizagdo segura dos equipamentos

e do mobiliario essencial.

§ 2° N&o sera exigida area total minima unica para todas as unidades quando o
projeto demonstrar o atendimento integral aos requisitos previstos no § 1°.

§ 3° As unidades destinadas a Habitagdo de Interesse Social observardo a segao
prépria deste Codigo e a legislagao habitacional aplicavel.

§ 4° As unidades acessiveis ou adaptaveis deverdo possuir dimensées compativeis
com a legislacao e as normas técnicas de acessibilidade, ainda que superiores as exigidas
para as demais unidades.

§ 5° Lei urbanistica ou habitacional especifica podera estabelecer area minima total
para determinada tipologia, zona, programa ou categoria de empreendimento, mediante

fundamentagao urbanistica, habitacional ou social.

Art. 119 O dimensionamento minimo dos compartimentos, areas de circulacao,
ventilagao, iluminacao e insolacao observara o Codigo Sanitario do Estado de Sao Paulo, bem

como as normas técnicas brasileiras aplicaveis.

Art. 120 A exigéncia de areas verdes, areas institucionais, espacos livres,
equipamentos comunitarios, areas de lazer, medidas mitigadoras ou compensacoes
urbanisticas em empreendimentos multifamiliares observara exclusivamente:

l. o Plano Diretor;
1. a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

. a legislacao de parcelamento do solo;

V. a legislacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
V. a legislacdo ambiental;
VI. as demais leis urbanisticas especificas aplicaveis.

§ 1° O Cddigo de Obras limitar-se-a a verificagao das condigdes construtivas, de
segurancga, acessibilidade, salubridade e licenciamento das edificagbes implantadas nas
areas regularmente definidas.

§ 2° As areas institucionais destinadas ao Poder Publico ndo se confundem com

areas comuns, clubes, saldes, equipamentos de lazer ou espacos privativos do condominio.
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§ 3° A reserva, destinagdo, transferéncia, manutencdo e utilizacdo das areas
mencionadas no caput dependerdo de previsdo expressa na legislacdo urbanistica
competente, vedada sua criagao exclusivamente no procedimento de licenciamento edilicio.

§ 4° Quando a legislacdo urbanistica exigir equipamento ou area de uso comum do

condominio, o respectivo projeto observara as disposi¢des edilicias deste Cédigo.

SEGAO I

Dos usos e indices técnicos

Art. 121 Os empreendimentos multifamiliares observardo os usos, parametros e
indices urbanisticos estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo e nas
demais leis urbanisticas aplicaveis.

§ 1° Constituem matérias exclusivas da legislagdo urbanistica competente:

| — usos permitidos, permissiveis e proibidos;

Il — taxa de ocupacao;

Il — coeficiente de aproveitamento;

IV — taxa de permeabilidade;

V — gabarito e numero maximo de pavimentos;

VI — altura maxima das edificagoes;

VIl — recuos frontais, laterais e de fundos;

VIl — afastamentos entre edificacdes;

IX — parametros aplicaveis aos subsolos e garagens;

X — quantidade minima ou maxima de vagas;

XI — localizagao e condi¢des urbanisticas dos acessos;

XIlI — areas verdes, institucionais, livres ou destinadas a equipamentos;

Xl — computabilidade ou n&do de areas e elementos construtivos nos
indices urbanisticos;

XIV — condicdes especificas de implantagao por zona.

§ 2° O Codigo de Obras disciplinara exclusivamente os requisitos construtivos e
operacionais relacionados:

l. a seguranga e estabilidade da edificacao;
1. a acessibilidade;

. as circulacoes de pedestres e veiculos;

V. as dimensdes e condi¢des construtivas das vagas e garagens;
V. a ventilagao, iluminac&o, drenagem e seguranga contra incéndio;
VI. as instalacoes e areas de uso comum;
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VII. aos procedimentos de aprovacao, execugao, fiscalizacdo e conclusao
da obra.

§ 3° A localizacdo das entradas e saidas de veiculos devera observar a legislacao
urbanistica e viaria, podendo ser submetida a manifestagdo do érgédo municipal de transito
quando houver impacto relevante ou exigéncia em legislacdo especifica.

§ 4° As areas comuns e 0s equipamentos condominiais deverao atender as normas
de acessibilidade, seguranga, salubridade e desempenho aplicaveis.

§ 5° Quando o empreendimento estiver sujeito ao Estudo de Impacto de Vizinhanca
ou ao estudo de impacto no sistema viario, as medidas mitigadoras e compensatérias seréo
definidas conforme a legislacao especifica.

§ 6° O licenciamento edilicio ndo podera criar, alterar, dispensar ou flexibilizar os

parametros urbanisticos previstos na legislacdo competente.

Art. 122 A altura maxima, o gabarito, 0 niumero de pavimentos e os critérios
relacionados a largura ou a classificagdo da via publica serdo os estabelecidos na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1° O projeto devera indicar a altura da edificacao e demonstrar o atendimento aos
critérios previstos na legislacao urbanistica aplicavel.

§ 2° Alargura da via, quando necessaria a aplicacao de parametro urbanistico, sera
obtida com base:

l. no cadastro ou levantamento oficial do Municipio;
1. no alinhamento e nas diretrizes viarias oficialmente aprovados;
. em levantamento técnico aceito pelo 6rgdo municipal, quando
inexistente informacao oficial suficiente.

§ 3° O Cddigo de Obras podera disciplinar exclusivamente a forma de representacao
e demonstracao da altura no projeto, sem estabelecer ou modificar o limite urbanistico
aplicavel.

§ 4° Divergéncias relativas a classificagao, largura oficial ou diretriz de alargamento

da via serao decididas conforme a legislagcao urbanistica e viaria competente.

Art. 123 As guaritas, portarias e estruturas destinadas ao controle de acesso deverao
observar os parametros de implantacdo e os recuos estabelecidos na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacgao do Solo e nas demais normas urbanisticas aplicaveis.

§ 1° As guaritas e portarias deveréo:

l. permanecer integralmente dentro dos limites do imovel,

. nao ocupar ou interferir na faixa livre do passeio;
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II. nao prejudicar a visibilidade dos pedestres, ciclistas e condutores de
veiculos;
V. nao obstruir acessos, redes, equipamentos publicos, drenagem ou
sinalizacao;
V. possuir condigbes adequadas de seguranga, estabilidade, ventilacao,
iluminagao e salubridade;
V1. atender as normas de acessibilidade quando destinadas a permanéncia
ou utilizacao por trabalhadores, moradores, visitantes ou publico.
§ 2° Os acessos controlados por guaritas, cancelas, portdes ou equipamentos
semelhantes deverao preservar:
l. percurso acessivel para pedestres;
. area de espera e acomodagdo de veiculos dentro do lote, quando
exigida pela legislagdo urbanistica ou viaria;
. circulagao segura entre a entrada do imovel e as edificagdes;
AV acesso dos veiculos de emergéncia.
§ 3° As condi¢des urbanisticas especiais aplicaveis a implantagao de guaritas serao
disciplinadas exclusivamente pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.
§ 4° O licenciamento edilicio ndo podera dispensar ou flexibilizar os recuos definidos

na legislacao urbanistica.

CAPITULO VI
DA ACESSIBILIDADE NAS EDIFICACOES

Art. 124 A concepcao, o projeto, a execugao, a reforma, a ampliacao, a utilizagao e
a regularizacao das edificacbes deverado observar as condigdes de acessibilidade previstas
na legislacao federal, estadual e municipal e nas normas técnicas brasileiras vigentes.
§ 1° Os projetos arquitetdnicos e urbanisticos deverdao adotar os principios
do desenho universal, assegurando, conforme a natureza e o uso da edificacao:
l. acesso seguro e autbnomo;
1. rota acessivel continua;

. circulacao e utilizagao dos ambientes;

V. acesso aos Servigos, equipamentos e instalagdes;
V. comunicacgao e sinalizacido acessiveis;
VI. eliminagao ou reducgao de barreiras arquitetdnicas e urbanisticas;
VII. condicbes de uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 2° Serao observadas, especialmente:
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a legislagéo federal relativa a acessibilidade e a inclusdo da pessoa com
deficiéncia;
. a regulamentacgéao federal aplicavel;
. as normas técnicas brasileiras de acessibilidade;
V. a legislacao estadual e municipal pertinente;
V. as demais disposigdes deste Codigo.

§ 3° As referéncias a leis, regulamentos e normas técnicas compreenderado suas
versdes vigentes e os atos que vierem a substitui-los, observadas as regras de transicao
aplicaveis.

§ 4° A aplicagado das normas de acessibilidade devera considerar a finalidade, o uso,
a ocupacgao e as caracteristicas da edificagédo, vedada a reducgao de requisito obrigatério por
ato administrativo.

§ 5° A aprovacao municipal ndo afasta a responsabilidade dos autores dos projetos,
responsaveis técnicos, proprietarios, possuidores e executores pelo atendimento integral as

normas de acessibilidade.

Art. 125 As edificagcbes observardo as seguintes condicdes de acessibilidade,
conforme sua categoria, uso e ocupacgao:

l. EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES:

a) deverao atender as exigéncias de acessibilidade previstas na legislagao
aplicavel, quando destinadas ou adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, quando integrantes de programa habitacional sujeito a regras especificas ou nas
demais hipéteses legalmente previstas;

b) nos demais casos, deverdo ser incentivadas solugcbes baseadas no desenho
universal e na adaptabilidade dos ambientes;

Il. EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES:

a) deverao possuir rota acessivel entre o passeio publico, os acessos, as areas
comuns, 0s equipamentos, as instalagdes e as unidades exigidas como acessiveis;

b) todas as areas de uso comum internas e externas deverao ser acessiveis;

¢) as unidades acessiveis, adaptaveis ou destinadas a adaptacao observarao as
quantidades, caracteristicas e condigbes previstas na legislacdo e nas normas técnicas
aplicaveis;

d) os sistemas de circulagdo vertical deverao atender as exigéncias legais e
técnicas de acessibilidade;

[l EDIFICACOES DE USO COLETIVO:

a) deverdo assegurar rota acessivel desde o passeio publico e os
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estacionamentos até a entrada e os ambientes destinados ao publico;

b) os servigcos, equipamentos, balcdes, sanitarios, assentos, vagas, sinalizagéo e
demais elementos de utilizacdo publica deverao possuir condicdes de acessibilidade;

c) as areas externas destinadas a circulagdo, permanéncia ou atendimento ao
publico deverao integrar a rota acessivel,

V. EDIFICACOES PUBLICAS OU DESTINADAS A PRESTACAO DE
SERVICO PUBLICO:

a) deverdao garantir acesso e utilizacdo acessiveis de todas as dependéncias,
servigos e equipamentos destinados ao publico;

b) deverdo possuir rota acessivel conectando o passeio, 0 estacionamento, a
entrada, os espacos de atendimento e os demais ambientes de uso publico;

c) as areas de trabalho deverdo observar as condicbes de acessibilidade
previstas na legislagao aplicavel;

d) deverdo ser adotados recursos de comunicagdo, orientagdo e sinalizagado
acessiveis.

§ 1° As ampliacdes, reformas, mudancas de uso e alteragdes de ocupacgao deverao
promover a adequacgao da edificacado, nos termos dos arts. 129 e 130 deste Cadigo.

§ 2° A existéncia de entrada, circulagcido ou servico separado para pessoa com
deficiéncia somente sera admitida quando tecnicamente indispensavel e quando nao resultar
em tratamento discriminatério ou percurso desproporcional.

§ 3° As intervengdes em edificagbes tombadas, inventariadas ou protegidas deverao
compatibilizar acessibilidade e preservacao do patriménio cultural, mediante manifestacédo do
orgao competente.

§ 4° Na hipdtese do § 3°, deverao ser adotadas as solugdes de maior acessibilidade
tecnicamente possiveis, vedada a dispensa genérica das exigéncias.

§ 5° A aprovacgado de solucado especifica para bem protegido nao substitui as

autorizagdes exigidas pela legislacéo de protecéo do patriménio cultural.

Art. 126 Toda edificacido de uso coletivo, publica ou destinada a prestacéo de servigo
publico que seja objeto de reforma, ampliagao, regularizacao, mudancga de uso ou alteracao
de ocupacao devera promover a adequacao de suas condi¢cdes de acessibilidade.

§ 1° A adequacao devera abranger:

l. as areas diretamente afetadas pela intervencgao;
. a rota acessivel entre o passeio publico, o acesso principal e as areas
objeto da intervencéo;

. 0s servicos, equipamentos e instalacbes relacionados ao uso
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pretendido;

V. pelo menos um sanitario acessivel, quando exigido pela legislac¢ao;

V. as vagas e 0s acessos correspondentes, quando existentes ou
exigiveis;

V1. os sistemas de circulagdo vertical necessarios ao acesso as areas

reformadas ou ampliadas;
VL. a sinalizacéo e os recursos de comunicacao indispensaveis a utilizacao
autbnoma.

§ 2° A mudanga de uso ou de ocupagao sujeitara a edificacdo as exigéncias de
acessibilidade aplicaveis a nova atividade, ainda que n&o haja intervengdo construtiva
relevante.

§ 3° As obras nao poderéo:

l. criar nova barreira;

. reduzir a largura ou as condi¢des de rota acessivel existente;
II. eliminar equipamento ou recurso de acessibilidade;
V. agravar desconformidade anteriormente existente.

§ 4° Quando a intervencgao estiver limitada a parte da edificacéo, poderao ser exigidas
adequagbes em areas externas ao trecho reformado sempre que forem indispensaveis para
assegurar o acesso € a utilizacdo da area objeto do licenciamento.

§ 5° A extensao das adequacgdes sera definida conforme:

l. a natureza e o porte da intervencéo;

. 0 UsO € a ocupacao da edificagao;
11K 0 numero e as caracteristicas dos usuarios;
AV a possibilidade técnica de execucgao;

V. a preservagao da seguranga e da autonomia;

VI. as normas técnicas e a legislacao aplicaveis.

§ 6° Eventual impossibilidade técnica de atendimento integral sera analisada
exclusivamente na forma do art. 130.

§ 7° A concessao de prazo para execucao das adequacoes, quando admitida, devera
constar de decisdo fundamentada e ndo autorizar o funcionamento inseguro ou discriminatorio

da edificagao.

Art. 127 Nas edificagdes existentes submetidas a reforma, ampliagao, regularizagao,
mudanca de uso ou alteragdo de ocupacgao, a impossibilidade técnica de atendimento integral

a requisito de acessibilidade devera ser comprovada mediante documentacdo técnica
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§ 1° A impossibilidade técnica somente sera reconhecida quando decorrer de

condigao construtiva, estrutural, topografica, patrimonial ou fisica que ndo possa ser superada

por solugéo tecnicamente admissivel sem:

preservacao;

V.

comprometer a estabilidade ou a seguranga da edificagao;
produzir risco superior ao beneficio pretendido;

descaracterizar bem protegido, mediante manifestagcdo do érgao de

interferir em imovel de terceiro ou area publica sem possibilidade

juridica de autorizagao;

V.

inviabilizar tecnicamente o funcionamento essencial da edificagao.

§ 2° A alegacao baseada exclusivamente no custo da intervencao, na conveniéncia

do interessado ou na redugao da area util ndo caracterizara impossibilidade técnica.

§ 3° O pedido devera ser instruido com:

habilitado;

Il.
[l
V.
V.
VI.
VII.

descartadas;
VIII.

laudo técnico fundamentado, elaborado por profissional legalmente

documento de responsabilidade técnica;
levantamento da situagdo existente;

identificacao precisa dos requisitos nao atendidos;
demonstracéo das limitagbes técnicas encontradas;
estudo das alternativas avaliadas;

justificativa para a impossibilidade de adogdo das solugdes

proposta de adaptacdo razoavel e de maxima acessibilidade

tecnicamente possivel;

IX.

aplicavel.

manifestacao do 6rgdo de protegcdo do patriménio cultural, quando

§ 4° A solucao proposta devera assegurar, no minimo:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.

acesso seguro a edificagao;

utilizagao dos servicos e ambientes essenciais;
circulacdo compativel com a condigao dos usuarios;
auséncia de tratamento discriminatorio;

recursos de comunicagao e sinalizagdo adequados;

medidas alternativas para os requisitos que nao puderem ser

integralmente atendidos.
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§ 5° Entre as solugbes tecnicamente possiveis sera adotada aquela que:
I proporcionar maior autonomia;
. alcangar maior numero de ambientes e servigos;
. oferecer menor percurso diferenciado;
V. reduzir barreiras com maior efetividade;
V. preservar a segurancga e a dignidade dos usuarios.
§ 6° A solugdo alternativa sera analisada pelo 6rgdo municipal competente e
dependera de decisao técnica expressamente fundamentada.
§ 7° O Municipio podera solicitar manifestacdo da Comissao Técnica prevista neste
Cddigo quando a solugao envolver elevada complexidade ou duvida técnica relevante.
§ 8° A decisao devera indicar:
l. os requisitos cujo atendimento integral foi considerado impossivel,
. os fundamentos técnicos;

. as medidas alternativas aprovadas;

AV 0 prazo para sua implantacao;
V. as condi¢des de manutencao e operagao;
VI. eventual necessidade de revisao futura.

§ 9° A aprovacéao da solugao alternativa:
l. n&o dispensa o atendimento aos demais requisitos de acessibilidade;
. nao afasta obrigagdes impostas por outros 6érgaos;
. nao autoriza reducao das condi¢des de segurancga;
V. nao impede futura adequacao quando houver alteracéo da edificacao,
da tecnologia disponivel ou das condi¢cbées que fundamentaram a decisao.

§ 10. Os equipamentos e sistemas adotados como solucao de acessibilidade deverao
permanecer em funcionamento, conservacao e disponibilidade durante todo o periodo de
utilizacao da edificacao.

§ 11. A simples apresentacido de laudo técnico nao vincula o Municipio nem gera

direito automatico a flexibilizaco.

Art. 128 Os empreendimentos destinados a Habitagdo de Interesse Social deverao
observar integralmente a legislacdo e as normas técnicas de acessibilidade aplicaveis, sem
prejuizo das disposigdes especificas deste Codigo.

§ 1° O projeto urbanistico e arquitetdnico devera assegurar, conforme a natureza do
empreendimento:

l. rota acessivel entre o passeio publico, os acessos, as edificacbes, as

unidades habitacionais exigidas como acessiveis e as areas de uso comum;
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. acessibilidade dos espacos comunitarios, equipamentos, areas de
lazer, estacionamentos, calcadas e demais areas de utilizacio coletiva;
. eliminacao de barreiras arquitetonicas e urbanisticas;
AV sinalizagdo e comunicacgao acessiveis;
V. vagas reservadas para pessoas com deficiéncia e pessoas idosas, nas
quantidades e condi¢des previstas na legislagédo aplicavel,
condigbes de acesso dos veiculos de emergéncia e dos servigos publicos.
§ 2° Nas edificacdes multifamiliares, as unidades acessiveis, adaptaveis ou
internamente acessiveis observarao:
l. as quantidades previstas na legislagdo federal e no programa
habitacional correspondente;
1. as condicdes de circulacdo, manobra, alcance e utilizagdo
estabelecidas nas normas técnicas;
II. a conexao por rota acessivel as dreas comuns e aos acessos da
edificacao;
V. as condi¢cbes necessarias a adaptagao futura, quando essa modalidade
for admitida pela legislagéo.
§ 3° As areas comuns internas e externas dos empreendimentos multifamiliares
deverao ser acessiveis, inclusive:
l. portarias e guaritas destinadas ao atendimento dos usuarios;
. saldes, espacos comunitarios e areas de convivéncia;

. areas de lazer e recreacao;

AV estacionamentos e garagens;
V. espacos destinados a coleta de residuos;
VI. equipamentos e instalagbes de uso comum.

§ 4° A exigéncia de elevador, plataforma, previsdo estrutural ou outro meio de
circulagao vertical acessivel observara a legislacdo federal, as normas técnicas e as
caracteristicas da edificacao.

§ 5° A classificacdo do empreendimento como Habitacdo de Interesse Social ndo
autoriza reducdo das exigéncias obrigatorias de acessibilidade, seguranga, salubridade ou
desempenho.

§ 6° Aplicam-se subsidiariamente aos empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social os arts. 124 a 127 deste Cddigo.

Art. 129 As edificagbes de uso publico ou coletivo deverdo possuir rota acessivel

continua, desobstruida, sinalizada e segura, conectando:
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0 passeio publico;

as vagas reservadas e areas de embarque e desembarque;

a entrada acessivel da edificagao;

as areas de atendimento e permanéncia destinadas ao publico;
0s sanitarios acessiveis;

0s equipamentos, servigcos e instalagcdes de uso publico;

0s pavimentos e ambientes que devam ser acessiveis.

§ 1° A rota acessivel podera utilizar:

l.
I.
[l
V.
V.

percurso em nivel;
rampa;

elevador;

plataforma de elevacéo;

outro equipamento ou sistema previsto nas normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Devera ser priorizada solugdo que permita utilizagdo autbnoma, segura e

permanente, sem necessidade de auxilio de terceiros.

§ 3° Os equipamentos eletromecanicos somente serdo admitidos quando:

da edificagao;

V.

manutencao;

V.

forem apropriados ao uso e ao desnivel existente;
atenderem as normas técnicas e de seguranca;
permanecerem disponiveis durante todo o periodo de funcionamento

possuirem condicdes adequadas de operagao, resgate, inspecao e

nao reduzirem as larguras minimas das rotas de circulagao e fuga.

§ 4° Quando a entrada principal n&o puder ser tornada acessivel por impossibilidade

técnica comprovada, podera ser utilizado outro acesso, desde que:

l.
I.
[l
V.
V.

esteja integrado a rota principal de circulacdo;

permaneca disponivel nos mesmos horarios;

possua sinalizagado adequada;

néo resulte em percurso discriminatorio ou desproporcional,

seja aprovado na forma do art. 127.

§ 5° A rota acessivel devera atender as dimensdes, inclinagdes, patamares,

corrimaos, pisos, sinalizagado e demais requisitos previstos nas normas técnicas vigentes.

Art. 130 A instalacdo de elevador, plataforma ou outro equipamento permanente

destinado a promogao da acessibilidade em edificacdo existente observara os parametros

urbanisticos estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.
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§ 1° Quando a solugdo exigir ocupacao de recuo obrigatério, alteragdo da taxa de
ocupacao, do coeficiente de aproveitamento ou de outro pardmetro urbanistico, sua
admissibilidade dependera de previsao expressa na legislagdo urbanistica competente.

§ 2° O pedido devera ser acompanhado de:

l. levantamento da situagao existente;
. projeto da intervenc¢ao;

. laudo técnico que demonstre a necessidade da solugao;

V. estudo das alternativas tecnicamente possiveis;
V. documento de responsabilidade técnica;
VI. demonstragado de que n&o havera prejuizo a seguranga, a circulagao, a

ventilacao, a iluminagéo, a drenagem, as rotas de fuga e aos iméveis vizinhos.
§ 3° O equipamento devera permanecer integralmente dentro dos limites do imoével,
salvo hipotese legal especifica de utilizacdo de area publica.
§ 4° A implantacdo n&o podera:
l. comprometer a seguranga estrutural ou contra incéndio;
Il obstruir rota acessivel, circulagdo ou saida de emergéncia;

. prejudicar a ventilagao ou a iluminagao obrigatorias;

V. interferir em redes e equipamentos publicos;
V. criar risco ou dano aos imoéveis vizinhos;
VI. afastar exigéncia ambiental, patrimonial ou sanitaria.

§ 5° A aprovacado da solugao edilicia nao implica, por si s6, autorizagao para

flexibilizacdo de paradmetro urbanistico.

Art. 131 Quando a legislagdo exigir a instalagéo de elevador, pelo menos um dos
equipamentos que atenda cada percurso vertical necessario devera ser acessivel e estar
integrado a rota acessivel da edificacao.

§ 1° O elevador acessivel devera atender as normas técnicas aplicaveis,
especialmente quanto:

l. as dimensodes da cabine e dos vaos;
. as areas de aproximacgao e manobra;

. aos comandos e dispositivos de acionamento;

V. a sinalizagao visual, tatil e sonora;

V. a precisao de nivelamento;

VI. a comunicagao e aos dispositivos de emergéncia;
VII. a0 acesso seguro aos pavimentos atendidos.

§ 2° O percurso entre a entrada acessivel, os elevadores e os ambientes atendidos
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devera constituir rota acessivel continua.
§ 3° A substituicdo do elevador por plataforma ou outro equipamento somente sera
admitida quando:
l. prevista na legislagdo e nas normas técnicas aplicaveis;
. compativel com o uso, a altura e a ocupacgao da edificagao;

. assegurada utilizagdo autbnoma e segura;

V. garantido o acesso aos pavimentos, servicos e ambientes que devam
ser acessiveis;

V. demonstrada a impossibilidade ou desnecessidade técnica do elevador
convencional;

VI. apresentada documentacao e responsabilidade técnica
correspondentes.

§ 4° A solugéo alternativa nao podera:
l. comprometer as rotas de fuga;
. reduzir a seguranga contra incéndio;
Il. depender de operagao eventual ou disponibilidade incerta;
AV permanecer indisponivel durante o funcionamento da edificagao.
§ 5° Os equipamentos destinados a acessibilidade deverdo possuir manutencgao e

inspecao compativeis com as recomendacgdes técnicas e com a legislagao aplicavel.

Art. 132 As edificagbes de uso publico, coletivo ou destinadas a prestacédo de
servigos deverao possuir sanitarios acessiveis nas quantidades, localizacdes, distribuicdes e
condigbes previstas na legislacao e nas normas técnicas aplicaveis.

§ 1° Os sanitarios acessiveis deverao:

l. estar localizados em rota acessivel;
. possuir sinalizacao adequada;
. permitir aproximacao, transferéncia, manobra e utilizagao segura dos
aparelhos;
V. possuir portas, barras, acessorios, comandos e equipamentos em
posi¢des acessiveis;
V. permanecer disponiveis durante todo o periodo de funcionamento da
edificacao;
VI. nao ser utilizados como depdsito ou para finalidade incompativel.
§ 2° A quantidade e a distribuicao considerarao:
l. 0 uso da edificacao;

1. 0 numero estimado de usuarios;
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. 0 numero de pavimentos;

V. a existéncia de setores ou atividades independentes;
V. a distancia até os ambientes atendidos;
VI. a separagao dos conjuntos sanitarios;
VL. as exigéncias aplicaveis aos trabalhadores e ao publico.

§ 3° Os sanitarios acessiveis poderao:
l. integrar os conjuntos sanitarios;
. possuir entrada independente;
. constituir sanitario de uso familiar ou unissex, quando previsto ou
admitido pelas normas técnicas.
§ 4° A solugdo adotada devera assegurar uso digno, autbnomo e seguro, nao sendo
admitida localizacgao:
l. dentro de area de acesso restrito incompativel com os usuarios;
1. em pavimento nao acessivel,
. em local utilizado para armazenamento;
V. €em percurso que exija passagem por area de risco ou de servico;
V. em area que nao permanega disponivel durante o funcionamento.
§ 5° Nas reformas, ampliagdes, regularizagdes, mudangas de uso e alteracbes de
ocupacao, a adequacao dos sanitarios observara os arts. 129 e 130.
§ 6° Quando houver sanitarios destinados exclusivamente aos empregados, deverao
ser atendidas também as normas trabalhistas, sanitarias e de acessibilidade aplicaveis.
§ 7° A existéncia de um sanitario acessivel ndo dispensara unidades adicionais

quando exigidas pela legislacao ou pelas normas técnicas.

Art. 133 Os dispositivos, equipamentos e elementos construtivos destinados a
promog¢ado da acessibilidade deverdo ser implantados integralmente dentro dos limites do
imovel.

§ 1° As diferencas de nivel entre o passeio publico e o interior da edificagcdo deverao
ser vencidas, preferencialmente, no interior do lote, vedada a transferéncia de rampas,
degraus ou inclinacdes particulares para a faixa livre de circulagao.

§ 2° E vedada a ocupagdo permanente da faixa livre do passeio por:

l. rampas particulares;

. plataformas;

11K elevadores;
V. degraus;
V. corrimaos;
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portas ou portdes;

equipamentos ou elementos construtivos vinculados exclusivamente ao

§ 3° Excepcionalmente, podera ser autorizada intervencdo em area publica quando:

no imovel;

M.
V.
V.

destinada a adaptacao de edificacao existente;

estiver comprovada a impossibilidade técnica de implantagéo integral

nao houver solugao alternativa tecnicamente adequada;
for preservada rota continua, segura e acessivel;

nao houver prejuizo a drenagem, as redes, a arborizagao, ao mobiliario

urbano, a sinalizagao e a seguranga viaria;

VL.

houver compatibilidade com a legislagdo municipal relativa aos

passeios e ao uso do espaco publico.

§ 4° O pedido de autorizagao excepcional sera instruido com:

dentro do lote;

V.
V.
VL.

levantamento da situagao existente;
projeto da intervencgao;

laudo técnico que demonstre a impossibilidade de solugdo integral

estudo das alternativas avaliadas;
documento de responsabilidade técnica;

demonstragao das condi¢gdes de circulagdo remanescentes.

§ 5° A autorizacao sera:

l.
I.
[l
V.

acessibilidade;

V.

especifica para a solugao aprovada;

expressamente fundamentada;

concedida em carater precario;

condicionada a manutencdo das condicbes de seguranga e
revogavel quando houver

descumprimento das condi¢des

estabelecidas ou necessidade publica superveniente devidamente justificada.

§ 6° A autorizacdo nao gerara direito real, posse, dominio ou exclusividade sobre a

area publica.

§ 7° Nao sera admitida solugdo que reduza a faixa livre abaixo das dimensdes

exigidas pela legislacdo e pelas normas técnicas de acessibilidade, salvo hipotese

excepcional expressamente autorizada por legislagéo especifica.

CAPITULO VII
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DAS NORMAS GERAIS DE EDIFICAGOES

SECAO |

Das disposi¢des gerais

Art. 134 As edificacbes deverdao ser atendidas por sistemas regulares de
abastecimento de agua potavel, coleta, tratamento e destinacdo de esgoto sanitario,
observadas a legislacdo de saneamento, sanitaria, ambiental e de recursos hidricos, bem
como as normas técnicas aplicaveis.

§ 1° Havendo disponibilidade de rede publica e sendo obrigatoria a conexao nos
termos da legislagédo aplicavel, a edificacao devera ser ligada aos respectivos sistemas de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

§ 2° Na auséncia de rede publica disponivel, poderao ser adotados sistemas
individuais ou coletivos, desde que:

l. sejam tecnicamente adequados as caracteristicas do imével, do solo e
da ocupacao;

. nao provoquem contaminagdo do solo, das aguas superficiais ou

subterraneas;

1. ndo causem risco sanitario ou ambiental;

AV permitam inspegao, operagao e manutengao;

V. sejam aprovados ou autorizados pelos 6rgdos competentes, quando
exigido.

§ 3° Os pocos, fossas, filtros, sumidouros, unidades de tratamento e demais
componentes deverao:
l. observar os afastamentos sanitarios e as condi¢cdes de protecéo
estabelecidos nas normas aplicaveis;
. permanecer dentro dos limites do imével ou da area comum legalmente
destinada ao sistema;
. ser protegidos contra inundacdo, contaminagdo, acesso indevido e
danos;
V. possuir condicbes adequadas de limpeza, manutengao e desativagio;
V. nao interferir nas fundagdes, nas edificagdes vizinhas, nas redes
publicas ou nas areas ambientalmente protegidas.
§ 4° Podera ser adotado sistema coletivo para atender condominio, conjunto de
edificagdes ou empreendimento, desde que:

l. seja tecnicamente dimensionado para a demanda prevista;
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. possua responsavel definido por sua operagao e manutencao;
. esteja implantado em éarea juridicamente adequada,;
V. tenha sido aprovado ou autorizado pelos 6rgaos competentes.

§ 5° Os pogos desativados, abandonados, contaminados ou que ofere¢gam risco
deverao ser tamponados ou desativados de acordo com as normas técnicas e as
determinagdes dos 6rgaos competentes.

§ 6° E vedada a utilizacdo de pogo ou sistema de abastecimento alternativo sem as
autorizagdes exigidas pela legislacao de recursos hidricos, sanitaria e ambiental.

§ 7° A aprovacgéo edilicia municipal nao substitui:

l. outorga de direito de uso de recursos hidricos;
. licenca ou autorizacdo ambiental;
. manifestacado da autoridade sanitaria;
V. aprovagao do prestador do servigo publico;
V. outros atos exigidos pela legislagéo.
§ 8° Aplicam-se complementarmente as disposicbes deste Coédigo relativas a

separagao entre esgoto sanitario e aguas pluviais.

Art. 135 Sera obrigatéria a instalacao de elevador de passageiros nas edificagdes
em que a distancia vertical entre o nivel do pavimento de acesso e o piso do pavimento mais
elevado destinado a ocupacao ou ao uso comum seja superior a 10,00 m (dez metros), sem
prejuizo de exigéncia mais restritiva prevista na legislagao ou em norma técnica especifica.

§ 1° A distancia vertical sera medida entre:

l. o nivel do piso da entrada acessivel da edificagéo; e
. o nivel do piso do pavimento mais elevado destinado a permanéncia,
utilizacao ou acesso regular dos usuarios.

§ 2° Nao serao considerados como pavimento mais elevado, exclusivamente para o
calculo previsto no caput, os espacos destinados apenas:

l. a casa de maquinas;
1. aos reservatorios;
11K as instalacdes técnicas;
V. a manutencao da edificagao;
V. a outras areas sem acesso ordinario dos usuarios.

§ 3° Os espacos técnicos mencionados no § 2° deveréo possuir acesso seguro para
inspecao e manutencao, conforme as normas aplicaveis.

§ 4° As edificagdes com mais de 8 (oito) pavimentos, contados a partir do pavimento

de acesso, deverao possuir, no minimo, 2 (dois) elevadores de passageiros.
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§ 5° A quantidade, a capacidade, a velocidade e a distribuicdo dos elevadores

deverao atender:

l.
I.
[l
V.
V.
VI.

ao calculo de trafego;

ao uso e a ocupacao da edificacao;
ao numero estimado de usuarios;
as normas técnicas aplicaveis;

as exigéncias de acessibilidade;

as condi¢des de atendimento de emergéncia, quando aplicaveis.

§ 6° Pelo menos um elevador que atenda cada percurso vertical necessario devera

ser acessivel e integrado a rota acessivel da edificagao.

§ 7° Ainstalacéo de elevadores nao dispensa:

l.
I.
[l
V.
V.

escadas;

saidas de emergéncia;

rotas de fuga;

compartimentagao e demais medidas de seguranga contra incéndio;

outros meios de circulagao exigidos pela legislacao.

§ 8° Nas edificagbes novas com mais de um pavimento além do pavimento de acesso

que nao estejam obrigadas a instalacao imediata de elevador, excetuadas as habitagdes
unifamiliares, o projeto devera prever condigdes para futura instalagao de meio acessivel de

circulagao vertical.

§ 9° A previsao prevista no § 8° devera compreender, conforme a solugao adotada:

espaco reservado e desobstruido;
estrutura compativel com o equipamento;

fundacgdes ou reforgos necessarios;

AV alimentacéo elétrica e instalagbes pertinentes;
V. areas de aproximagao e manobra;
VI. conexao com a rota acessivel,
VII. possibilidade de instalagdo sem intervengao estrutural relevante nas

areas essenciais da edificacao.
§ 10. A exigéncia de previsao para futura instalacao nao sera considerada atendida
por espago meramente indicativo ou incompativel com equipamento tecnicamente admissivel.
§ 11. As regras de acessibilidade dos elevadores observardo também o art. 134 deste
Cddigo, devendo-se, na consolidagao final, avaliar a reunido dos dois dispositivos para

eliminar duplicidade.

Art. 136 A instalagdo, o funcionamento, a conservagédo e a manutengdo dos
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elevadores, plataformas e demais equipamentos de transporte vertical deverado observar a
legislacao especifica, as normas técnicas e as instru¢cdes do fabricante.
§ 1° Os equipamentos somente poderao ser colocados em funcionamento apés:
l. conclusao de sua instalacao;
. realizacao dos ensaios e verificagdes exigiveis;
. emissao dos documentos técnicos correspondentes;
V. apresentagdo de ART, RRT ou TRT, conforme as atribuicdes
profissionais;
V. atendimento as demais exigéncias legalmente previstas.
§ 2° O proprietario, condominio, possuidor ou responsavel legal pela edificagao
devera:
l. contratar empresa ou profissional legalmente habilitado para a
manutencéo;
. manter contrato ou registro de manutencgao vigente;
. assegurar inspegoes e intervengdes periddicas;
V. manter disponiveis os relatérios, registros, certificados e documentos

de responsabilidade técnica;

V. impedir a utilizagdo do equipamento quando houver condi¢c&o insegura;
VI. providenciar os reparos necessarios;
VII. manter os dispositivos de comunicag¢ao, emergéncia e acessibilidade

em funcionamento.
§ 3° A empresa ou o profissional responsavel pela manutengao devera:
l. executar os servigos dentro de suas atribuigdes;
. registrar as inspecgoes, falhas, reparos e substituicoes;
. comunicar ao responsavel pela edificagdo as condicdes que impecam a
utilizagdo segura;
V. recomendar a paralisagado do equipamento quando constatado risco;
V. manter validos os documentos de responsabilidade técnica exigiveis.

§ 4° Constatada condicao que oferega risco aos usuarios, o equipamento devera ser
imediatamente retirado de operacéo até a corregéo da irregularidade.

§ 5° Acidente ou ocorréncia relevante envolvendo o equipamento devera ser
comunicado aos 6rgdos competentes, preservados os registros e elementos necessarios a
apuracao.

§ 6° O Municipio podera exigir a apresentacao dos documentos de instalagéo,
manutencédo, inspecao e responsabilidade técnica durante:

l. o licenciamento;
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. a expedicao do Habite-se;
. a fiscalizacao;
AV a apuracao de denuncia ou acidente;
V. a renovacao de ato administrativo, quando prevista em legislacéo
especifica.

§ 7° Afiscalizagao municipal ndo implica certificagdo do equipamento nem afasta as
responsabilidades do fabricante, instalador, mantenedor, responsavel técnico, proprietario ou
condominio.

§ 8° Decreto podera disciplinar o cadastro, a forma de apresentagdo dos documentos
e os procedimentos administrativos de fiscalizagdo, vedada a criacdo de requisito técnico

incompativel com as normas aplicaveis.

Art. 137 A composicao arquitetdnica das fachadas ¢ livre, respeitadas as disposi¢des
deste Cadigo, da legislagao urbanistica municipal, das normas de acessibilidade, da protecao

ao patrimdnio histérico e cultural, quando existente, e das restricdes legalmente instituidas.

Art. 138 As marquises sobre passeios publicos somente poderdo ser executadas
quando permitidas ou exigidas pela legislagao urbanistica municipal e deverao observar as
condicdes estabelecidas neste artigo.

§ 1° A projecao horizontal da marquise, medida perpendicularmente ao alinhamento
do imével, ndo podera ultrapassar:

a) 2/3 (dois tergos) da largura do passeio publico existente no local; e

b) o plano vertical situado a 0,50 m (cinquenta centimetros) da face interna da
guia.

§ 2° Prevalecera o limite que resultar no menor avango sobre o passeio.

§ 3° Nao sera exigida projecdo minima da marquise, devendo sua dimensao ser
definida conforme:

l. a largura do passeio;
. a finalidade de protecao dos pedestres;
11K as caracteristicas da fachada;
V. as interferéncias urbanas existentes;
V. as condi¢Bes de seguranga e manutengao.

§ 4° A altura livre sob qualquer ponto da marquise néo podera ser inferior a 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros), medida a partir do nivel do passeio.

§ 5° A marquise devera:

l. ser projetada e executada sob responsabilidade de profissional
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legalmente habilitado;

. possuir estabilidade e resisténcia compativeis com as cargas
permanentes, acidentais e agbes do vento;

. ser executada com materiais adequados, duraveis e que nao oferegam

risco de desprendimento ou fragmentacao;

AV possuir sistema de impermeabilizagdo e drenagem;
V. impedir o langamento livre de aguas pluviais sobre o passeio ou a pista
de rolamento;
VI. permitir inspecéo, conservacao e manutencgao;
VL. nao prejudicar a arborizagdo urbana, a iluminacdo publica, a

sinalizacao, as redes de infraestrutura ou os equipamentos publicos;
VIII. nao comprometer a visibilidade e a seguranca viaria.

§ 6° As aguas pluviais deverao ser coletadas e conduzidas conforme as disposigoes
deste Cddigo relativas a drenagem predial, vedado o langamento direto sobre o passeio.

§ 7° A marquise devera permanecer integralmente em altura superior a faixa de
circulagdo e nao podera possuir pilares, apoios ou outros elementos fixados no passeio
publico.

§ 8° Quando houver poste, arvore, sinalizagéo, mobiliario urbano, rede aérea ou outro
elemento publico, a projecdo devera ser reduzida ou adaptada para preservar distancia
segura e permitir sua manutengao.

§ 9° O proprietario ou possuidor sera responsavel pela inspeg¢do, manutencio,

conservagao e seguranga da marquise.

Art. 139 Os balcbes, sacadas, floreiras, beirais e demais elementos permanentes
projetados além do alinhamento do imdével somente serdo admitidos quando expressamente
permitidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1° Os limites de projecgao, altura, localizagdo, computabilidade e demais parametros
urbanisticos desses elementos serdo definidos exclusivamente pela legislagcdo urbanistica
competente.

§ 2° Quando a Lei de Zoneamento admitir a projegéo sobre o passeio, 0 avango nao
podera ultrapassar:

l. o limite urbanistico especificamente estabelecido;
Il. 2/3 (dois tergos) da largura do passeio; e
II. o plano vertical situado a 0,50 m (cinquenta centimetros) da face interna
da guia.

§ 3° Entre os limites previstos no § 2°, prevalecera o mais restritivo.
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§ 4° Os elementos projetados deverao:
I possuir estabilidade e seguranga estrutural;
. impedir a queda ou o desprendimento de materiais;
. possuir drenagem que impega o langamento de agua sobre o passeio;
V. nao interferir na arborizagdo, iluminacdo, sinalizacdo, redes ou
equipamentos publicos;
V. nao prejudicar a visibilidade e a seguranca viaria;
VI. permitir inspecao e manutencéo.
§ 5° E vedado o fechamento posterior de balcdo, sacada ou elemento originalmente
aprovado como area aberta quando o fechamento:
l. aumentar a area construida ou computavel;
. alterar a volumetria;
. configurar avanco irregular sobre o espaco publico;
V. contrariar a legislagao urbanistica;
V. nao tiver sido previamente licenciado.
§ 6° A aprovacgao edilicia nao constitui autorizacdo autbnoma para ocupacado do

espaco aéreo sobre o logradouro publico.

Art. 140 Os toldos instalados nas fachadas voltadas para logradouro publico poderao
avancar sobre o passeio, desde que atendidas as condigbes estabelecidas neste artigo e na
legislacao urbanistica e de posturas.

§ 1° A projegdo horizontal maxima do toldo, medida perpendicularmente ao
alinhamento do imével, ndo podera ultrapassar:

a) 2/3 (dois tergos) da largura do passeio publico existente no local; e

b) o plano vertical situado a 0,50 m (cinquenta centimetros) da face interna da
guia.

§ 2° Prevalecera o limite que resultar no menor avango sobre o passeio.

§ 3° A altura livre sob qualquer ponto do toldo, inclusive barras, bragos, suportes,
sanefas e elementos de fixacao, ndo podera ser inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), medida a partir do nivel do passeio.

§ 4° Os toldos poderao ser fixos ou retrateis e deverao:

possuir estabilidade e resisténcia compativeis com suas dimensdes e com as agdes
do vento;

l. permanecer fixados exclusivamente na edificacao;
. nao possuir pilares, apoios, cabos ou elementos fixados no passeio;

. nao prejudicar a circulagéo dos pedestres;
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V. nao interferir na arborizacdo urbana, iluminagao publica, sinalizacao,

redes, equipamentos ou mobiliario urbano;

V. nao comprometer a visibilidade nas esquinas e nos acessos de
veiculos;

V1. possuir drenagem adequada, quando constituidos por material
impermeavel,

VL. permanecer em boas condi¢cdes de conservagao e seguranga.

§ 5° Os toldos retrateis deverao permanecer recolhidos quando:
l. houver condi¢ao climatica incompativel com sua seguranga;
. estiverem danificados;
. sua permanéncia prejudicar servico publico, manutencado urbana ou
operagao emergencial;
V. houver determinagao fundamentada do 6rgao municipal competente.

§ 6° Quando houver arvore, poste, sinalizacdo, rede ou equipamento publico, o
avancgo devera ser reduzido ou adaptado para assegurar distancia adequada e permitir sua
manutencéo.

§ 7° Ainstalacao de letreiros, inscrigcdes, anuncios ou comunicagao visual em toldos
observara exclusivamente o Cadigo de Posturas e a legislagdo municipal de publicidade.

§ 8° Os toldos nao poderao ser fechados lateral ou frontalmente de modo a:

l. formar compartimento sobre o passeio;
. caracterizar ocupacao privativa da area publica;
. impedir a circulagdo ou a visibilidade;
AV ampliar irregularmente a area util do estabelecimento.
§ 9° A autorizacao para instalagdo de toldo sobre o passeio tera carater precario e

nao gerara direito de ocupag¢ao permanente do espaco publico.

Art. 141 As chaminés, dutos de exaustado, sistemas de ventilagdo e equipamentos
destinados a emissao de gases, vapores, fumaca, calor ou particulas deverao ser projetados
e executados de forma a preservar a saude publica, a seguranca, o0 meio ambiente e o direito
de vizinhanca.

§ 1° Os sistemas deverao:

l. descarregar os efluentes em local tecnicamente adequado;
. evitar retorno de fumaga, gases ou odores para a prépria edificagao ou
imoéveis vizinhos;
11K observar as normas ambientais, sanitarias e de segurangca contra

incéndio;
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V. permitir inspecédo e manutencéo;
V. possuir materiais compativeis com a temperatura e os agentes
conduzidos.
§ 2° Quando exigido pela legislacdo ambiental, deverao ser instalados equipamentos
de controle da emissao de poluentes.
§ 3° Os sistemas deverédo ser mantidos em perfeito funcionamento durante toda a

utilizacao da edificagao.

SEGAO I

Dos estacionamentos

Art. 142 As vagas destinadas ao estacionamento de veiculos deverdo possuir
dimensdes e condi¢des de utilizagdo compativeis com o tipo de veiculo, a disposi¢do adotada
e as caracteristicas do empreendimento, excluidas as areas destinadas a circulacao,
manobra, rampas e acessos.

§ 1° Serado observadas, no minimo, as seguintes dimensdes livres:

l. veiculos de passeio e utilitarios:
a) vagas dispostas em angulos de 30°, 45°, 60° ou 90°:
largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

2. comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros);

b) vagas dispostas paralelamente ao sentido de circulagao:
largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

2. comprimento minimo de 6,00 m (seis metros);

. veiculos leves de carga e micro-6nibus:
a) vagas dispostas em angulos de 30°, 45°, 60° ou 90°:
largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros);

2. comprimento minimo de 8,00 m (oito metros);

b) vagas dispostas paralelamente ao sentido de circulagao:
largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros);

2. comprimento minimo de 9,00 m (nove metros);

II. veiculos médios de carga:
a) vagas dispostas em angulos de 30°, 45°, 60° ou 90°:
largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

2. comprimento minimo de 10,00 m (dez metros);

b) vagas dispostas paralelamente ao sentido de circulagéao:

1.  largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);
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2. comprimento minimo de 11,00 m (onze metros);
V. Onibus:
a) vagas dispostas em angulos de 30°, 45°, 60° ou 90°:
largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros);

2. comprimento minimo de 12,00 m (doze metros);

b) vagas dispostas paralelamente ao sentido de circulagao:

1. largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros);

2. comprimento minimo de 13,00 m (treze metros).

§ 2° As dimensdes serao medidas livres de pilares, paredes, equipamentos,
tubulagoes, saliéncias, depdsitos, areas técnicas ou quaisquer obstaculos que prejudiquem a
entrada, a saida, a permanéncia ou a utilizagdo do veiculo.

§ 3° Quando houver pilar, parede ou outro obstaculo lateral junto a vaga, devera ser
assegurado espaco adicional suficiente para:

l. abertura das portas;

. entrada e saida dos ocupantes;
1. realizacdo das manobras;
AV utilizacao segura da vaga.

§ 4° As vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida

observarao integralmente:
l. a legislacao federal aplicavel,
1. as normas técnicas brasileiras de acessibilidade;
11K a faixa adicional de circulacéo;
V. a sinalizagao horizontal e vertical;
V. a conexao com rota acessivel.

§ 5° As vagas reservadas a pessoas idosas observardo a legislagdo especifica e
deverao estar localizadas proximas aos acessos da edificagao.

§ 6° As vagas destinadas a motocicletas deverdo possuir dimensées minimas
compativeis com o veiculo e permanecer separadas das rotas de pedestres e das areas de
manobra dos veiculos maiores.

§ 7° Os bicicletarios e paraciclos deverao possuir localizacdo, dimensoes,
dispositivos de fixagdo e condigdes de acesso adequados, conforme a legislagdo urbanistica
e de mobilidade aplicavel.

§ 8° As areas de carga e descarga deverao ser dimensionadas conforme:

l. o tipo e o porte dos veiculos utilizados;
1. a atividade exercida;

. a frequéncia das operacgdes;
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V. as condi¢des de circulagdo e manobra;
V. a necessidade de permanéncia integral do veiculo dentro do imovel.

§ 9° As vagas destinadas ao carregamento de veiculos elétricos deverao observar as
normas técnicas relativas as instalagdes elétricas, a seguranga e a prevengao contra incéndio.

§ 10. As dimensdes previstas neste artigo constituem valores minimos, podendo ser
exigidas dimensodes superiores quando justificadas:

l. pelo tipo de veiculo;
Il pela geometria do acesso;
. pela existéncia de obstaculos;
AV pela necessidade de manobra;
V. pela natureza da atividade ou do empreendimento.

§ 11. O projeto devera demonstrar, por meio de planta e trajetéria de manobra,

quando necessario:
l. a entrada e a saida dos veiculos;
. 0 acesso as vagas;
1. a circulacao interna;
AV a possibilidade de manobra sem utilizagdo indevida do passeio ou da
via publica.

§ 12. A quantidade minima ou maxima de vagas exigida para cada uso ou zona sera
definida exclusivamente pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo ou pela legislagao
urbanistica especifica.

§ 13. O 6rgdao municipal podera exigir estudo de circulagdo e manobra nos
empreendimentos de maior porte, de uso especial ou com circulagcdo de veiculos de carga,

transporte coletivo ou emergéncia.

Art. 143 Os subsolos destinados a estacionamento, circulagdo de veiculos, areas
técnicas, instalagdes prediais, depositos ou espagos de uso comum deverdo observar os
requisitos construtivos, de seguranca e de desempenho previstos neste Caédigo.

§ 1° A possibilidade de implantacdo, os recuos, a computabilidade na taxa de
ocupacao e no coeficiente de aproveitamento e os demais parametros urbanisticos aplicaveis
aos subsolos serao definidos exclusivamente pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo.

§ 2° Aimplantagao do subsolo devera respeitar:

l. as faixas nao edificaveis, serviddes administrativas e demais restricdes
legalmente instituidas;

Il. as areas ambientalmente protegidas;
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. a taxa de permeabilidade estabelecida na legislagédo urbanistica;
V. as redes, equipamentos e estruturas de infraestrutura existentes;
V. as condicbes de estabilidade e segurangca dos imdveis vizinhos e do
logradouro publico.
§ 3° O projeto do subsolo devera contemplar, conforme o caso:
l. seguranca estrutural;
. impermeabilizacio e estanqueidade;

1. drenagem superficial e subterranea;

AV ventilagao natural ou mecénica;
V. iluminacao;
VI. acessibilidade;

VII. seguranga contra incéndio;

VIIL. circulagao e manobra de veiculos;

IX. circulagcao protegida de pedestres;
X. contencao e estabilidade do terreno;
XI. protecdo das edificagdes e infraestruturas vizinhas.

§ 4° Quando houver possibilidade de ingresso de aguas pluviais pelas rampas,
acessos, aberturas ou areas externas, deverdo ser previstos dispositivos de interceptacao,
coleta, bombeamento ou outra solu¢do tecnicamente adequada.

§ 5° A ocupacao integral do terreno pelo subsolo somente sera admitida quando
permitida pela legislacdo urbanistica, sem prejuizo do atendimento a drenagem, a
permeabilidade, as restricbes ambientais e as demais condi¢des previstas neste Cédigo.

§ 6° A utilizacdo de pavimento permeavel, dispositivo de infiltracdo ou sistema de
retencao ndo afastara a taxa minima de permeabilidade, salvo quando a legislacao urbanistica
expressamente reconhecer a solugdo como equivalente.

§ 7° As partes do subsolo que se elevarem acima do perfil do terreno seréo
classificadas e computadas conforme os critérios definidos na legislacao urbanistica.

§ 8° Toda a area efetivamente construida no subsolo sera indicada no projeto € no

cadastro municipal, independentemente de sua computabilidade para fins urbanisticos.

Art. 144 As edificacdes existentes submetidas a ampliacdo, mudanca de uso ou
alteracédo de atividade deverdo atender as exigéncias de estacionamento estabelecidas na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

§ 1° Alegislagao urbanistica definira:

l. as hipoteses em que sera exigida adequacao total ou parcial,

Il. a forma de calculo das vagas adicionais;

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

. os limites aplicaveis as ampliagdes;

V. os efeitos da mudanca de uso ou atividade;

V. as hipéteses de dispensa, reducdo ou atendimento por solugao
alternativa;

V1. o tratamento das edificagdes consolidadas sem possibilidade fisica de
adequacao.

§ 2° Quando exigida a adequacao, o projeto devera demonstrar:
l. a quantidade de vagas anteriormente existente;
. a quantidade exigida para a situagao resultante;

. a localizagéo e as dimensdes das vagas;

V. a viabilidade dos acessos, da circulacdo e das manobras;
V. a seguranga dos pedestres;
VI. a preservacgao da acessibilidade e da faixa livre do passeio.

§ 3° A exigéncia devera guardar relagdo com o impacto adicional decorrente da
ampliagdo, da mudanga de uso ou da alteragdo de atividade, conforme os critérios da
legislagao urbanistica.

§ 4° A adequacao fisica das vagas, acessos, rampas, circulagdes e areas de manobra
observara este Cadigo.

§ 5° Aimpossibilidade fisica de atendimento no préprio imével nao autoriza dispensa
administrativa automatica, devendo ser aplicada a solugdo expressamente prevista na

legislagao urbanistica.

Art. 145 A quantidade minima ou maxima de vagas destinadas a automoveis,
motocicletas, bicicletas, veiculos de carga, transporte coletivo, carga e descarga, embarque e
desembarque sera estabelecida exclusivamente pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao
do Solo e pela legislacao de mobilidade urbana.

§ 1° O Cédigo de Obras disciplinara:

l. as dimensbes das vagas;

. as condi¢des dos acessos;

. as rampas;

V. as faixas de circulacdo e manobra;

V. a circulacao protegida de pedestres;

VI. a acessibilidade;
VII. a ventilagdo, a drenagem e a iluminagao;
VIII. a seguranga contra incéndio;

IX. as condi¢des construtivas das garagens e estacionamentos.
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§ 2° A legislacdo urbanistica definira:
l. 0S Uusos sujeitos a exigéncia de vagas;
. a quantidade aplicavel a cada uso;

II. a base de calculo;

V. as hipoteses de dispensa, reducao ou limitagao;
V. as vagas destinadas a visitantes;
VI. as exigéncias de carga e descarga;
VII. as condi¢des para atendimento das vagas fora do imével.

§ 3° Quando a legislagao urbanistica admitir vagas situadas em outro imével, devera
exigir, no minimo:
l. distancia e percurso maximo compativeis com o uso;
1. rota segura e acessivel;
. comprovacgao da disponibilidade das vagas;
V. vinculagéao juridica pelo periodo de funcionamento da atividade;
V. vedacao de utilizagao da mesma vaga para atendimento simultaneo de
empreendimentos incompativeis;
VI. comunicag¢ao ao Municipio em caso de encerramento ou alteragdo do
vinculo;
VII. substituicdo das vagas antes da perda de sua disponibilidade.
§ 4° Amera celebracao de contrato de locagao nao sera suficiente quando nao estiver
comprovada a disponibilidade efetiva e permanente das vagas.
§ 5° E vedada a criagdo, pelo 6rgo licenciador, de quantitativo de vagas para uso
omisso sem fundamento na legislagao urbanistica.
§ 6° Os empreendimentos sujeitos a estudo de impacto viario observarao também as

medidas estabelecidas na legislagado especifica.

Art. 146 O projeto de estacionamento ou garagem devera demonstrar a viabilidade
dos acessos, da circulagdo interna, das manobras e da utilizacdo das vagas.
§ 1° A demonstracao sera obrigatéria:
l. nas edificagdes multifamiliares;
1. nas edificacdes de uso coletivo;
11K nos estabelecimentos comerciais, de servicos ou industriais com
estacionamento coletivo;
V. nos empreendimentos com circulagdo de veiculos de carga, 6nibus ou
veiculos de emergéncia;

V. nos projetos em que a geometria, o porte ou as interferéncias possam
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dificultar as manobras;

VL.

nas demais hipéteses previstas na legislagcao urbanistica ou viaria.

§ 2° O projeto devera indicar:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.
VIII.
IX.
X.
XL
XIL.

sentidos de circulacao;

larguras das faixas;

raios de giro;

areas de manobra;

localizagdo e numeragao das vagas;

rampas e respectivas declividades;

acessos e saidas;

circulacao de pedestres;

vagas acessiveis e respectivas rotas;

areas de carga e descarga, quando exigidas;
pilares, paredes, equipamentos e demais obstaculos;

sinalizagao e dispositivos de segurancga.

§ 3° O projeto devera permitir que os veiculos ingressem, circulem, manobrem e

utilizem as vagas sem:

l.
Il.
[l
V.
V.

ocupar indevidamente o passeio;
realizar manobra perigosa na via publica;
comprometer a circulagédo de pedestres;
obstruir saida de emergéncia;

depender da remocao habitual de veiculo pertencente a unidade ou

usuario distinto, salvo sistema expressamente admitido.

§ 4° As rampas destinadas a veiculos terao declividade maxima de 20% (vinte por

cento), salvo limite inferior estabelecido por norma técnica ou condi¢ao especifica do projeto.

§ 5° Nao sera admitida declividade superior ao limite previsto no § 4°.

§ 6° Deverao ser previstas transi¢oes de inclinagdo no inicio e no término das rampas

guando necessarias para evitar o contato da carroceria com o piso.

§ 7° As rampas deverao:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.

permanecer integralmente dentro do imédvel;

nao alterar a inclinagao transversal da faixa livre do passeio;
possuir superficie resistente e antiderrapante;

possuir drenagem adequada,;

preservar a visibilidade no acesso;

possuir largura e protecdo lateral compativeis com sua utilizagao;

atender as exigéncias de seguranga contra incéndio.
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§ 8° Nos projetos de maior porte ou complexidade, podera ser exigida demonstracao
grafica das trajetdrias dos veiculos de projeto.

§ 9° Os elementos estruturais e demais obstaculos deveréo corresponder ao projeto
aprovado e ndo poderao reduzir as dimensbes livres das vagas, circulagdes ou areas de
manobra.

§ 10. A alteragéo da posicao ou dimensao dos elementos estruturais sera admitida
somente mediante aprovacado de projeto modificativo, quando interferir nas condi¢des
analisadas no licenciamento.

§ 11. O 46rgdo municipal podera solicitar manifestacdo do setor de transito nas

hipoteses de impacto relevante sobre a via publica.

SECAO Ill

Dos reservatérios de captagao de aguas pluviais

Art. 147 Sera obrigatéria a implantacao de reservatério ou sistema de retengao,
detencgéao, infiltracdo ou aproveitamento de aguas pluviais nas hipdteses expressamente
previstas neste Cddigo, na legislagdo municipal de drenagem ou na legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacédo do solo.

§ 1° Para os fins deste artigo, considera-se area impermeabilizada a superficie que
impeca ou reduza significativamente a infiltracdo natural das aguas pluviais no solo.

§ 2° A legislacdo competente devera definir, no minimo:

l. o limite de area impermeabilizada sujeito a exigéncia;
. 0s usos e empreendimentos abrangidos;

. a metodologia de dimensionamento;

AV a vazao maxima de langamento;

V. as condicdes de infiltracao;

VI. as hipéteses de dispensa ou adocgéo de solugado equivalente;
VII. os requisitos de manutencgao e inspec¢ao;
VIIL. as regras de transicao aplicaveis as edificacoes existentes.

§ 3° Independentemente do limite geral, o sistema podera ser exigido em situagao
especifica quando estudo técnico demonstrar risco relevante de:
l. alagamento;
1. erosao;
11K sobrecarga do sistema publico;
V. instabilidade do terreno;

V. dano aos imoveis vizinhos;
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VI. impacto significativo na drenagem.
§ 4° A exigéncia prevista no § 3° dependera de decisdo fundamentada, contendo:
l. identificacao do risco;
. elementos técnicos utilizados;
. relagdo entre a intervencao e o impacto previsto;
AV solugédo ou desempenho minimo exigido;
V. possibilidade de apresentacéo de solugéo técnica alternativa.

§ 5° Nos loteamentos, desmembramentos, condominios de lotes e empreendimentos
equivalentes, o sistema de drenagem e retencao sera disciplinado prioritariamente pela Lei
de Parcelamento do Solo e pelo plano ou manual municipal de drenagem.

§ 6° Nos condominios edilicios e conjuntos de edificagbes, o sistema podera ser
dimensionado de forma integrada, desde que:

l. possua capacidade compativel com toda a area atendida;
. esteja localizado em area juridicamente adequada;
. possua responsavel por sua operagao e manutengao;
V. permita inspegéo e acesso;
V. esteja representado no projeto aprovado.
§ 7° O sistema devera ser projetado de modo a nao:
|.  causar instabilidade;
. contaminar o solo ou as aguas;
. lancar agua sobre iméveis vizinhos ou logradouros;
V. interferir em fundacgdes, redes ou estruturas;
V. produzir risco sanitario.

§ 8° Poderao ser adotadas solugdes combinadas de retencao, detencéo, infiltracao,
aproveitamento e langcamento controlado, desde que demonstrado desempenho compativel
com a exigéncia.

§ 9° O regulamento podera detalhar os procedimentos, documentos, critérios

técnicos e métodos de verificagao, sem ampliar as hipéteses legais de incidéncia.

Art. 148 A capacidade do reservatério deve ser calculada usando a seguinte
equacao:
V =0,01 x Ai
onde:
V = volume minimo do reservatorio, expresso em metros cubicos;

Ai = area impermeabilizada considerada no calculo, expressa em metros quadrados.
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§ 1° Aequagéo prevista no caput corresponde ao armazenamento minimo de 10 (dez)

litros para cada metro quadrado de area impermeabilizada.

§ 2° O Municipio podera exigir volume de retencdo superior ou metodologia
especifica quando houver previsdo em legislagdo municipal, manual técnico oficialmente
aprovado ou quando estudo hidrolégico do empreendimento demonstrar, mediante decisédo
técnica fundamentada, que o volume minimo previsto no caput é insuficiente para evitar
impactos relevantes na drenagem urbana.

§ 3° As aguas provenientes de telhados, coberturas, terragos, pavimentos e demais
superficies impermeabilizadas deverdo ser direcionadas ao reservatério ou sistema de
retencao.

§ 4° A descarga das aguas armazenadas devera ocorrer de forma controlada,
mediante infiltragdo no solo, langamento gradual na rede publica de drenagem ou
encaminhamento para reservatério destinado ao uso nao potavel, conforme as condi¢des do
local e o projeto aprovado.

§ 5° Os reservatorios e demais dispositivos deverao ser representados no projeto,
com indicacdo de sua localizagdo, capacidade, sistema de entrada, extravasamento,
descarga e manutencao.

§ 6° Os reservatérios destinados exclusivamente a retengcao ou ao aproveitamento
de aguas pluviais nao serdo considerados area construida nem integrardao a taxa de
ocupacao.

§ 7° A auséncia do reservatorio ou sistema de retencio, quando exigido por este

Caodigo, impedira a emissao da Certidao de Habite-se até a regularizagédo da edificacao.

Art. 149 Os estacionamentos descobertos deverao atender a taxa de permeabilidade
estabelecida na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, admitindo-se, nos casos previstos em
legislacdo especifica, a utilizacdo de pavimentos permeaveis, dispositivos de infiltracao,

reservatérios de detencao ou outras solugdes de drenagem sustentavel.

Paragrafo unico. O descumprimento das exigéncias previstas neste artigo sujeitara
o responsavel as medidas administrativas e penalidades previstas neste Cdédigo e na

legislagdo municipal aplicavel, observado o devido processo administrativo.
SEGAO IV

Das habitagoes multifamiliares - edificios de apartamentos
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Art. 150 Considera-se edificacdo verticalizada aquela com mais de 02 (dois)
pavimentos e destinada a usos multifamiliares, institucionais, comerciais ou de prestacao de
servigos.

§ 1° Para fins desta sec¢éo, define-se "pavimento" como o espago fechado por
alvenaria no qual a altura minima entre o piso e o teto ndo seja inferior a 2,70 m (dois metros
e setenta centimetros).

§ 2° Pavimento térreo é aquele em que o acesso de pedestres ao edificio € pelo nivel
mais baixo em relagdo ao passeio, excluindo o subsolo.

§ 3° Os apartamentos duplex e triplex serdo considerados como pavimentos.

Art. 151 Toda edificacdo com mais de um pavimento devera possuir escadas
dimensionadas e executadas conforme as normas técnicas e a legislacdo de seguranca
contra incéndio aplicaveis.

§ 1° Os elevadores ndo poderao constituir o unico meio de circulagédo vertical entre
0s pavimentos.

§ 2° As escadas destinadas as rotas de fuga deverao atender as exigéncias do Corpo
de Bombeiros e as normas técnicas pertinentes.

§ 3° A existéncia de elevador acessivel ndo dispensa a obrigatoriedade das escadas

exigidas para circulagdo e abandono seguro da edificagao.

Art. 152 As edificagdes multifamiliares deverdo dispor de espacgo destinado ao
armazenamento temporario de residuos solidos, dimensionado de acordo com:
l. 0 numero de unidades autbnomas;
1. os usos existentes na edificacao;

. a geracao estimada de residuos;

V. a frequéncia e a forma da coleta publica;
V. os recipientes e equipamentos utilizados;
VI. a necessidade de separacao dos residuos, conforme a legislacao

municipal aplicavel.

§ 1° O espaco devera possuir capacidade suficiente para armazenar os residuos
produzidos entre os periodos regulares de coleta, vedado o depésito permanente de residuos
em corredores, escadas, areas de circulacdo, garagens, passeios ou logradouros publicos.

§ 2° O espaco destinado ao armazenamento temporario de residuos devera possuir:

l. piso e paredes revestidos com material resistente, impermeavel, liso e
lavavel;

. cobertura, iluminacao e ventilagdo adequadas;

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

. condigbes que impegam o acumulo de agua, a propagacgao de odores,
0 acesso de animais e a proliferagcao de vetores;

V. ponto de agua para limpeza, quando necessario;

V. ralo sifonado ou sistema de drenagem ligado a rede de esgoto sanitario,
quando tecnicamente admitido pelo responsavel pelo sistema, vedado o langamento da agua
de lavagem na rede de aguas pluviais;

VI. portas, corredores e acessos com dimensdes compativeis com a
movimentacgao dos recipientes utilizados;
VII. localizagdo que n&o prejudique a circulagdo, a acessibilidade, a
seguranga, a salubridade ou as condi¢ées de higiene dos ambientes da edificagao;
VIIL. condigbes para separagao e armazenamento dos residuos reciclaveis,
organicos e rejeitos, quando exigidas pelo sistema municipal de coleta.

§ 3° O acesso ao espacgo devera ser facilitado a partir da via publica ou do ponto de
coleta, evitando-se o transporte dos recipientes por unidades privativas, rotas de fuga, areas
de preparo de alimentos ou ambientes incompativeis com essa finalidade.

§ 4° Os recipientes somente poderao permanecer no passeio publico durante os
periodos e horarios estabelecidos para a coleta, sendo vedado seu armazenamento
permanente no logradouro.

§ 5° O espaco devera permitir limpeza, inspe¢do, manutengdo e retirada dos
recipientes sem comprometer a circulacdo dos usuarios da edificacao.

§ 6° O Municipio podera estabelecer, por regulamento ou manual técnico:

l. metodologia de dimensionamento;

1. capacidades minimas;

II. padrdes de recipientes;

AV condicbes de acesso e coleta;
V. critérios para coleta seletiva;
VI. padrdes construtivos complementares.

§ 7° O regulamento previsto no § 6° devera ser compativel com o sistema municipal
de coleta e ndo podera criar exigéncia sem relagdo direta com a higiene, a seguranga, a

acessibilidade ou a adequada gestédo dos residuos.

Art. 153 As edificacbes multifamiliares que possuam areas, instalagbes ou
equipamentos de uso comum deverao dispor de local adequado para o armazenamento de
materiais, produtos e equipamentos destinados a limpeza, a conservagédo e a manutencao.

§ 1° Nas edificagdes com mais de 15 (quinze) unidades auténomas, o local previsto

no caput devera constituir compartimento préprio e possuir:
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l. piso resistente, impermeavel e lavavel;
. paredes ou superficies internas de facil limpeza;
. ventilagao e iluminacdo adequadas;
V. porta e sistema de fechamento que impecam o acesso de pessoas nao
autorizadas, especialmente criancas;
V. prateleiras, suportes ou espagos destinados a organizagdo dos
materiais e equipamentos;
VI. condicdes que impecam o contato dos produtos armazenados com
alimentos, residuos solidos, equipamentos de seguranga ou instalagbes incompativeis;
VII. ponto de agua e ralo sifonado, quando necessarios a lavagem dos
equipamentos ou do préprio compartimento;
VIIL. sinalizagdo e armazenamento compativeis com as caracteristicas dos
produtos utilizados.
§ 2° Nas edificagbes com até 15 (quinze) unidades autbnomas, podera ser admitido
armario técnico ou espago de armazenamento de menor dimenséao, desde que:
l. esteja situado em area comum;
. permaneca protegido e adequadamente ventilado;
11K nao interfira na circulagéo, na acessibilidade ou nas rotas de fuga;
V. néo esteja localizado em compartimento destinado ao armazenamento
temporario de residuos;
V. ofereca condigbes seguras para a guarda dos produtos e equipamentos.
§ 3° Quando a edificagdo possuir empregado permanente responsavel pela limpeza,
conservacgao, portaria, zeladoria ou manutencido, devera ser disponibilizada instalacéo
sanitaria de servigo contendo, no minimo, bacia sanitaria e lavatorio.
§ 4° Sera exigido chuveiro e espaco destinado a troca e a guarda de roupas quando:
l. a natureza das atividades desenvolvidas exigir higienizagédo corporal ou
troca de vestimenta;
. houver empregados em numero ou regime de trabalho que justifique a
instalacao;
. a legislacao trabalhista, sanitaria ou norma regulamentadora aplicavel
assim determinar.
§ 5° As instalag6es destinadas aos trabalhadores deverao:
l. possuir acesso seguro e adequado;
. apresentar ventilagao, iluminagao, higiene e privacidade;
11K nao se comunicar diretamente com o compartimento de residuos;

AV nao ser utilizadas como depdsito;
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V. observar as normas sanitarias, trabalhistas e de acessibilidade
aplicaveis.
§ 6° As instalagbes sanitarias existentes nas areas comuns poderdo atender aos
trabalhadores quando:
l. forem permanentemente acessiveis durante a jornada;
. estiverem localizadas a distancia adequada dos postos de trabalho;
. possuirem condicbes compativeis com a quantidade de usuarios;
V. nao forem destinadas exclusivamente aos moradores ou a uso
incompativel;
V. a solucgao for admitida pela legislagao trabalhista e sanitaria.
§ 7° Os compartimentos previstos neste artigo deverdo ser representados e

identificados no projeto submetido a aprovagao municipal.

Art. 154 As piscinas de uso coletivo deverao possuir instala¢des sanitarias, vestiarios
e areas de apoio compativeis com sua capacidade, finalidade, forma de utilizagao e populagéo
usuaria, observadas a legislacao sanitaria, as normas técnicas de acessibilidade e as normas
de seguranca aplicaveis.

§ 1° As instalagdes deverao ser dimensionadas considerando:

l. a capacidade maxima de usuarios;
1. a existéncia de utilizacao simultanea;
11K 0 uso residencial, recreativo, esportivo, educacional, terapéutico ou
comercial;
AV a existéncia de instalacdes sanitarias acessiveis nas proximidades;
V. as exigéncias sanitarias aplicaveis a atividade.

§ 2° Quando exigida a separagéo por sexo, cada conjunto devera possuir aparelhos
sanitarios, lavatorios, chuveiros e demais equipamentos em quantidade compativel com a
capacidade de utilizacao.

§ 3° Devera ser assegurada, conforme a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis:

l. a existéncia de instalagao sanitaria acessivel;
1. rota acessivel entre os acessos, vestiarios, sanitarios, areas de
permanéncia e piscina;
. meios seguros de entrada e saida da piscina para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;
V. area de transferéncia e circulagéo junto aos equipamentos acessiveis.
§ 4° Podera ser adotado sanitario ou vestiario de uso universal ou familiar, quando

tecnicamente adequado e admitido pela legislac&o sanitaria e pelas normas de acessibilidade.

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

§ 5° Os pisos deverdo ser firmes, estaveis, lavaveis, resistentes a umidade e
antiderrapantes nas condig¢des de uso.

§ 6° As instalagdes deverao possuir:

l. ventilagao e iluminacdo adequadas;
. drenagem e escoamento das aguas de lavagem;
. materiais resistentes a umidade e de facil higienizagao;
V. condigbes de privacidade, seguranca e manutencgéo;
V. equipamentos e acessoérios compativeis com a utilizacao prevista.

§ 7° A agua proveniente da limpeza, da drenagem ou do esvaziamento da piscina
devera receber destinagdo adequada, vedado seu langamento de forma a causar alagamento,
erosao, dano ao passeio, a via publica ou aos imoveis vizinhos.

§ 8° As piscinas sujeitas a licenciamento sanitario, ambiental ou de seguranca
deverao apresentar as autorizagdes e documentos exigidos pelos 6rgaos competentes.

§ 9° Areferéncia as normas técnicas compreendera suas versoes vigentes e aquelas

que vierem a substitui-las.

SEGAOV

Dos conjuntos habitacionais

Art. 155 Os conjuntos habitacionais deverao observar, conforme a natureza e a forma
de implantagdo do empreendimento:
l. o Plano Diretor;
1. a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

II. a Lei de Parcelamento do Solo;

V. a legislacéo relativa aos condominios de lotes e condominios edilicios;
V. a legislacdo ambiental e sanitaria;
VI. a legislacéo de acessibilidade e seguranca contra incéndio;

VII. este Cddigo de Obras e Edificacdes;
VIIL. as demais normas técnicas e legais aplicaveis.
§ 1° Compete a legislagédo urbanistica e de parcelamento do solo disciplinar:
l. a localizagéo e a admissibilidade do empreendimento;
. 0S Usos e 0s parametros urbanisticos;
. o sistema viario;
AV a divisao e a configuragao dos lotes, unidades ou areas privativas;

V. as areas publicas, institucionais e verdes;
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V1. 0s equipamentos urbanos e comunitarios;
VII. a infraestrutura urbana;
VIIL. as medidas mitigadoras e compensatdrias;

IX. as condi¢des de implantagcdo do empreendimento.
§ 2° Compete a este Cdodigo disciplinar:
l. a aprovagao dos projetos das edificactes;
. o licenciamento das obras;

1. os requisitos construtivos;

V. as condi¢des de seguranca, estabilidade, salubridade, acessibilidade e
desempenho;
V. as instalacoes prediais;
VI. a fiscalizacdo da execucao das edificagdes;
VILI. a expedicédo do Habite-se e dos demais atos de controle edilicio.

§ 3° A aprovacéao dos projetos das edificagdes nao substitui:
l. a aprovagao urbanistica do conjunto habitacional;
Il. a aprovagao do parcelamento do solo;

. o registro imobiliario;

V. as licengas ambientais;
V. as autorizagobes relativas a infraestrutura e aos servigos publicos;
VI. os demais atos exigidos pelos 6rgaos competentes.

§ 4° Quando o conjunto habitacional for implantado por etapas, cada etapa devera:
l. estar prevista no projeto geral aprovado;
. possuir acesso seguro e regular;
. dispor da infraestrutura necessaria a sua utilizacao;
AV nao depender de obra futura para atendimento das condi¢des minimas
de seguranca, salubridade, acessibilidade e funcionamento;
V. preservar a continuidade das redes, do sistema viario e das areas de
uso comum;
VI. observar as condi¢cdes estabelecidas no licenciamento urbanistico e
ambiental.

§ 5° A emissao do Alvara de Construgéo das edificagbes podera ser condicionada a
comprovagdo da aprovacdo urbanistica do empreendimento e da implantacdo da
infraestrutura correspondente a etapa licenciada, quando exigida pela legislagdo competente.

§ 6° A emissao do Habite-se nao implica o recebimento ou a aceitagéo pelo Municipio
das obras de infraestrutura, areas publicas ou equipamentos comunitarios, que observarao

procedimentos proprios previstos na legislagdo de parcelamento do solo e nos respectivos
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instrumentos de aprovacao.
§ 7° Os conjuntos habitacionais de interesse social observardo, adicionalmente, as

disposicoes especificas desta Lei Complementar e da legislagdo municipal de habitagao.

Art. 156 Os conjuntos habitacionais de interesse social deverado observar a legislagéo
federal, estadual e municipal aplicavel, especialmente o Plano Diretor, a legislacido de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo, a politica municipal de habitacdo e as disposicdes
edilicias deste Cadigo.

§ 1° Poderao ser adotados projetos urbanisticos e arquitetbnicos padronizados ou
especificos para programas habitacionais de interesse social, desde que:

l. o empreendimento esteja formalmente enquadrado como Habitagédo de
Interesse Social pela legislagdo ou pelo programa competente;
. sejam respeitados os parametros urbanisticos definidos na legislagéao
especifica;
. sejam atendidas as condi¢gdes minimas de habitabilidade, seguranca,
estabilidade, salubridade, acessibilidade, desempenho e infraestrutura urbana;
AV sejam observadas as exigéncias ambientais, sanitarias e de seguranca
contra incéndio;
V. o projeto seja elaborado por profissional legalmente habilitado;
VI. sejam obtidas as licengas e autorizagdes exigiveis.
§ 2° Os projetos poderao ser promovidos por:
l. 6rgaos da Administragao Publica direta;
. entidades da Administragao Publica indireta;

. cooperativas habitacionais;

AV associacgoes ou entidades sem fins lucrativos;
V. empresas privadas;
VI. proprietarios organizados em programas de autoconstrugdo ou

assisténcia técnica;
VII. outros agentes legalmente habilitados.
§ 3° A adogao de projeto especifico ou padronizado nao podera:
l. criar uso ndo admitido para a zona;
. alterar ou dispensar coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacao,
taxa de permeabilidade, recuos, gabarito ou outro parametro urbanistico;
II. reduzir exigéncia obrigatdria de acessibilidade;
AV afastar requisito de seguranga estrutural, seguranga contra incéndio,

salubridade ou desempenho;
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V. dispensar infraestrutura essencial;
V1. substituir autorizagdo ambiental ou de parcelamento do solo;
VL. regularizar parcelamento ou ocupacao territorial por simples aprovacao

edilicia.

§ 4° Eventuais parametros urbanisticos especiais aplicaveis a Habitagao de Interesse

Social deverao estar expressamente previstos:

l.
Il.
[l
V.
V.

no Plano Diretor;

na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;
na Lei de Parcelamento do Solo;

em lei especifica de Habitagao de Interesse Social;

em legislacao relativa as Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 5° O Cdédigo de Obras disciplinara exclusivamente:

l.
I.
[l
V.
V.

o procedimento de aprovagao dos projetos;

o licenciamento das obras;

os requisitos construtivos;

a seguranga, a salubridade e a acessibilidade;

a fiscalizacao e a conclusao das edificacoes.

§ 6° O Poder Executivo podera regulamentar:

modelos de projetos;
documentos necessarios;

procedimentos simplificados;

V. tramitacao prioritaria;
V. analise integrada;
VI. mecanismos de assisténcia técnica;
VII. formas de comprovacao do enquadramento do empreendimento.

§ 7° O regulamento ndo podera criar excecao urbanistica, edilicia ou ambiental ndo

prevista em lei.

§ 8° Os conjuntos habitacionais implantados mediante parcelamento do solo deverao

observar integralmente a legislacao especifica, inclusive quanto a infraestrutura, ao sistema

viario, as areas publicas, as areas verdes e institucionais e ao registro imobiliario.

§ 9° A aprovacao do projeto arquitetdnico ndo substitui a aprovagéo urbanistica do

empreendimento nem produz regularizagao fundiaria ou registral.

Art. 157 Os empreendimentos destinados a implantagcao de programas habitacionais
de interesse social poderdao usufruir de isengdo ou outro beneficio relativo as taxas de

aprovacgao de projetos, licenciamento de obras, vistorias e emissédo da Certiddo de Habite-se,
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desde que expressamente previsto na legislagao tributaria municipal.
§ 1° A concesséao do beneficio observara os requisitos, os beneficiarios, as condigbes,
o procedimento e o alcance estabelecidos na legislacao tributaria competente.
§ 2° A isencéo ou o beneficio tributario ndo afastara:
l. a obrigacao de apresentacao dos projetos e documentos exigidos;
. a analise e a aprovag¢ao municipal;
. a fiscalizacao da obra;
V. o atendimento as normas urbanisticas, edilicias, ambientais, sanitarias,
de acessibilidade e de seguranga;
V. a obtencgéo das licencgas e autorizagbes exigidas de outros 6rgaos;
VI. 0 pagamento de pregos publicos, tarifas, contrapartidas, compensacoes
e demais valores ndo abrangidos expressamente pelo beneficio;
VII. a responsabilidade pela implantacao da infraestrutura e pela execugao
das medidas legalmente atribuidas ao empreendedor.
§ 3° O enquadramento do empreendimento como Habitagdo de Interesse Social para
fins edilicios ndo produzira automaticamente isencéo tributéria.
§ 4° O reconhecimento do beneficio tributario ndo implicara aprovag¢ao do projeto,

expedicdo de licenga ou reconhecimento da regularidade do empreendimento.

Art. 158 A exclusao, a suspensao, a perda ou a revisdao dos beneficios tributarios
relacionados aos empreendimentos de Habitagcdo de Interesse Social observarao
exclusivamente a legislagao tributaria municipal.

§ 1° O odrgéo responsavel pelo licenciamento edilicio comunicara a autoridade
tributaria competente quando constatar:

l. alteracéo da destinagcdo do empreendimento;
. perda do enquadramento como Habitacdo de Interesse Social;
. utilizacao das unidades ou areas para finalidade incompativel com o
programa habitacional;
V. descumprimento de condicdo que possa repercutir no beneficio
concedido;
V. existéncia de area comercial, de servicos ou de uso nao habitacional
nao abrangida pelo beneficio;
VI. fraude, falsidade ou omissao relevante na documentacao apresentada.

§ 2° A comunicagado prevista no § 1° ndo implicara langamento ou cobranga

automatica, cabendo a autoridade tributaria decidir a matéria em processo préprio,

assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
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§ 3° A perda do beneficio tributario ndo produzira, por si s6, anulagdo do
licenciamento edilicio, salvo quando os mesmos fatos também comprometerem a legalidade
do projeto, da licenga ou da obra.

§ 4° A cobranga das taxas, dos acréscimos legais e das demais obrigagbes

decorrentes da perda do beneficio observara exclusivamente a legislacao tributaria municipal.

SEGAO VI

Das habitagoes coletivas

Art. 159 As habitagdes coletivas deverao atender as disposi¢cdes deste Codigo, da
legislagao urbanistica municipal, das normas sanitarias, das normas de preven¢ao e combate

a incéndio, das normas de acessibilidade e das normas técnicas brasileiras aplicaveis.

SEGAO VII

Das edificacoes destinadas a comércio e servigos

Art. 160 As edificacdes destinadas ao comércio e a prestagao de servigos deverao
observar as disposi¢cdes deste Cddigo, da legislacao urbanistica municipal, das normas
sanitarias, ambientais, de prevencao e combate a incéndio, acessibilidade, seguranca do

trabalho e demais normas técnicas vigentes.

Art. 161 As edificacdes e instalacdes destinadas ao armazenamento, a manipulacao,
a utilizagdo, ao abastecimento ou a comercializagcdo de combustiveis, 6leos, produtos
inflamaveis, residuos oleosos, produtos quimicos ou substancias potencialmente poluentes
deverdo observar as condi¢gdes construtivas, de seguranga e de controle previstas neste
Codigo, sem prejuizo da legislacao ambiental, sanitaria, trabalhista e de seguranca contra
incéndio.
§ 1° As instalagdes deverao ser projetadas e executadas de modo a:
l. prevenir vazamentos, derramamentos, incéndios, explosbdes e
contaminacdes;
. impedir que liquidos, residuos ou substancias perigosas atinjam o solo,
o sistema publico de drenagem, a rede de esgoto, os cursos d’agua ou os imoveis vizinhos;
11K possuir pisos, paredes, canaletas, caixas, bacias ou outros dispositivos
de contencgdo compativeis com os produtos armazenados ou manipulados;
AV permitir inspecao, limpeza, manutencéo e atendimento a emergéncias;

V. assegurar ventilagdo e exaustdo adequadas, quando necessarias;
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VI. preservar as rotas de fuga, os acessos de emergéncia e as condigbes
de seguranga contra incéndio;
VL. possuir sinalizagao e protecao contra acesso indevido;
VIII. atender as normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Os tanques, reservatorios, tubulagbes, bombas, areas de abastecimento,
oficinas, locais de troca de 6leo e demais instalagbes sujeitas a vazamento deverao possuir
sistema de contencao e controle compativel com:

l. 0 volume armazenado;
. as caracteristicas e a periculosidade dos produtos;

. 0 processo ou a atividade desenvolvida;

V. as condi¢des do terreno;
V. a proximidade de edificag¢des, redes, areas publicas e recursos hidricos;
VI. as exigéncias dos 6rgaos competentes.

§ 3° As areas de abastecimento, manutengao, lavagem ou manipulagao de produtos
oleosos deverao possuir sistema que impecga o langamento direto dos efluentes:
l. na rede publica de drenagem;
. no solo;
. em cursos d’agua;
V. no passeio ou logradouro publico;
V. em imovel vizinho.

§ 4° A coleta, o tratamento, o armazenamento temporario e a destinagdo dos
efluentes e residuos observardo a legislagdo ambiental e as determinagbes do 6rgao
competente.

§ 5° O projeto devera ser acompanhado dos documentos de responsabilidade técnica
relativos as instalagcdes e aos sistemas de segurancga, contencdo e controle, conforme as
atribuicdes profissionais.

§ 6° A aprovacéao do projeto edilicio ndo substitui:

l. o licenciamento ambiental;
. a autorizacao do Corpo de Bombeiros;
11K o licenciamento sanitario;
V. as autorizacdes relativas ao armazenamento e a comercializacdo dos
produtos;
V. as manifestagbes das concessionarias e demais érgaos competentes.

§ 7° A definicdo das atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, dos estudos

exigiveis, dos padrdes de emissdo, das medidas de controle, do gerenciamento de residuos

e das penalidades ambientais permanecera exclusivamente na legislagcdo ambiental.
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§ 8° O disposto neste artigo aplica-se a qualquer estabelecimento que apresente

risco equivalente, ainda que sua atividade ndo esteja expressamente enumerada em

regulamento.

§ 9° O Municipio podera exigir laudo, projeto especifico, plano de emergéncia ou

documentacdo técnica complementar quando indispensaveis a analise dos aspectos

construtivos e de seguranga, mediante exigéncia fundamentada.

§ 10. As instalagbes existentes deverdo ser mantidas em condi¢cdes permanentes de

seguranga, estanqueidade, funcionamento e conservagao.

Art. 162 Os estabelecimentos abrangidos pelo art. 165 deverdo manter as

edificacbes, instalagdes, equipamentos e sistemas de contencao e controle em condi¢des

permanentes de seguranga, estanqueidade, conservagao e funcionamento, sem prejuizo das

obrigagdes estabelecidas pela legislagdo ambiental.

§ 1° A aprovacéao do projeto e a expedigao do Alvara de Construgao nao substituem:

o licenciamento ambiental;

as autorizagbes relativas ao armazenamento, a manipulacdo ou a

comercializagdo de combustiveis, produtos quimicos ou substancias perigosas;

a manifestacdo do Corpo de Bombeiros;
o licenciamento sanitario;

as autorizagdes dos 6rgaos gestores das redes publicas e dos recursos

outros atos exigidos pela legislacéo aplicavel.

§ 2° Quando vinculadas ao licenciamento da obra, deverado ser identificadas no

V.
V.
hidricos;
VI.
projeto:

VL.
VIL.

orgaos competentes.

as areas de armazenamento e manipulacgao;

os tanques, reservatorios, tubulagcbes e equipamentos;

os sistemas de contencdo de vazamentos;

as areas de carga, descarga, abastecimento, lavagem e manutencgao;
os sistemas de coleta, tratamento e destinagao dos efluentes;

os locais destinados ao armazenamento temporario de residuos;

0s acessos, afastamentos e dispositivos de emergéncia exigidos pelos

§ 3° Os tanques e reservatorios destinados a combustiveis e substancias perigosas

deverao observar:
l.
Il

as normas técnicas brasileiras vigentes;

as condi¢des de seguranga contra incéndio;
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. as exigéncias ambientais aplicaveis;

V. as condi¢des de instalagdo, inspe¢ao, manutengédo e monitoramento;

V. os sistemas de protecao contra vazamento, corrosio, impacto e acesso
indevido.

§ 4° Poderao ser empregados materiais, equipamentos ou tecnologias equivalentes,
desde que:

l. apresentem desempenho compativel com a finalidade;
. possuam certificagdo, avaliacdo ou comprovacdo técnica idbnea,
quando exigivel;
. sejam aceitos pelos 6rgdos competentes;
V. estejam acompanhados de responsabilidade técnica.

§ 5° Os efluentes liquidos, residuos, produtos contaminados e materiais resultantes
da operacdo do estabelecimento terdo coleta, tratamento, armazenamento e destinacéo
definidos pela legislagdo ambiental e sanitaria, vedado seu langamento:

l. no solo;

Il. na rede publica de drenagem;
. no sistema de esgoto sanitario sem autorizacao;
V. em curso d’agua;

V. em imével vizinho ou logradouro publico.

§ 6° O d6rgao municipal responsavel pelo licenciamento edilicio podera exigir a
apresentagao das licencas e autorizagdes relacionadas a instalacdo quando necessarias a
verificacdo da conformidade da obra, sem realizar nova analise do mérito ambiental ja
apreciado pelo 6rgdo competente.

§ 7° As infragbes ambientais, os padrées de emissao, o gerenciamento de residuos
e as medidas de reparagdo e compensacdo observardo exclusivamente a legislagdo

ambiental competente.

SECAO VIl

Dos locais de trabalho

Art. 163 Os locais de trabalho deveréo atender as normas regulamentadoras do
Ministério do Trabalho e Emprego, as normas sanitarias, as exigéncias de acessibilidade,

prevencao contra incéndio e as normas técnicas brasileiras aplicaveis.

SEGAO IX

Das garagens coletivas
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Art. 164 As garagens e os estacionamentos coletivos deverdo ser projetados,
executados e mantidos de modo a assegurar condigdes adequadas de seguranga, circulagao,
acessibilidade, ventilagao, iluminag¢ao, drenagem e prevengao contra incéndio.

§ 1° O projeto devera contemplar, conforme a natureza, o porte e o uso da instalagéo:

l. estrutura e elementos construtivos compativeis com as cargas e ac¢des

previstas;
. pisos firmes, estaveis, resistentes, antiderrapantes e adequados ao
trafego;
11K ventilagao natural, mecanica ou combinada;
V. iluminagédo normal e de emergéncia, quando exigivel;
V. sistema de drenagem;
VI. sinalizacao horizontal, vertical e de orientagao;
VII. acessos, faixas de circulagéao, rampas e areas de manobra;
VIIL. circulagao protegida de pedestres;
IX. rotas de fuga e sistemas de segurancga contra incéndio;
X. vagas reservadas e respectivas rotas acessiveis;
XI. areas de carga e descarga, quando exigidas;
XII. infraestrutura elétrica e sistemas de recarga de veiculos, quando
previstos.

§ 2° As vagas, circulagdes, rampas e areas de manobra observardo as dimensoées e
condicbes estabelecidas neste Cédigo e nas normas técnicas aplicaveis.
§ 3° Os acessos de veiculos deverao possuir largura, geometria, visibilidade e
capacidade compativeis com:
l. a quantidade de vagas;
1. os sentidos de circulagéo;

. o porte dos veiculos;

V. a intensidade do fluxo;
V. a necessidade de entrada e saida simultaneas;
VI. a seguranga dos pedestres e da via publica.

§ 4° Poderao ser exigidos acessos independentes de entrada e saida quando:
l. o porte ou a capacidade do estacionamento justificar;
Il. houver fluxo intenso de veiculos;
. a solugédo com acesso unico comprometer a segurancga ou a operagao;
AV o estudo de circulagdo ou de impacto viario indicar sua necessidade.

§ 5° Aexigéncia prevista no § 4° dependera de analise técnica fundamentada, vedada
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sua aplicacao exclusivamente com base na area construida.

§ 6° As garagens fechadas, subterrdneas ou sem ventilacdo natural suficiente
deverao possuir sistema de ventilagdo ou exaustdo mecanica dimensionado conforme as
normas técnicas aplicaveis.

§ 7° E vedada a comunicacéo direta da garagem com dormitérios, devendo a ligagao
com areas internas observar as condi¢cdes de seguranga, salubridade e compartimentacao
contra incéndio aplicaveis.

§ 8° As instalagdes sanitarias destinadas aos usuarios serao exigidas conforme:

l. a natureza do empreendimento;
. a existéncia de atendimento ao publico;
. 0 numero estimado de usuarios;
V. a distancia e a disponibilidade de instalagcdes sanitarias integrantes da
edificacado principal,
V. a legislacao sanitaria e as normas técnicas aplicaveis.

§ 9° Quando houver trabalhadores permanentes, deverdo ser disponibilizadas
instalagdes sanitarias e, quando exigivel, vestiarios, chuveiros e locais para guarda de
pertences, conforme a legislacao trabalhista e sanitaria.

§ 10. As instalacdes previstas nos §§ 8° e 9° poderdo ser compartilhadas com a
edificagao principal quando:

l. permanecerem disponiveis durante o periodo de funcionamento;
. estiverem localizadas em percurso seguro e acessivel,
. possuirem capacidade compativel com a quantidade de usuarios;
AV a solucao for admitida pela legislagao aplicavel.

§ 11. As paredes, pisos, pilares e demais elementos sujeitos a impactos, umidade,
agentes quimicos ou lavagem deverao possuir prote¢cdo e acabamento compativeis com as
condicdes de uso, nao sendo exigido revestimento uniforme em areas nao expostas.

§ 12. As coberturas e os elementos construtivos deverdao observar os requisitos de
seguranga contra incéndio, resisténcia, impermeabilizacdo, drenagem e desempenho
aplicaveis.

§ 13. As vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e a
pessoas idosas observardo as quantidades, dimensodes, sinalizacido e localizagao previstas
na legislagdo especifica.

§ 14. Ainfraestrutura para recarga de veiculos elétricos devera:

l. observar as normas de instalagdes elétricas e de seguranga contra
incéndio;

. possuir prote¢do contra sobrecarga, choque elétrico e impacto;
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. ser compativel com a capacidade elétrica da edificacao;
V. nao interferir na circulagdo, nas rotas acessiveis e nas saidas de
emergéncia;
V. ser executada sob responsabilidade técnica, quando exigivel.
§ 15. O projeto devera demonstrar a entrada, a saida, a circulagdo, as manobras e a

utilizacdo das vagas, nos termos do art. 149 deste Cédigo.

SEGAO X

Das normas técnicas para implantacao e funcionamento de cemitérios

Art. 165 As construgdes, ampliagdes, reformas, demolicoes e instalagdes integrantes
de cemitérios publicos ou privados estardo sujeitas ao licenciamento edilicio municipal, sem
prejuizo das demais autorizacdes exigidas pela legislagao aplicavel.

§ 1° A implantacgéo, a localizagcio, a ampliagao da area, a operagéao, a manutengao,

0 encerramento e a recuperagdo ambiental dos cemitérios observarao:

o Plano Diretor;
a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

a legislacédo ambiental,

V. a legislagdo sanitaria;
V. a legislacao funeraria municipal;
VI. as normas relativas aos recursos hidricos;
VII. as demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

§ 2° A aprovacéao do projeto edilicio ndo substitui:

o licenciamento ambiental;
a autorizacgao sanitaria;

a aprovacao urbanistica do empreendimento;

V. a outorga ou manifestacao relativa aos recursos hidricos;
V. a autorizagao para funcionamento;
VI. outros atos expedidos pelos 6rgdos competentes.

§ 3° Os projetos das edificactes e instalagdes deverao observar, conforme o caso:

acessibilidade;
segurancga estrutural;

segurancga contra incéndio;

V. instalacbes sanitarias;
V. drenagem;
VI. abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
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VII. circulacao de pedestres e veiculos;
VIII. condigbes de higiene, manutengao e conservagao;
IX. requisitos especificos das salas de veldrio, areas administrativas,
depositos e instalagdes de apoio.

§ 4° A definicdo de distancias, areas de protegcao, condi¢cdes do solo, critérios de
sepultamento, exumacao, tratamento de residuos e monitoramento ambiental permanecera
na legislagdo ambiental, sanitaria e funeraria competente.

§ 5° O Alvara de Construgdao somente sera expedido apdés a comprovagao das
aprovagdes prévias exigidas para a implantagdo ou ampliagdo do empreendimento, quando

aplicaveis.

CAPITULO VIII
NUCLEO DE FISCALIZAGAO DE OBRAS - NFO

SECAO|

Do nucleo de fiscalizagao de obras — NFO

Art. 166 Fica instituido o Nucleo de Fiscalizagcdo de Obras — NFO, vinculado ao
Departamento de Engenharia e Projetos, destinado ao planejamento, a coordenacgao, a
integracao, a execugado e ao acompanhamento das atividades municipais de fiscalizagdo de
obras, edificagdes e intervengdes sujeitas ao controle edilicio.

§ 1° O Nucleo de Fiscalizagdo de Obras atuara na fiscalizagio:

l. das construcoes, reformas, ampliagdes e reconstrugoes;
. das demoligdes;
. das obras de regularizagio;
V. das intervengdes em passeios, fachadas, marquises, tapumes e demais
elementos sujeitos ao controle municipal;
V. das condigbes de seguranca, estabilidade, salubridade e acessibilidade
das edificacdes;
VI. do cumprimento dos projetos aprovados, alvaras, licengas,
autorizagdes, notificagdes, embargos e interdigdes;
VII. das obras paralisadas, abandonadas, clandestinas ou executadas em
desacordo com a legislagao;
VIIL. das demais matérias edilicias atribuidas ao Municipio.
§ 2° O NFO atuara em conformidade com:

l. este Codigo;
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Il o Plano Diretor;

. a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

V. a legislacao de parcelamento do solo;

V. o Cadigo de Posturas, quando pertinente;

VI. a legislacdo ambiental, sanitaria e de acessibilidade;
VII. as normas de seguranga contra incéndio;
VIII. as normas técnicas aplicaveis;

IX. os principios que regem a Administragao Publica.
§ 3° A atuacdo do NFO limitar-se-a as competéncias municipais de fiscalizagao
administrativa, ndo abrangendo:
l. julgamento de questbes de propriedade, posse, divisa, servidao ou
direito de vizinhanc¢a de natureza exclusivamente privada;
. fiscalizacdo do exercicio profissional atribuida aos respectivos
conselhos;
. licenciamento ou fiscalizagdo ambiental, sanitaria ou de segurancga
contra incéndio atribuidos a outros érgaos;
AV criacao de exigéncias, infragoes, penalidades, dispensas ou excegdes

nao previstas em lei.

SEGAO I

Das competéncias do Nucleo

Art. 167 Compete ao Nucleo de Fiscalizagdo de Obras — NFO:
l. planejar e executar acdes de fiscalizacao edilicia;
. estabelecer prioridades e roteiros de fiscalizacdo, observados os
critérios de risco, interesse publico, urgéncia e disponibilidade administrativa;
. fiscalizar obras e edificagbes quanto ao cumprimento deste Codigo e da
legislagdo municipal aplicavel;
V. verificar a correspondéncia entre as obras executadas e os projetos,
alvaras, licencgas e autorizagdes expedidos;
V. apurar denuncias, comunicag¢des, representacbes e ocorréncias
relacionadas a obras e edificagbes;
VI. realizar vistorias ordinarias, extraordinarias, preventivas e decorrentes
de denuncia;
VII. acompanhar o cumprimento de notificacbes, intimacdes, autos,

embargos e interdi¢des;
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VIIL. identificar obras clandestinas, irregulares, abandonadas, paralisadas ou
executadas em desacordo com o licenciamento;
IX. propor ou adotar, conforme a competéncia do agente responsavel, as
medidas cautelares e administrativas previstas neste Cédigo;
X. solicitar documentos, projetos, laudos, registros de responsabilidade
técnica e demais elementos necessarios a instrucao da fiscalizacao;
Xl. manter cadastro e controle das ocorréncias, vistorias, notificagdes,
autos, embargos, interdi¢coes e respectivas providéncias;
XIl. elaborar relatérios, informagdes, registros fotograficos, levantamentos e
indicadores das atividades fiscalizatérias;
XIIL. promover agdes educativas e preventivas destinadas a orientacao dos
responsaveis por obras;
XIV. propor modelos padronizados de autos, notificacbes, relatorios e
demais documentos;
XV. atuar de forma integrada com outros érgaos e setores municipais;
XVI. comunicar aos conselhos profissionais, a Defesa Civil, ao Corpo de
Bombeiros, aos 6rgaos ambientais, sanitarios, policiais ou ao Ministério Publico fatos que
demandem providéncias de sua competéncia;
XVIL. propor aperfeicoamentos da legislacéo, dos fluxos administrativos e dos
instrumentos de fiscalizagao;
XVIII. exercer outras atividades de fiscalizagdo edilicia atribuidas pela
legislagdo municipal.
§ 1° As acdes fiscalizatorias deverdao ser documentadas em processo ou sistema
administrativo oficial.
§ 2° As prioridades de fiscalizacao poderao considerar:
l. risco a vida ou a integridade das pessoas;
1. risco estrutural, sanitario ou ambiental;

. obstrugcdo ou ocupacéo irregular de area publica;

V. prejuizo a acessibilidade;

V. obra executada sem licenga;

VI. descumprimento de embargo ou interdigéo;
VILI. possibilidade de agravamento do dano;
VIIL. reincidéncia;

IX. relevante interesse coletivo.
§ 3° O planejamento das atividades n&do impedira a atuacdo imediata do agente

competente diante de risco, flagrante irregularidade ou necessidade urgente.
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§ 4° O NFO néo constituira instédncia recursal nem podera substituir a autoridade
competente para julgamento de defesas e recursos.
SEGAO Il

Da Chefia e da Encarregatura

Art. 168 Compete ao Chefe do Nucleo de Fiscalizacdo de Obras:
l. dirigir, coordenar e supervisionar as atividades do NFO;
. planejar as ac¢des ordinarias e extraordinarias de fiscalizagao;
. distribuir as demandas entre os agentes competentes;
AV acompanhar prazos, providéncias e resultados das fiscalizagdes;
V. definir roteiros, prioridades operacionais e a¢des integradas;
VI. promover a articulagdo com o Diretor do Departamento de Engenharia
e Projetos e com os demais érgaos municipais;
VII. revisar, para fins de controle administrativo, os relatérios e registros
produzidos pelo Nucleo;
VIIL. comunicar as autoridades competentes situagbes de risco,
descumprimentos relevantes e fatos que exijam providéncias adicionais;
IX. propor a elaboragao ou a atualizagcdo de manuais, fluxos, modelos e

instrugdes de trabalho;

X. promover reunides técnicas e a¢des de capacitagao;
XI. elaborar ou supervisionar relatérios gerenciais e indicadores;
XIl. zelar pela regularidade, impessoalidade, eficiéncia e uniformidade das

acoes fiscalizatorias;
XIIL. exercer outras atribuicdes de direcao e chefia previstas na legislacédo
administrativa.
§ 1° O Chefe nao podera:
l. alterar ou afastar decisdo técnica de profissional habilitado sem
fundamentacao e competéncia legal,
1. determinar a omissao de irregularidade constatada;
. criar infragdo, penalidade, exigéncia ou dispensa;
V. impedir a adog&do de medida urgente por agente competente diante de
risco iminente;
V. substituir autoridade competente para decidir defesa ou recurso
administrativo.
§ 2° A distribuicdo e o acompanhamento administrativo das demandas nao

transferem ao Chefe a responsabilidade pessoal pelos atos técnicos ou fiscalizatorios
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praticados por outros agentes.
§ 3° O Chefe podera exercer diretamente atividades de fiscalizagdo somente quando

possuir competéncia legal, atribuigdo funcional e habilitacdo necessarias ao ato.

Art. 169 Compete ao Encarregado do Nucleo de Fiscalizagdo de Obras:
l. organizar os expedientes, processos e documentos do NFO;

1. receber, registrar, classificar e encaminhar as demandas de

fiscalizacéo;
11K manter controle dos prazos, notificagdes, autos, retornos e providéncias
pendentes;
V. organizar roteiros, agendas, escalas e registros das a¢des de campo;
V. manter atualizados os cadastros e controles administrativos;
VI. consolidar dados, relatdrios, fotografias e informagdes produzidos pelos
agentes;
VII. acompanhar administrativamente o cumprimento das determinacdes
expedidas;
VIII. organizar reunioes, atas, relatérios e demais documentos do Nucleo;

IX. controlar a disponibilizagao e o arquivamento dos modelos e formularios
padronizados;
X. auxiliar o Chefe na elaboracao dos relatérios e indicadores;
XI. comunicar ao Chefe os prazos vencidos, descumprimentos e
ocorréncias relevantes;
XIl. exercer outras atribuicbes de encarregatura previstas na legislacéo
administrativa.
§ 1° O Encarregado substituira o Chefe em suas auséncias e impedimentos somente
quando:
a) houver previsdo na legislagao administrativa; e
b) for formalmente designado pela autoridade competente.
§ 2° O exercicio da funcdo de Encarregado ndo confere automaticamente
competéncia para:
l. lavrar autos;
1. embargar ou interditar obras;
11K emitir parecer técnico;
V. realizar atos reservados a profissional habilitado;

V. julgar defesas ou recursos.
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§ 3° O Encarregado podera praticar atos de fiscalizagdo quando também ocupar
cargo legalmente competente para essa finalidade, observadas as respectivas atribuigdes.
§ 4° Os atos de mero expediente, organizagdo e controle administrativo nao

dependem de habilitagcao profissional especifica.

SECAO IV

Da atuacao e das competéncias individuais

Art. 170 A organizacao e a atuacao do Nucleo de Fiscalizagado de Obras nao afastam
nem restringem as competéncias legalmente atribuidas aos 6rgaos, autoridades, profissionais
e agentes publicos municipais.

§ 1° Os agentes legalmente competentes poderdo, independentemente de
deliberacao prévia do Nucleo:

l. realizar vistorias, inspec¢des e diligéncias;
. expedir notificagées e intimagdes;
. lavrar autos de infragdo;
AV determinar ou formalizar embargo, interdigcdo ou outra medida cautelar,

conforme sua competéncia;

V. solicitar documentos;
VI. registrar ocorréncias;
VII. adotar medidas urgentes previstas neste Codigo.

§ 2° Os atos técnicos serao praticados exclusivamente por profissionais legalmente
habilitados e dentro de suas atribuigbes profissionais.
§ 3° Os autos, notificagcbes, relatérios, laudos e demais documentos deverado
identificar o agente responsavel por sua emissao.
§ 4° A participagdo em acao conjunta nao transfere responsabilidade funcional,
administrativa ou técnica entre os agentes.
§ 5° As ordens e orientacdes internas deverao observar:
l. a legislacéo;
. as atribuicbes dos cargos e funcgdes;
. a independéncia técnica dos profissionais habilitados;
V. os principios da legalidade, impessoalidade, motivagao e eficiéncia.
§ 6° O agente nao sera obrigado a cumprir ordem manifestamente ilegal, devendo
registrar e comunicar a situac&o a autoridade competente.
§ 7° O funcionamento administrativo do NFO, seus fluxos, formularios, registros,

reunides e procedimentos internos poderdo ser disciplinados por decreto, regimento ou
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instrugcdo normativa.
§ 8° A regulamentagéo nao podera:
l. alterar competéncias estabelecidas em lei;
. criar infragbes ou penalidades;
. conferir atribuicdo técnica a agente nao habilitado;
AV criar vantagem remuneratéria;

V. flexibilizar parametros urbanisticos ou requisitos edilicios.

CAPITULO IX
DA FISCALIZAGAO

Art. 171 A fiscalizacdo das obras, edificagcbes, instalagdes e atividades abrangidas
por este Codigo sera exercida pelos agentes municipais legalmente competentes, observadas
as garantias constitucionais, o devido processo legal e as normas aplicaveis ao exercicio do
poder de policia administrativa.

§ 1° No exercicio de suas atribuicdes, os agentes fiscais poderao:

l. ingressar nas obras, edificagcbes e locais sujeitos a fiscalizacao,
observado o disposto na Constituicao Federal e na legislagao aplicavel;
Il. realizar inspegdes, medicdes, registros fotograficos e levantamentos
técnicos;
11K solicitar e examinar projetos, licengas, alvaras, ART, RRT, TRT,
memoriais, laudos e demais documentos diretamente relacionados ao objeto da fiscalizacao;
AV registrar as ocorréncias verificadas.
§ 2° O acesso a areas protegidas constitucionalmente dependera da observancia das

garantias legais aplicaveis.

SEGAO|

Das notificagoes, dos autos de embargos e de infragdao e multa

Art. 172 Constatada irregularidade sanavel que nao exija intervengao imediata, o
proprietario, o possuidor, o responsavel técnico ou o responsavel pela obra sera notificado
para promover sua regularizagao no prazo fixado pela fiscalizagdo, antes da aplicagéo das
penalidades cabiveis.

§ 1° Para os fins deste artigo, consideram-se casos que nao exigem intervengéo
imediata aqueles em que o atraso no atendimento nao represente risco iminente a vida, a

saude, a integridade ou a seguranca da populagdo e em que a atuacdo imediata ndo seja
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indispensavel para evitar situacao irreversivel ou de dificil reverséo.
§ 2° Atendida a notificagdo no prazo estabelecido, o procedimento sera encerrado
sem aplicacao de penalidade, ressalvadas as hipoteses previstas expressamente nesta Lei

Complementar.

Art. 173 Decorrido o prazo estabelecido na notificagcdo sem que a irregularidade
tenha sido sanada, ou lavrado o auto de embargo ou de demolicdo, sera emitido o
correspondente auto de infragcdo e imposicdo de multa, dando-se ciéncia ao proprietario, ao
possuidor ou ao responsavel pela infracdo e fixando-se, quando cabivel, prazo para
regularizagao.

§ 1° Respondem pela infragdo, na medida de sua participacdo ou responsabilidade,
o proprietario, o possuidor a qualquer titulo, o responsavel técnico e o autor material do ato
praticado em desconformidade com esta Lei Complementar.

§ 2° A multa diaria incidira enquanto permanecer a situagao irregular, a partir do
término do prazo concedido para regularizagcdo, quando houver, até a comprovagao de sua
efetiva cessacgao.

§ 3° O valor acumulado das multas relativas a mesma infragdo nao podera exceder
40% (quarenta por cento) do valor venal do imével, sem prejuizo da incidéncia de atualizacao

monetaria, juros de mora e das demais medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 174 Durante o prazo concedido para a regularizagcdo de obra notificada ou
embargada, somente serdo permitidos os servicos e intervencdes indispensaveis ao
cumprimento das exigéncias determinadas pela fiscalizagao municipal.

Paragrafo unico. A realizacdo de quaisquer outros servicos dependera de

autorizagao expressa do 6rgédo municipal competente.

Art. 175 Os atos de fiscalizacdo serao formalizados em documento préprio, fisico ou
eletrbnico, contendo, no minimo:
l. identificacdo da obra ou imével;
1. data, horario e local da diligéncia;
. identificagdo do agente responsavel;
V. descrigao objetiva dos fatos constatados;

V. fundamento legal da atuagao;

VI. providéncias adotadas;
VII. identificacdo do responsavel presente, quando houver;
VIII. registro fotografico ou outros elementos de prova, quando necessarios.
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Paragrafo unico. Os documentos produzidos integrardo o processo administrativo
correspondente e poderdao ser emitidos e assinados eletronicamente, na forma da

regulamentagdo municipal.

Art. 176 Sanadas as irregularidades que motivaram o embargo, o interessado devera
requerer vistoria ao 6rgado municipal competente para fins de levantamento da medida.

§ 1° O levantamento do embargo dependera da constatagcdo de que foram
integralmente cumpridas as exigéncias estabelecidas pela fiscalizagao.

§ 2° Quando houver dano ao patriménio publico, ao meio ambiente ou a terceiros, o
levantamento do embargo n&o afastara a obrigagdo de reparagao integral, nem as demais

responsabilidades administrativas, civis ou penais cabiveis.

Art. 177 As multas previstas nesta Lei Complementar serdo aplicadas por meio de
auto de infragcdo e imposi¢cao de multa, do qual sera cientificado o autuado, assegurado o
direito de apresentar defesa administrativa no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado da ciéncia
da autuacao.

§ 1° Nao apresentada defesa no prazo estabelecido, ou sendo ela julgada
improcedente, a penalidade sera confirmada e encaminhada ao érgado municipal competente
para emissao do documento de arrecadacgao.

§ 2° O pagamento da multa devera ser efetuado no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ciéncia da decisao administrativa.

§ 3° Nao efetuado o pagamento no prazo previsto, o débito sera inscrito em divida
ativa e submetido as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

§ 4° A apresentacao tempestiva de defesa suspendera a exigibilidade da multa até a
decisdo administrativa, sem autorizar a continuidade da obra, atividade ou situagéo irregular.

§ 5° A defesa sera julgada pela autoridade municipal competente, mediante decisédo
motivada.

§ 6° Da decisao cabera recurso administrativo, sem efeito suspensivo, no prazo de

10 (dez) dias uteis, dirigido a autoridade hierarquicamente superior.

Art. 178 Apresentada a defesa administrativa, o processo sera encaminhado a
autoridade municipal competente para julgamento, mediante decisdo fundamentada.

§ 1° A deciséo apreciara todos os argumentos relevantes apresentados pelo autuado
e indicara os fundamentos de fato e de direito que motivaram sua conclusao.

§ 2° Mantida total ou parcialmente a autuacgao, o interessado sera cientificado da

decisdo, com indicacdo do prazo e da autoridade competente para eventual recurso
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administrativo, quando cabivel.
§ 3° A auséncia de apresentacdo de defesa ndo impede o exame da legalidade do

auto pela autoridade competente.

Art. 179 As infragbes as disposi¢cdes desta Lei Complementar sujeitardo os
responsaveis as multas e demais medidas administrativas previstas neste Capitulo, expressas
em Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo — UFESPs e convertidas em moeda corrente
pelo valor vigente na data da lavratura do auto de infragéo.

§ 1° O descumprimento da determinagdo administrativa dentro do prazo fixado
sujeitara o infrator a aplicagdo de multa diaria, quando prevista, e as demais medidas cabiveis.

§ 2° A aplicacdo da multa ndo impede o embargo, a interdicdo, a demoli¢do, a
execugao subsidiaria pelo Municipio ou a adogcdo de medidas judiciais necessarias a
cessacgao da irregularidade.

§ 3° A auséncia de documento de segurancga contra incéndio exigido pela legislagao
estadual sujeitara a edificacdo as medidas administrativas cabiveis, inclusive interdi¢ao,
quando caracterizada utilizagao irregular ou risco a seguranga de seus ocupantes.

§ 4° A regularizacdo promovida apds a lavratura do auto ndo extingue
automaticamente a multa ja aplicada, podendo ser considerada como circunstancia
atenuante, na forma prevista em regulamento, desde que nao haja reincidéncia, risco a

seguranga, dano ambiental ou prejuizo ao patrimdnio publico.

Art. 180 Os autos de notificagcao, infracdo, embargo, interdicao, demolicao,
constatacdo ou vistoria deverao ser registrados no processo administrativo correspondente e
encaminhados a autoridade municipal competente no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis.

Paragrafo unico. O encaminhamento ao érgéo juridico municipal ocorrera quando a
natureza ou a gravidade da ocorréncia exigir providéncia judicial, analise juridica ou

ressarcimento ao erario.

SEGAO I

Das infragdes, penalidades, medidas administrativas e prazos

Art. 181 Deixar de afixar, manter ilegivel ou afixar em desacordo com esta Lei
Complementar a placa de identificacao da obra, bem como deixar de manter disponivel no
local o projeto aprovado, quando exigido:

Classificagao: infracao leve;

Penalidade: multa de 20 (vinte) UFESPs;
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Medida administrativa: notificagdo para regularizacao;

Prazo: 7 (sete) dias.

Paragrafo unico. A apresentacgao posterior da placa de identificagdo da obra ou do
projeto aprovado n&o afasta a infracdo ja consumada, podendo a regularizagdo ser
considerada circunstancia atenuante na aplicacédo da penalidade, observado o disposto neste

Cédigo.

Art. 182 Executar construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou reforma sujeita a
licenciamento sem o prévio Alvara de Construgao:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs, sem prejuizo de multa diaria de 5
(cinco) UFESPs enquanto houver continuidade dos servigos apés o embargo;

Medida administrativa: embargo imediato da obra e notificagcao para apresentagéo de
pedido de regularizagao, quando legalmente possivel;

Prazo para apresentacao do pedido de regularizagao: 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico. Nao sendo a obra passivel de regularizagdo, ou deixando o
responsavel de apresentar o pedido de regularizacao ou de atender as exigéncias formuladas
pelo Municipio, sera instaurado processo administrativo para determinacao da demoli¢ao total
ou parcial das obras executadas irregularmente, assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

Art. 183 Executar construgao, reconstrucao, ampliacdo ou reforma em desacordo
com o projeto aprovado ou com o Alvara de Construgao expedido pelo Municipio:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs;

Medida administrativa: embargo da parte irregular e notificacdo para adequagéo ao
projeto aprovado ou apresentacao de projeto modificativo, quando a alteragao for legalmente
admissivel;

Prazo: 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a regularizagdao ou ndo sendo atendida a
notificagdo, sera determinada a demoligéo das partes executadas irregularmente, mediante

processo administrativo proprio.
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Art. 184 Executar demolicdo total ou parcial sem o prévio Alvara de Demolicao,
quando exigido por esta Lei Complementar:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs;

Medida administrativa: paralisacdo imediata dos servicos e notificagdo para
apresentagado dos documentos necessarios ao licenciamento;

Prazo: 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo unico. Havendo risco a seguranga dos trabalhadores, dos iméveis
vizinhos, dos pedestres ou do patriménio publico, o Municipio podera determinar medidas

emergenciais de protecdo, isolamento ou estabilizagdo da area.

Art. 185 Ocupar ou utilizar edificacdo sujeita a emissdo de Certiddo de Habite-se
sem a obtencgao do respectivo documento:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs;

Medida administrativa: notificagao para regularizacao da edificacao;

Prazo: 30 (trinta) dias.

§ 1° A edificacdo sera interditada quando constatado risco a seguranga, a
estabilidade, a salubridade, a acessibilidade ou a integridade de seus ocupantes ou de
terceiros.

§ 2° A interdicao também podera ser determinada quando:

l. o uso efetivamente exercido for incompativel com o projeto aprovado;
. houver alteragdo de uso sem o devido licenciamento municipal;
11K a atividade desenvolvida contrariar a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;
AV houver utilizacao da edificacdo em desacordo com as condigdes
estabelecidas no Alvara de Construcdo, na Certiddo de Habite-se ou em outro ato

administrativo municipal.

Art. 186 Depositar materiais de constru¢do, equipamentos, residuos ou entulhos em
via, passeio ou logradouro publico, obstruir a faixa livre de circulagdo de pedestres ou utilizar
area publica em desacordo com a autorizagdo municipal:

Classificagao: infracao leve;

Penalidade: multa de 20 (vinte) UFESPs, acrescida de multa diaria de 5 (cinco)
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UFESPs apés o término do prazo concedido para regularizagcdo, enquanto permanecer a
irregularidade;

Medida administrativa: notificacdo para retirada dos materiais, residuos,
equipamentos ou obstaculos e limpeza da area;

Prazo: 24 (vinte e quatro) horas.

§ 1° Ainfragéo sera classificada como grave quando a conduta:
l. impedir ou comprometer rota acessivel,
. oferecer risco a seguranga dos pedestres, ciclistas ou condutores;

. obstruir total ou parcialmente a pista de rolamento;

V. impedir 0 acesso de veiculos de emergéncia;

V. obstruir boca de lobo, sarjeta ou outro dispositivo de drenagem;

VI. comprometer o0 acesso a imovel, equipamento ou servigo publico;
VII. envolver material perigoso, contaminante, instavel ou sujeito a queda;
VIII. permanecer apos determinacéo de retirada imediata.

§ 2° Na hipdtese do § 1°, sera aplicada multa de 50 (cinquenta) UFESPs, sem
prejuizo da multa diaria prevista no caput.

§ 3° Quando houver risco imediato a circulagdo, a acessibilidade ou a seguranca
publica, o Municipio podera remover os materiais, equipamentos, residuos ou obstaculos e
executar diretamente a limpeza da area.

§ 4° A atuacao prevista no § 3° sera registrada em processo administrativo, com
identificacdo dos bens removidos e discriminagao dos custos, sempre que possivel.

§ 5° Os custos da remocao, transporte, guarda, limpeza e recomposi¢cao poderao ser
cobrados do responsavel, sem prejuizo da multa e das demais medidas cabiveis.

§ 6° A guarda, a restituicdo e a destinagao dos materiais e equipamentos removidos

observardo o procedimento previsto na legislacdo municipal.

Art. 187 Causar, em decorréncia da execucao de obra ou servigo, dano ao passeio
publico, a pavimentacao, a drenagem, a sinalizacao, as redes de infraestrutura, a arborizacao,
ao mobiliario urbano ou a qualquer outro bem integrante do patriménio publico municipal:

Classificagao: infragao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs, sem prejuizo da obrigagéo de reparar
integralmente o dano;

Medida administrativa: lavratura de auto de constatagao e notificacdo para protegao
da area e reparacao do bem danificado;

Prazo: aquele fixado pela fiscalizagdo, conforme a natureza, a extensdo, a
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complexidade e a urgéncia da reparacéo.
§ 1° A notificagéo devera indicar:
l. 0 dano constatado;
. as medidas emergenciais exigidas;
. 0 padrao ou condi¢cdo minima de recomposicao;
V. 0 prazo para inicio e concluséo dos servigos;
V. a necessidade de projeto, autorizagdo ou responsabilidade técnica,
quando aplicavel.

§ 2° O responsavel devera adotar imediatamente medidas de isolamento, sinalizacao
ou protecdo quando o dano oferecer risco aos usuarios ou a continuidade dos servigos
publicos.

§ 3° Em situagdo de risco, interrupcdo de servico publico ou possibilidade de
agravamento do dano, o Municipio podera executar diretamente as medidas emergenciais e
0s reparos indispensaveis.

§ 4° Os custos comprovadamente suportados pelo Municipio poderao ser cobrados
do responsavel, assegurada a possibilidade de impugnagao no processo administrativo.

§ 5° A reparagdo executada pelo responsavel dependera de verificacdo municipal
quanto ao restabelecimento das condi¢cdes de segurancga, acessibilidade, funcionamento,
resisténcia e acabamento.

§ 6° A aplicacao da multa nao substitui nem limita a obrigagédo de reparacao integral
do dano.

§ 7° Nao promovido o ressarcimento, o processo sera encaminhado ao 6rgao juridico

municipal para ado¢cado das medidas cabiveis.

Art. 188 Deixar de instalar tapume ou sistema equivalente de isolamento e protecao
gquando exigido, manté-lo em condi¢des inadequadas de conservagdo ou executa-lo em
desacordo com esta Lei Complementar:

Classificagao: infracao leve;

Penalidade: multa de 20 (vinte) UFESPs, acrescida de multa diaria de 5 (cinco)
UFESPs apds o término do prazo concedido para regularizacdo, enquanto permanecer a
irregularidade;

Medida administrativa: notificacdo para instalacdo, reparo, substituicido ou
adequacéo do sistema de protecéo;

Prazo: 48 (quarenta e oito) horas.

§ 1° O prazo podera ser reduzido quando a irregularidade comprometer:

l. a circulagao ou a acessibilidade do passeio;
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. a seguranga dos pedestres;
. 0s imoveis vizinhos;
AV o transito;
V. as redes ou 0s equipamentos publicos.
§ 2° Quando a irregularidade representar risco imediato, poderéo ser determinados:
l. o isolamento da area;
. a paralisacéo dos servigos relacionados ao risco;
Il. 0 embargo parcial ou total da obra, quando medida menos gravosa nao
for suficiente;
V. a execucao imediata das medidas de protecdo necessarias.
§ 3° A medida sera mantida somente até a eliminacao do risco e a regularizagédo do
sistema de protecao.
§ 4° A aplicacao deste artigo nao afasta as penalidades relativas a ocupacao irregular

do passeio ou do logradouro publico.

Art. 189 Deixar de construir, conservar ou adequar o passeio publico em imével
edificado ou n&o, lindeiro a via dotada de guias e sarjetas, bem como alterar o passeio sem
prévia autorizagao municipal, quando exigida:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs e multa diaria de 5 (cinco) UFESPs
apos o término do prazo concedido para regularizagao;

Medida administrativa: notificagdo para construgdo, reconstrugdo, conservagao ou
adequacgéao do passeio as normas municipais e de acessibilidade;

Prazo: 30 (trinta) dias.

§ 1° O prazo podera ser reduzido quando a condicdo do passeio representar risco a
segurancga ou impedir a circulacdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 2° Nao atendida a notificagdo, o Municipio podera executar os servigos
subsidiariamente e cobrar do responsavel os respectivos custos, sem prejuizo das

penalidades aplicaveis.

Art. 190 Construir, instalar, ampliar, ocupar, utilizar ou manter edificacao, estrutura,
equipamento, fechamento ou qualquer intervencdo em area publica municipal sem
autorizagao valida:

Classificagao: infragao gravissima;

Penalidade: multa de 100 (cem) UFESPs;
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Medida administrativa: notificacdo para desocupacgao, retirada, demolicdo ou

desconstituicdo da ocupacéo irregular;

Prazo: até 30 (trinta) dias, conforme a natureza, a extensédo e a complexidade das

providéncias exigidas.

§ 1° A notificagdo devera indicar:

l.
I.
M.
V.
V.
VL.
VIL.

a area publica atingida;

a ocupacao ou intervencao constatada;
os fundamentos juridicos e técnicos;
as providéncias exigidas;

0 prazo para cumprimento;

as consequéncias do descumprimento;

o prazo e a forma para apresentagao de defesa.

§ 2° O prazo podera ser reduzido ou podera ser determinada providéncia imediata

quando a ocupagao:
l.
Il.
Il
V.
V.

Municipio;

VL.

oferecer risco a segurancga;

impedir a circulacao ou a acessibilidade;

obstruir via, passeio, area verde ou equipamento publico;
comprometer drenagem, infraestrutura ou servigo publico;

impedir o exercicio da posse ou a utilizagdo regular do bem pelo

causar dano ambiental ou risco de agravamento do dano.

§ 3° Nao atendida a notificagdo, o Municipio podera, observado o devido processo

administrativo:

promover a retirada dos bens e materiais;

executar subsidiariamente a demolicdo ou a desconstituicdo da

ocupacao, quando juridicamente cabivel,

[l
V.

cobrar os custos suportados;

encaminhar o processo ao 6rgao juridico municipal para adogao das

medidas judiciais necessarias;

V.

comunicar os fatos aos demais 6rgaos competentes.

§ 4° A demolicdo administrativa sera precedida de:

l.
I.
[l
V.
V.

vistoria;

relatério ou laudo técnico, conforme a natureza da intervencgao;
decisao administrativa fundamentada;

contraditério e ampla defesa;

oportunidade para cumprimento voluntario, salvo risco iminente.
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§ 5° Em situacdo de risco iminente, poderdo ser executadas imediatamente as
medidas estritamente necessarias a protecédo das pessoas, dos bens e dos servigos publicos,
assegurado o contraditério posterior.

§ 6° Os materiais ou bens removidos seréo inventariados e terdo guarda, restituicao
ou destinacao conforme a legislacdo municipal.

§ 7° A aplicacdo da penalidade n&o implica reconhecimento de posse, dominio,
indenizacéo ou direito de permanéncia do ocupante sobre a area publica.

§ 8° A ocupacao irregular continuada podera sujeitar o responsavel a multa diaria de

10 (dez) UFESPs apés o término do prazo concedido, enquanto persistir a irregularidade.

Art. 191 Impedir, dificultar ou embaragar injustificadamente a atuacao dos agentes
municipais no exercicio regular do poder de policia administrativa:
Classificacao: infracao grave;
Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs;
Medida administrativa: lavratura do auto correspondente e adog¢ao das providéncias
administrativas ou judiciais necessarias a realizagao da fiscalizagao.
§ 1° Constituem embaraco a fiscalizagao, entre outras condutas:
l. impedir injustificadamente o acesso as areas da obra sujeitas a
fiscalizacao;
. ocultar, remover ou alterar elementos relevantes a apuragao;
. recusar, sem justificativa, a apresentacéo de documento relacionado ao

objeto da fiscalizagao;

AV prestar informacao materialmente falsa;
V. romper lacre ou dispositivo de controle instalado pelo Municipio;
VI. impedir registros, medi¢cdes ou verificacoes legalmente admitidos;
VII. ameacar, constranger ou intimidar agente publico para impedir ou

alterar sua atuagao;
VIIL. desobedecer a determinacdo necessaria a realizacdo segura da
diligéncia.
§ 2° Nao caracteriza infragao:
l. a impossibilidade momentinea e devidamente justificada de
atendimento;
Il. 0 exercicio regular de garantia constitucional ou legal;
. a solicitagao de identificagao funcional do agente;
AV a apresentacdo de duvida ou pedido de esclarecimento que nao impecga

a fiscalizagao;

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

V. a recusa de acesso a domicilio sem consentimento, ordem judicial ou
hipétese constitucionalmente admitida.
§ 3° Quando o impedimento puder ser sanado sem risco ou prejuizo a fiscalizagao,
sera concedido prazo ou realizada nova diligéncia, mediante registro da ocorréncia.
§ 4° A autoridade policial sera comunicada quando houver indicios de:
l. ameaca ou violéncia;
. resisténcia;
1. dano ou rompimento de lacre;
V. falsidade documental;
V. outra infracao penal.
§ 5° Persistindo a recusa de acesso ou apresentacao de documento indispensavel,
o Municipio podera adotar as medidas judiciais cabiveis, sem prejuizo da penalidade
administrativa.
§ 6° A aplicacao deste artigo nao afasta as penalidades decorrentes da irregularidade

que motivou a fiscalizacao.

Art. 192 Lancar aguas pluviais, esgoto, efluentes ou aguas de drenagem em
desacordo com este Cdodigo, ou deixar de executar ou manter sistema adequado de coleta,
conducgéao e destinagao:

Classificacao: infracao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs, acrescida de multa diaria de 5 (cinco)
UFESPs apds o término do prazo concedido para regularizagao;

Medida administrativa: notificagcdo para interrupcdo do langcamento irregular e
adequacéo do sistema,;

Prazo: até 30 (trinta) dias, conforme a natureza e a complexidade da intervencéo.

§ 1° Constituem infracdes para os fins deste artigo:

l. lancar aguas pluviais diretamente sobre passeio ou pista de rolamento;
. langar aguas sobre imovel vizinho;

. lancar aguas pluviais na rede de esgoto sanitario;

V. lancar esgoto sanitario ou efluente incompativel na rede publica de
drenagem;

V. interligar indevidamente os sistemas prediais de esgoto e aguas
pluviais;

VI. manter condutor, calha, canaleta, reservatério ou dispositivo de

drenagem defeituoso ou obstruido;

VII. deixar de executar sistema previsto no projeto aprovado;
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VIIL. provocar erosdo, alagamento, infiltracdo danosa ou sobrecarga da
infraestrutura publica.
§ 2° A notificagéo devera indicar:
l. a irregularidade constatada;
. a providéncia necessaria;
. 0 prazo para interrupgao do langcamento;
V. 0 prazo para execuc¢ao da solugao definitiva;
V. a necessidade de projeto ou responsabilidade técnica, quando
aplicavel.
§ 3° Ainterrupcao do langamento irregular devera ser imediata quando houver:
l. risco sanitario;
. extravasamento de esgoto;

. contaminacao;

V. dano ao imdvel vizinho;
V. risco de acidente;
VI. erosao ou alagamento;
VII. comprometimento de rede ou equipamento publico.

§ 4° Quando a adequagéo definitiva exigir obra de maior complexidade, podera ser
concedido prazo superior para sua execugao, desde que:
l. seja apresentada justificativa técnica;
. sejam adotadas medidas provisodrias eficazes;
. nao permaneca risco ou dano a coletividade.
§ 5° O Municipio comunicara a concessionaria, o 6érgao de saneamento, o 6rgao
ambiental ou a autoridade sanitaria quando a irregularidade atingir matéria de sua
competéncia.

§ 6° A aplicacdo da multa ndo afasta a obrigagao de reparar os danos causados.

Art. 193 Deixar de executar, manter ou conservar reservatorio ou sistema de
retencado, detencao, infiltragdo, aproveitamento ou controle de aguas pluviais exigido pela
legislagdo ou previsto no projeto aprovado:

Classificagao: infragao grave;

Penalidade: multa de 50 (cinquenta) UFESPs;

Medida administrativa: notificacao para execucao, reparacao ou restabelecimento do
sistema;

Prazo: até 30 (trinta) dias, conforme a complexidade da intervengéo.
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§ 1° A notificagéo devera indicar:
l. o sistema exigido ou aprovado;
. a irregularidade constatada;
. a capacidade, o desempenho ou a condicdo que devera ser
restabelecida;
V. 0 prazo para apresentacao do projeto, quando necessario;
V. 0 prazo para concluséo da obra.
§ 2° A multa sera aplicada:
l. quando nao for atendida a notificagcao no prazo estabelecido;
. imediatamente, quando a auséncia, supressao ou desativagdo do
sistema:
a) tiver sido ocultada no processo administrativo;
b) tiver viabilizado indevidamente a expedi¢cao de ato municipal;
c) provocar alagamento, erosdao, dano ao sistema publico ou a
imovel vizinho;
d) representar risco relevante a seguranga;
e) decorrer de reincidéncia.

§ 3° Persistindo a irregularidade apds a aplicagdo da multa, incidira multa diaria de 5
(cinco) UFESPs até a regularizacéo.

§ 4° Quando necessaria obra complexa, o responsavel podera apresentar
cronograma de execugado, acompanhado de responsabilidade técnica e de medidas
provisodrias para controle da drenagem.

§ 5° O cronograma dependera de aprovagao municipal e ndo afastara a multa quando
configurada alguma das hipéteses do inciso Il do § 2°.

§ 6° Nao atendida a determinagao, o Municipio podera:

l. impedir a expedicao da Certiddo de Habite-se ou de Regularizacao,
guando o sistema constituir condi¢do da obra;
. determinar a interdicao de area diretamente afetada, quando houver
risco;
11K executar subsidiariamente medidas emergenciais, quando cabivel;
V. cobrar os custos correspondentes;
V. encaminhar o processo ao orgao juridico municipal para ado¢do das
providéncias necessarias.
§ 7° Aaplicacao da penalidade nao afasta a obrigagéo de reparar os danos causados.
§ 8° O disposto neste artigo ndo se aplica quando a obrigagao tiver sido formalmente

dispensada ou substituida por solugédo equivalente admitida pela legislacdo e aprovada pelo
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orgao competente.

Art. 194 Deixar de afixar de maneira visivel a numeragao do imoével, ou utilizar de
numeracao divergente da que foi designada:

Classificacao: Infragao leve.

Pena: Multa de 20 (vinte) UFESPs.

Medida administrativa: Notificacdo para regularizacao, se nao atendida, multa.

Prazo: 07 (sete) dias.

Art. 195 Descumprir embargo, interdicdo, ordem de paralisagdo ou medida
emergencial regularmente determinada pelo Municipio:

Classificacao: infragao gravissima;

Penalidade: multa de 100 (cem) UFESPs, acrescida de multa diaria de 10 (dez)
UFESPs enquanto persistir o descumprimento;

Medida administrativa: manutencdo ou reforco do embargo ou da interdicao,
paralisagcao imediata dos servigos, requisicdo de apoio da Guarda Civil Municipal ou de outro
orgao de seguranca publica e encaminhamento do processo ao érgao juridico municipal para
adocao das providéncias administrativas ou judiciais cabiveis;

Prazo: cumprimento imediato.

§ 1° A penalidade prevista neste artigo sera aplicada sem prejuizo das multas e
demais medidas decorrentes da infracdo que originou o embargo, a interdicdo ou a ordem
administrativa.

§ 2° Durante o embargo ou a interdicao, somente poderao ser executados os servigos
expressamente autorizados pelo 6rgao municipal competente e indispensaveis a eliminacao
do risco ou a regularizagao da situacéo.

§ 3° Amulta diaria incidira a partir da constatagdo do descumprimento, apos a ciéncia
do responsavel acerca da medida administrativa, até a efetiva paralisacdo dos servicos ou

cessacgao da conduta irregular.

Art. 196 Descumprir obrigacdo expressamente estabelecida neste Cddigo para a
qual ndo tenha sido prevista penalidade especifica:

Classificagao: infracao leve;

Penalidade: multa de 20 (vinte) UFESPs;

Medida administrativa: notificacdo para cessagdo da conduta ou regularizagéo da

situacao;
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Prazo: até 30 (trinta) dias, conforme a natureza e a complexidade da providéncia.
§ 1° O auto devera indicar expressamente:

l. o dispositivo legal violado;

. a obrigagao descumprida;

. os fatos concretos que caracterizam a infracao;

AV a providéncia necessaria a regularizagéo;
V. 0 prazo concedido;
VI. a penalidade aplicavel.

§ 2° Este artigo ndo podera ser utilizado para:
l. criar obrigagao nao prevista em lei;
. punir conduta disciplinada exclusivamente em decreto, manual ou
orientagdo administrativa, sem fundamento legal;
II. ampliar o alcance de infragéo especifica;
V. aplicar penalidade mais grave do que aquela prevista para conduta
semelhante;
V. sancionar divergéncia exclusivamente interpretativa quando inexistente
obrigacéo legal objetiva.
§ 3° Quando a irregularidade representar risco imediato, a aplicagdo da multa ndo
impedira a adogao das medidas cautelares previstas neste Codigo.
§ 4° A multa sera aplicada imediatamente quando a infragcéo ja estiver consumada e
nao puder ser desfeita, sem prejuizo da notificacdo para cessacgao de seus efeitos.
§ 5° Quando a infragcdo for exclusivamente omissiva e puder ser integralmente
saneada sem dano, risco, vantagem indevida ou reincidéncia, a multa podera ser aplicada
apos o descumprimento da notificacdo, conforme os critérios gerais de dosimetria previstos

neste Codigo.

Subseciao I: Da responsabilidade profissional

Art. 197 Os profissionais legalmente habilitados que atuarem em processos ou
servicos submetidos ao Municipio deverdo observar este Cédigo, a legislacao urbanistica e
edilicia, as normas técnicas aplicaveis e os limites de suas atribuicbes profissionais.

§ 1° Constatado indicio de:

l. falsidade em projeto, laudo, declaragdo ou documento técnico;
. atuacao sem registro ou sem atribuigéao profissional;
11K utilizacado de ART, RRT, TRT ou documento equivalente invalido,

cancelado ou incompativel com o servigo;
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AV acobertamento ou empréstimo de nome profissional;
V. omissao relevante em documento apresentado ao Municipio;
VI. abandono da responsabilidade técnica sem as comunicagdes exigidas;
VL. conduta técnica que possa comprometer a seguranga, a estabilidade ou
a salubridade;
VIII. outra possivel infragdo a legislagéo profissional,

o Municipio encaminhara os elementos disponiveis ao respectivo conselho
profissional, sem antecipar juizo definitivo sobre a responsabilidade ética ou disciplinar.
§ 2° No ambito do processo administrativo municipal, poderdo ser adotadas,
conforme o caso:
l. exigéncia de correcao, complementacgao ou substituicdo do documento;
. desconsideragcado de documento tecnicamente invalido;
II. suspensdo da analise do pedido diretamente afetado;
V. suspensao cautelar do ato administrativo expedido com fundamento no
documento irregular;
V. exigéncia de substituicdo do responsavel técnico, quando necessaria a
continuidade segura da obra;
VI. comunicacgao ao proprietario, possuidor e demais interessados;
VII. encaminhamento ao 6rgao juridico, ao conselho profissional ou a
autoridade policial, conforme a natureza dos fatos.
§ 3° As medidas previstas no § 2° deverao:
l. limitar-se ao processo, documento, obra ou servico relacionado a
irregularidade;
. ser fundamentadas;
. observar o contraditério e a ampla defesa;
V. preservar os atos técnicos validos e autbnomos;
V. nao impedir o exercicio profissional além dos limites da competéncia
municipal.
§ 4° O Municipio ndo aplicara suspensao genérica do direito de o profissional
protocolar novos processos, sem prejuizo:
l. da rejeicdo de documentos irregulares;
. das medidas aplicaveis ao processo afetado;
. da comunicacgao ao conselho profissional;
V. da responsabilizacao civil, administrativa ou penal cabivel.
§ 5° A apuragao municipal ndo substituird a competéncia dos conselhos profissionais

para fiscalizar o exercicio da profissdo e aplicar penalidades disciplinares.
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§ 6° Quando a conduta também configurar infracdo administrativa expressamente
tipificada neste Codigo, sera instaurado processo proprio para aplicagdo da penalidade
correspondente.

§ 7° As medidas deste artigo somente serdo aplicaveis a fatos ocorridos apds a

entrada em vigor desta Lei Complementar.

SEGAO Ill

Da agcao demolitéria

Art. 198 A demolicido administrativa, total ou parcial, constitui medida excepcional e
somente podera ser determinada quando necessaria a cessagao de situacao ilegal ou de risco
que nao possa ser adequadamente solucionada por medida menos gravosa.

§ 1° Ressalvadas as hipéteses de risco iminente, a determinacdo de demoligédo
dependera de:

l. instauracao de processo administrativo;
. vistoria do imovel;

11K relatorio ou laudo técnico, conforme a natureza da situagao;

V. identificacao das partes atingidas;
V. notificagdo do proprietario, possuidor ou responsavel;
VI. oportunidade para regularizagao, corregao ou demolicdo voluntaria,
quando cabivel;
VII. contraditério e ampla defesa;
VIIL. decisado fundamentada da autoridade competente.

§ 2° A demolicdo podera ser determinada quando:
l. a obra executada sem licenga nao for passivel de regularizacéo e nao
for voluntariamente removida apds regular notificagcao;

. a obra estiver em desacordo com o projeto aprovado e a
desconformidade nao puder ser regularizada ou corrigida;

. a edificacdo ou estrutura apresentar risco grave ou iminente e sua
recuperacdo for tecnicamente inviavel, insuficiente ou n&o for promovida no prazo
determinado;

V. a edificacao estiver em estado de ruina ou ameaca de colapso;

V. a intervencéo estiver implantada em area publica sem autorizagao e sua
permanéncia nao for juridicamente admissivel;

VI. a intervengao ocupar faixa nao edificavel, serviddo administrativa ou

area destinada a infraestrutura publica e ndo houver possibilidade legal de permanéncia;
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a construgédo estiver situada em area ambientalmente protegida e

houver determinacao de remocéo expedida pelo 6rgdo competente ou decisdo administrativa

ou judicial juridicamente valida;

VIII.

houver outra hipétese expressamente prevista em lei.

§ 3° A simples auséncia de Alvara de Constru¢do nao autorizara a demoli¢ao quando:

a obra for passivel de regularizagao;
nao houver risco imediato;

o responsavel apresentar tempestivamente pedido de regularizagao e

atender as exigéncias formuladas;

V.

sua permanéncia.

nao existir impedimento urbanistico, ambiental, sanitario ou juridico a

§ 4° Antes da demolicio, devera ser avaliada a possibilidade de:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.

regularizacao;

adequacao;

demoli¢édo parcial;

refor¢o, recuperacao ou estabilizagao;
isolamento ou interdi¢ao;

outra solugao eficaz e menos gravosa.

§ 5° A decisao devera indicar:

l.

I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.
VIII.

os fatos constatados;

os fundamentos técnicos e juridicos;

as alternativas avaliadas;

as razoes pelas quais a demoli¢do é necessaria;
a extensao da demoli¢ao;

0 prazo para execug¢ao voluntaria;

as medidas de seguranca exigidas;

0 prazo e a autoridade competente para apreciagéo do recurso.

§ 6° Em situacao de risco iminente, o Municipio podera determinar imediatamente:

l.
I.
[l
V.
V.

isolamento;

desocupacao;

escoramento;

retirada de elementos instaveis;

demolicdo parcial estritamente necessaria a eliminagdo do perigo.

§ 7° A demolicao total emergencial somente sera executada quando relatdério ou laudo

técnico demonstrar que:

o risco é atual e grave;
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. nao existe medida menos gravosa capaz de afasta-lo;
. a demora podera causar dano relevante as pessoas, aos imoéveis ou
aos bens publicos.

§ 8° As providéncias emergenciais serao formalizadas em processo administrativo e
submetidas a contraditorio posterior.

§ 9° Quando a situagdo envolver area publica, patrimdnio cultural, vegetacao
protegida, area de preservacao permanente, risco geoldgico ou matéria sujeita a outro 6rgao,
sera solicitada a manifestagcao da autoridade competente, ressalvadas as medidas imediatas
indispensaveis a protecao da vida.

§ 10. A determinacdo municipal de demolicdo nao autoriza o ingresso forgcado em
domicilio fora das hipéteses constitucionalmente admitidas, devendo ser obtida ordem judicial
quando exigivel.

§ 11. Aexecucao direta pelo Municipio e a cobranga dos custos observarao os artigos
seguintes e a legislagao aplicavel.

§ 12. A demolicao nao afastara as responsabilidades administrativas, ambientais,

civis e penais decorrentes da irregularidade.

Art. 199 A demolicdo administrativa ndo sera determinada quando a obra ou
edificagao for legalmente passivel de regularizagado, corre¢cao ou adequagao e o interessado
promover tempestivamente as providéncias exigidas pelo Municipio.

§ 1° Considera-se passivel de regularizagdo a obra ou edificacado que:

l. possua uso admitido pela legislacéo urbanistica;
. possa atender aos parametros urbanisticos aplicaveis, diretamente ou
mediante instrumento legalmente previsto;
. nao esteja implantada em area publica, faixa nao edificavel, servidao
administrativa ou area ambientalmente protegida em hipdtese que impecga sua permanéncia;
V. possa alcancar condigbes adequadas de seguranca, estabilidade,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade;
V. néo se enquadre em hipdtese de regularizacdo expressamente vedada
por lei;
VI. possa atender as exigéncias dos 6rgdos ambientais, sanitarios, de
seguranga contra incéndio e demais autoridades competentes.

§ 2° O reconhecimento da possibilidade de regularizagédo dependera de decisao
expressa e fundamentada do 6rgédo municipal competente, apdés analise dos documentos e
das condi¢des da obra.

§ 3° O interessado sera notificado para apresentar o pedido de regularizagéo, projeto
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corretivo ou proposta de adequacao no prazo fixado pelo Municipio.
§ 4° A apresentacao tempestiva do pedido suspendera a execugédo da demoli¢ao
exclusivamente quanto as partes submetidas a analise, desde que:
l. a documentagao minima exigida tenha sido apresentada;
Il. nao haja risco iminente;
. a continuidade da situacao nao cause dano relevante a coletividade, ao
meio ambiente, ao patriménio publico ou aos imdveis vizinhos;
V. nao se trate de pedido manifestamente inviavel ou repetitivo.

§ 5° A suspensao prevista no § 4° ndo autoriza a continuidade da obra nem a
utilizacao da edificacao, salvo expressa autorizagdo municipal.

§ 6° O processo de demoligdo sera retomado quando:

l. o pedido de regularizagao for indeferido definitivamente;
. o interessado deixar de atender as exigéncias no prazo concedido;
II. forem apresentados documentos falsos ou informagdes materialmente
incorretas;
V. ficar demonstrada a impossibilidade juridica ou técnica de permanéncia
da obra;
V. houver agravamento de risco ou dano relevante.

§ 7° O pedido de regularizagao nao impedira a ado¢ao de medidas emergenciais de
isolamento, escoramento, desocupagéao, interdicdo ou demoligdo parcial indispensaveis a
eliminagao de risco iminente.

§ 8° A regularizacdo podera ser condicionada a demoli¢ao parcial, correcao, reforco,

adaptacgao ou execucgio de outras medidas necessarias ao atendimento da legislacao.

Art. 200 Decorrido o prazo fixado para a demoli¢cdo voluntaria sem que o responsavel
cumpra a determinagéo, o Municipio podera executar a demolicdo administrativa, diretamente
ou por meio de terceiro legalmente contratado, nas hipoteses previstas neste Cadigo.

§ 1° A execucao administrativa dependera:

da existéncia de decisao administrativa definitiva, ressalvadas as situagdes de risco
iminente;

l. da confirmag¢ao do descumprimento do Auto de Demoli¢ao;
. de relatorio ou laudo técnico que delimite a intervencéo;
11K de decisado fundamentada da autoridade competente;
V. da adogdo das medidas necessarias a seguranca dos trabalhadores,
ocupantes, imdveis vizinhos e usuarios do logradouro;

V. da observancia das garantias constitucionais relativas ao acesso ao
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§ 2° Quando a demoli¢cao envolver risco estrutural, elevada complexidade, edificacdo

ocupada ou possibilidade de impacto sobre imdveis vizinhos, deverao ser elaborados:

l.
I.
[l
V.
V.

plano ou projeto de demoligéo;

plano de isolamento e seguranga;

plano de gerenciamento e destinagdo dos residuos;
medidas de protecio das redes e equipamentos publicos;

documento de responsabilidade técnica correspondente.

§ 3° Antes do inicio da execugéo, o Municipio adotara, conforme o caso:

l.
I.
[l
V.
V.

retirada ou desocupacgao das pessoas;

inventario dos bens encontrados, quando possivel,
interrupcao ou protecao das redes e instalagoées;
isolamento e sinalizacao da area;

comunicacgao aos orgaos de transito, Defesa Civil, Corpo de Bombeiros,

concessionarias e demais entidades competentes.

§ 4° Os bens moéveis encontrados no imovel terdo sua guarda, restituicdo ou

destinacao disciplinadas conforme a legislagdo municipal e a natureza dos bens.

§ 5° Os residuos provenientes da demoli¢ao deverao ser segregados, transportados

e destinados conforme a legislagao ambiental e de residuos da construgao civil.

§ 6° A contratacao de terceiro para execugao da demoligdo observara a legislagao de

contratagdes publicas e nao transferira ao contratado as competéncias decisorias ou de poder

de policia do Municipio.

§ 7° As despesas decorrentes da execucdo serdo discriminadas em processo

administrativo, incluindo, conforme o caso:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.
VIL.

mao de obra;

equipamentos e materiais;

servigos contratados;

transporte e destinacdo de residuos;
isolamento, seguranca e sinalizacao;
guarda e remocgao de bens;

reparacao de areas publicas ou imdveis afetados.

§ 8° Os custos comprovadamente suportados pelo Municipio poderéo ser cobrados

do proprietario, possuidor ou responsavel pela obra, observada a responsabilidade individual

de cada agente e assegurada a possibilidade de impugnacao.

§ 9° Nao havendo pagamento, o valor podera ser inscrito em divida ativa, na forma

da legislacao tributaria e financeira municipal.
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§ 10. A cobranga dos custos ndo afasta as multas, a obrigagdo de reparar danos e

as demais responsabilidades administrativas, civis, ambientais e penais cabiveis.

§ 11. Em situagdo de risco iminente, a execucdo das medidas estritamente

necessarias podera ocorrer antes da conclusao do processo, mediante relatério ou laudo

técnico e contraditério posterior.

Art. 201 Quando a demolicdo administrativa ndo puder ser executada diretamente

pelo Municipio ou depender de autorizagdo judicial, o processo serd encaminhado a

Procuradoria ou ao érgao juridico municipal para ado¢ao das medidas cabiveis.

§ 1° O encaminhamento sera acompanhado, conforme o caso, de:

l.
I.
[l
V.
V.
VI.
VIL.

dano;

VIIL.

cépia integral do processo administrativo;

identificacdo do imével e dos responsaveis;

relatorios, laudos e registros de vistoria;

fotografias, plantas, levantamentos ou outros elementos probatdrios;
notificagdes, autos e comprovantes de ciéncia;

decisoes administrativas e recursos;

informacéao sobre risco, urgéncia ou possibilidade de agravamento do

estimativa preliminar das medidas necessarias.

§ 2° A Procuradoria podera requerer as medidas judiciais de urgéncia necessarias:

l.
I.
[l
V.
V.
VL.

ao ingresso no imovel;

a desocupacao;

a demolicao;

a remocao de bens;

a protecao das pessoas, dos iméveis vizinhos e do patriménio publico;

a recuperacao ou reintegragao de area publica.

§ 3° O ajuizamento de medida judicial ndo impede:

l.
I.
[l
V.
V.

a aplicagao das san¢des administrativas;

a manutengao do embargo ou da interdig¢ao;

a adocao de medidas emergenciais legalmente admitidas;
a cobranca de multas e custos;

a comunicagao aos demais 6rgdos competentes.

§ 4° O ¢6rgao técnico municipal prestara as informagdes e 0 apoio necessarios a

atuacao judicial, preservada a competéncia da Procuradoria para definicdo da estratégia

processual.

§ 5° As provas e os registros relacionados a situagdo serao preservados e
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incorporados ao processo administrativo.

Art. 202 Constatada construgao, instalacao, fechamento, equipamento ou ocupacao
irregular em area publica municipal, o responsavel sera notificado para promover sua retirada,
desocupacao ou demoli¢cao voluntaria no prazo estabelecido pelo Municipio.

§ 1° O procedimento devera identificar:

l. o bem publico atingido;

. a natureza e a extensao da ocupacao;
. 0 responsavel, quando possivel;
V. 0s riscos e prejuizos decorrentes da permanéncia;
V. as providéncias necessarias a restituicao da area.

§ 2° A notificacdo prévia podera ser dispensada exclusivamente quando:

l. houver risco iminente as pessoas, aos bens ou aos servigos publicos;
. a ocupacao estiver em execugdo e sua continuidade puder consolidar
ou ampliar a irregularidade;
. houver obstrugdo grave de via, passeio, drenagem, equipamento
publico ou rota de emergéncia;
V. a intervencao impedir o exercicio imediato da posse ou a execucgao de
obra ou servigo publico urgente;
V. nao for possivel identificar ou localizar o responsavel apés diligéncias
razoaveis;
VI. houver outra hipotese expressamente prevista em lei.
§ 3° Nas hipodteses do § 2°, a atuagdo municipal:
l. limitar-se-a ao necessario para cessar a ocupagao, O risco ou a
obstrucéo;
1. sera registrada em relatério administrativo;
. sera acompanhada de registro fotografico, inventario ou outros
elementos disponiveis;
V. sera comunicada ao responsavel com a maior brevidade possivel,
qguando identificado;
V. ficara sujeita a contraditorio posterior.
§ 4° Nao atendida a notificagdo, o Municipio podera:
l. remover materiais, bens e equipamentos;
1. executar a demoligdo administrativa, quando cabivel;

. adotar medidas para recuperagao da area;
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AV encaminhar o processo ao 6rgdo juridico para reintegracdo ou
manutencéo da posse;
V. cobrar os custos e aplicar as sanc¢des cabiveis.

§ 5° A demoligado de construgéo consolidada ou ocupada sera precedida de processo
administrativo, vistoria, decisdo fundamentada e oportunidade para cumprimento voluntario,
salvo risco iminente.

§ 6° Os bens removidos serdo identificados e terdo sua guarda, restituicdo ou
destinacgao disciplinadas pela legislagao municipal.

§ 7° As despesas de remocgao, demoli¢ido, transporte, guarda, limpeza e recuperagao
da area poderao ser cobradas do responsavel, mediante demonstragao dos custos.

§ 8° A responsabilidade por danos decorrentes da atuagdo municipal sera apurada
nos termos da Constituicdo e da legislagcao aplicavel, sem prejuizo da responsabilidade do
ocupante pelos danos e despesas que lhe forem imputaveis.

§ 9° A aplicagao deste artigo nao implica reconhecimento de posse, dominio, direito
de retencao, indenizagdo ou permanéncia sobre a area publica.

§ 10. O disposto neste artigo sera aplicado em conjunto com o art. 197, devendo o
Municipio adotar procedimento Unico para a apuragao, desocupacao e remocado das

ocupacodes irregulares de areas publicas.

CAPITULO X
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 203 Os prazos concedidos ao interessado para cumprimento de exigéncias ou
providéncias previstas neste Cédigo poderao ser prorrogados uma unica vez, por até igual
periodo, mediante requerimento fundamentado apresentado antes do vencimento.

§ 1° O requerimento tempestivo suspendera o prazo até a decisdo administrativa,
salvo quando:

l. houver risco iminente;
. a providéncia for necessaria a prote¢cdo imediata da segurancga, da
saude, do meio ambiente ou do patriménio publico;
. a lei estabelecer expressamente carater improrrogavel;
V. a suspenséo puder causar agravamento relevante da irregularidade;
V. se tratar de embargo, interdicdo ou medida cautelar de cumprimento
imediato.
§ 2° A deciséo devera considerar:

l. a natureza e a complexidade da providéncia;
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. as medidas ja adotadas pelo interessado;

II. a existéncia de impedimento técnico, juridico ou material;

V. o risco decorrente da permanéncia da situacao;
V. a boa-fé e a colaboragao do requerente;
V1. a necessidade de projeto, contratacao, licenga ou manifestagao de outro
orgao;
VL. eventual vulnerabilidade social comprovada.

§ 3° Adecisédo sera expressamente fundamentada e indicara o novo prazo concedido
e as condi¢des para seu cumprimento.

§ 4° Prorrogacao superior ao limite previsto no caput somente podera ser concedida:

l. nas hipéteses expressamente previstas neste Codigo;
. quando necessaria a execugdo de obra complexa, acompanhada de
cronograma técnico;
. quando o cumprimento depender de autorizagdo ou providéncia de
outro 6rgao nao imputavel ao interessado;
V. em situagao excepcional devidamente comprovada, desde que nao haja
risco ou prejuizo relevante ao interesse publico.

§ 5° Na hipdtese do § 4°, a decisdo dependera de manifestagao técnica e, quando
houver questao juridica relevante, de parecer do 6rgao juridico municipal.

§ 6° Demonstrada situacdo de vulnerabilidade social que impega o cumprimento
imediato da obrigacdo, podera ser concedido prazo excepcional, mediante estudo ou
manifestacao do 6rgdo municipal competente.

§ 7° A vulnerabilidade social nao autoriza:

l. manutencdo de situacio de risco iminente;
. ocupacao irregular de area publica;

. continuidade de obra embargada;

V. utilizacao de edificacao interditada;
V. descumprimento de medida emergencial,
VI. afastamento de exigéncia de seguranca, estabilidade, salubridade ou

acessibilidade.
§ 8° Na hipotese do § 6°, o Municipio podera:
l. estabelecer cronograma de cumprimento;
. indicar medidas provisorias de seguranga;
II. encaminhar o interessado a programas de assisténcia técnica ou social
existentes;

AV priorizar solugdes de menor custo tecnicamente adequadas;
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V. acompanhar periodicamente o cumprimento das providéncias.

§ 9° Os prazos para apresentacdo de defesa e recurso somente poderdo ser
prorrogados quando houver previsdo expressa neste Codigo ou na legislacdo municipal de
processo administrativo.

§ 10. Os prazos fixados em legislagéo federal, estadual, deciséo judicial ou ato de
outro 6rgédo observardo o respectivo regime juridico e ndo poderdo ser prorrogados pelo
Municipio sem competéncia legal.

§ 11. A prorrogacao do prazo nao implica suspensao automatica de multa diaria ja
incidente, salvo decisido expressa e fundamentada quando:

l. a paralisagado da cobranca for compativel com a legislacao;
. houver cumprimento efetivo do cronograma;

11K nao houver risco, dano, reincidéncia ou vantagem indevida.

Art. 204 As divergéncias entre as dimensdes constantes dos documentos
imobiliarios, do cadastro municipal e aquelas verificadas no local serdao analisadas
exclusivamente para fins administrativos, observadas as disposi¢des deste artigo.

§ 1° Poderéao ser admitidas divergéncias dimensionais de até 5% (cinco por cento)
quando, cumulativamente:

l. decorrerem de diferengas de método de medicdo, precisdo grafica,
arredondamento, escala ou levantamento cadastral;
. nao modificarem a localizagao ou a configuragdo essencial do imoével;
. nao implicarem avanco sobre logradouro, area publica, imovel
confrontante, faixa ndo edificavel ou servidao;
V. nao reduzirem recuos, afastamentos, dimensdes minimas do lote ou
outros parametros abaixo dos limites estabelecidos na legislacao urbanistica;
V. nao aumentarem o potencial construtivo ou permitirem area edificavel
superior aquela juridicamente demonstrada;
VI. nao houver conflito, impugnacao ou duvida relevante quanto as divisas;
VII. a divergéncia estiver tecnicamente demonstrada.
§ 2° A tolerancia prevista neste artigo:
l. néo altera a area, as medidas perimetrais ou as divisas constantes do
registro imobiliario;
. nao substitui retificacdo de matricula, procedimento de parcelamento do
solo, usucapiao, regularizagao fundiaria ou outro instrumento legalmente exigivel;
. nao constitui reconhecimento de propriedade, posse ou direito real;

AV nao autoriza ocupacao de area publica ou particular;
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V. nao sera utilizada cumulativamente para justificar sucessivas altera¢des
Ou acreéscimos.

§ 3° Para aprovacéo, regularizagdo ou licenciamento que dependa da defini¢cdo
precisa das dimensbes, da area ou das divisas do imovel, sera exigido levantamento
planialtimétrico, topografico ou georreferenciado elaborado por profissional legalmente
habilitado, acompanhado do respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 4° O levantamento devera indicar, conforme o caso:

l. as dimensbes € a area apuradas;
1. 0S marcos, veértices e referéncias utilizados;

. a confrontagdo com os documentos imobiliarios;

V. as edificacbes, muros, cercas e ocupacdes existentes;
V. os logradouros, areas publicas, serviddes e faixas sujeitas a restri¢ao;
VI. as divergéncias constatadas e sua possivel origem.

§ 5° O agente fiscal podera elaborar croqui, realizar medigbes referenciais e produzir
registros fotograficos ou outros elementos destinados exclusivamente a caracterizagdo da
ocorréncia e a instrucao da fiscalizagao.

§ 6° O croqui ou a medigao administrativa prevista no § 5°:

l. nao substitui levantamento técnico exigivel,
Il nao define divisas ou direitos reais;
. nao transfere ao agente fiscal responsabilidade por levantamento
topografico de imdvel particular;
V. devera identificar seu carater exclusivamente administrativo e
referencial.

§ 7° Havendo divergéncia superior ao limite previsto, conflito entre confrontantes,
indicio de ocupacao irregular ou impossibilidade de identificacdo segura do imével, o
Municipio podera suspender a analise da matéria diretamente afetada e exigir:

l. levantamento técnico complementar;

. retificacao registral;
11K manifestacao dos titulares ou confrontantes;
V. decisao judicial ou administrativa competente;
V. outro documento juridicamente adequado.

§ 8° A eventual tolerancia dimensional da execugao da edificagdo observara o artigo
especifico deste Codigo e ndo se confunde com a divergéncia documental disciplinada neste

artigo.

Art. 205 O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que couber,
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mediante decreto, observados os limites e as autorizagdes nela estabelecidos.

§ 1° Os procedimentos que dependam expressamente de regulamentacao,
especialmente o Projeto Simplificado e os sistemas especificos de licenciamento eletrénico,
somente poderao ser implantados apés a publicacdo do respectivo decreto.

§ 2° O Departamento de Engenharia e Projetos podera expedir instrugbes
normativas, manuais e atos administrativos complementares destinados exclusivamente a
estabelecer:

l. modelos de requerimentos, formularios, declaracbes, termos e
documentos;
. padrbes graficos, formatos, nomenclaturas e requisitos técnicos para
apresentacgao de projetos e arquivos digitais;
. fluxos internos de protocolo, distribuigdo, analise, corre¢ao, aprovagao,

fiscalizagado e arquivamento;

V. procedimentos de comunicacao e tramitacao eletronica;
V. critérios operacionais para vistorias e registros administrativos;
VI. orientagdes necessarias a aplicagao uniforme deste Cédigo.

§ 3° Os atos mencionados no § 2° deverao:
l. possuir fundamento expresso nesta Lei Complementar ou em decreto
regulamentar;
. ser oficialmente publicados ou disponibilizados no portal institucional do
Municipio;
. indicar sua data de inicio de aplicagao;
AV assegurar prazo razoavel para adaptacao quando alterarem padrées de
apresentagio ou procedimentos;
V. preservar a possibilidade de protocolo e saneamento de falhas
meramente formais.
§ 4° Os decretos, instrugdes normativas, manuais e demais atos complementares
nao poderao:
l. criar infragbes ou penalidades;
. instituir ou majorar taxas, precos publicos ou obrigacdes financeiras;

11K criar, alterar ou flexibilizar parametros urbanisticos;

V. estabelecer novas hipoteses de indeferimento;

V. criar dispensas ou exceg¢des nao previstas em lei;

VI. exigir documento sem relagao direta com o objeto analisado;
VII. restringir atribuicdes profissionais definidas em legislagao propria;
VIIL. alterar competéncias estabelecidas em lei.
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§ 5° A auséncia de regulamentagéo ndo impedira a aplicacdo dos dispositivos desta
Lei Complementar que sejam suficientemente completos e autoexecutaveis.

§ 6° Havendo alteragdo dos modelos, padrdes ou sistemas eletrdnicos, 0os processos
ja protocolados poderdo permanecer no formato anteriormente aceito, salvo quando a

adaptacéo for indispensavel a analise e nao representar 6nus desproporcional ao interessado.

Art. 206 Os processos administrativos e atos de licenciamento existentes na data de
entrada em vigor desta Lei Complementar observarao as disposi¢cdes transitdrias deste artigo.
§ 1° Os processos de aprovagao, licenciamento, regularizagdo, Habite-se, certiddo
ou outro ato de controle edilicio protocolados antes da entrada em vigor desta Lei
Complementar poderao ser concluidos conforme a legislacéo vigente na data do protocolo,
desde que:
l. tenham sido apresentados os documentos minimos necessarios a
identificagcao do interessado, do imdvel e do objeto do pedido;

Il. 0 processo permaneca ativo;

Il. as exigéncias sejam atendidas nos prazos estabelecidos;

AV n&o tenha ocorrido alteragao substancial do objeto;

V. a aplicacao da legislagdo anterior ndo mantenha situagao de risco a
seguranga, a salubridade ou a acessibilidade em desacordo com norma superveniente de
observancia obrigatéria.

§ 2° O interessado podera optar expressamente pela aplicagao integral desta Lei
Complementar, vedada:
l. a combinacao seletiva entre disposi¢cées do regime anterior e do novo
regime;

. a retratacdo da opcgao apos a pratica de ato decisério com fundamento
na nova legislagao, salvo erro administrativo ou motivo juridicamente relevante;

. a utilizacdo da opcao para afastar obrigacdo ja definitivamente
constituida.

§ 3° A solicitagdo de documentos complementares, esclarecimentos ou corregcoes
nao alterara a data original do protocolo, desde que:
l. nao modifique substancialmente o objeto;
1. seja atendida dentro do prazo;
. nao decorra de novo pedido ou intervengao nao incluida originalmente.
§ 4° Considera-se alteragao substancial, entre outras:
l. mudanca de uso ou categoria de ocupagéo;

1. aumento relevante da area construida;

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP
CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

. acréscimo de pavimentos;

V. aumento do numero de unidades autbnomas;
V. alteracao significativa da implantacgéo;
VI. modificagdo do acesso ou da circulagdo com impacto urbanistico
relevante;
VII. inclusdo de imdvel ou area nao abrangida pelo pedido original;
VIIL. alteracdo que sujeite o empreendimento a licenciamento, estudo ou

autorizacao anteriormente inexigivel.

§ 5° Na hipdtese de alteragao substancial:

l. a parte ndo modificada podera permanecer submetida ao regime
anterior, quando tecnicamente autbnoma;

. a parte modificada observara esta Lei Complementar e a legislagéao
urbanistica vigente;

. todo o empreendimento sera submetido ao novo regime quando nao for
tecnicamente possivel separar as partes ou quando a alteragdo modificar sua concepgao
essencial.

§ 6° Os processos arquivados, abandonados, cancelados ou definitivamente
indeferidos que forem novamente apresentados serdo considerados novos processos e
observarao integralmente a legislagéo vigente na data do novo protocolo.

§ 7° Os projetos aprovados, alvaras, licengas, certificados e demais atos
regularmente expedidos antes da entrada em vigor desta Lei Complementar permanecerao
validos durante seus respectivos prazos.

§ 8° As obras iniciadas regularmente durante a validade do alvara poderao prosseguir
conforme o projeto aprovado, ressalvadas:

l. exigéncias supervenientes indispensaveis a eliminagao de risco;

1. normas de seguranca contra incéndio, ambientais, sanitarias ou de
acessibilidade cuja aplicagao imediata seja determinada pela legislacido competente;

11K alteragbes voluntarias submetidas a novo licenciamento;

V. irregularidades de execucao.

§ 9° A renovacado ou revalidagdo de alvara observara esta Lei Complementar,
preservadas as partes regularmente executadas, salvo disposi¢do urbanistica transitoria
especifica.

§ 10. O alvara vencido antes da entrada em vigor desta Lei Complementar n&o sera
automaticamente restabelecido, devendo eventual renovac&o observar a legislagdo vigente,
resguardadas as etapas regularmente executadas.

§ 11. Os pedidos de regularizagéo protocolados anteriormente observarao o regime

RUA: VER. JUVENAL LEME MOURAO, 770 — CENTRO — SANTA CRUZ DA CONCEIGCAO/SP

CONTATO: (19) 3567 — 9200 — CNPJ 44.751.725/0001-97



Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceicao
ESTADO DE SAO PAULO

escolhido nos termos deste artigo, sem prejuizo da aplicagdo imediata das medidas
necessarias a eliminacao de risco.

§ 12. Os embargos, interdicdes, autos de infragdo, multas e demais medidas
administrativas lavrados anteriormente continuarao regidos, quanto a validade e a penalidade,
pela legislagdo vigente na data da infragédo, aplicando-se esta Lei Complementar aos atos
procedimentais posteriores quando n&o houver prejuizo a defesa.

§ 13. Os recursos administrativos ja interpostos serdo julgados conforme o
procedimento vigente na data de sua apresentagio, salvo opgao expressa do interessado
pelo novo procedimento quando juridicamente admissivel.

§ 14. Os documentos validos ja apresentados nao serdao novamente exigidos, salvo:

l. perda de validade;

. alteracéo do objeto;
. necessidade de atualizacao decorrente de fato superveniente;
V. duvida fundamentada sobre autenticidade ou aplicabilidade.

§ 15. A alteracéo posterior da Lei de Zoneamento, do Plano Diretor ou de outra
legislacao urbanistica observara suas préprias disposicdes transitérias, ndo cabendo a este
Codigo assegurar direito a parametro urbanistico além das hipéteses legalmente constituidas.

§ 16. Nos casos de duvida quanto ao regime juridico aplicavel, a decisdo sera
fundamentada pelo érgao municipal competente, com manifestacdo do 6rgao juridico quando
a controvérsia envolver direito adquirido, ato juridico perfeito, penalidade, indenizagao ou
outra questao juridica relevante.

§ 17. O Municipio podera regulamentar exclusivamente os procedimentos
operacionais necessarios a transicao, sem ampliar direitos, dispensas ou prazos nao previstos

neste artigo.

Art. 207 Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 (noventa) dias de sua
publicacdo.
§ 1° Durante o periodo previsto no caput, o Poder Executivo devera promover:
l. a edicao dos regulamentos indispensaveis a aplicagao inicial da Lei;
1. a atualizacao dos formularios, modelos e sistemas administrativos;

. a capacitacao dos servidores envolvidos;

V. a divulgacdo das novas regras aos profissionais, proprietarios e
interessados;

V. a adequacao dos procedimentos de protocolo, analise, fiscalizacao e
recurso;

VI. a compatibilizacdo das referéncias e remissdes com as demais leis
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municipais.

§ 2° Os decretos, instrugdes normativas e atos preparatoérios poderao ser publicados
antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, produzindo efeitos juntamente com ela
ou na data expressamente indicada.

§ 3° Permanecera aplicavel, durante o periodo de vacancia, a legislacdo

anteriormente vigente.

Art. 208 A partir da entrada em vigor desta Lei Complementar, fica revogada a Lei
Complementar Municipal n° 43, de 18 de setembro de 2013.
§ 1° A revogagao nao prejudicara:
l. a validade dos atos administrativos regularmente expedidos;
. os efeitos juridicos produzidos durante a vigéncia da legislagao anterior;
. a apuracao de infragbes praticadas anteriormente;
V. a cobrancga de multas e obrigagbes constituidas;
V. a aplicacao das disposig¢des transitorias previstas,
§ 2° Nao se consideram revogadas as disposi¢des constantes do Plano Diretor, da
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, da legislacdo de parcelamento do solo, do
Cdodigo de Posturas e das demais leis municipais especificas, salvo quando houver revogacao
expressa em diploma préprio.
§ 3° Eventuais referéncias feitas por outros atos municipais a Lei Complementar n°
43, de 2013, serao interpretadas como referéncias a esta Lei Complementar, quando houver
correspondéncia de matéria e compatibilidade juridica, até a atualizacdo formal dos

respectivos diplomas.

Santa Cruz da Conceicao, 24 de junho de 2026.

CARLOS EDUARDO ARANHA DE ALBUQUERQUE
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

Glossario de definigoes

Art. 1° Para fins de aplicagao das disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificacdes,
ficam adotadas as seguintes definigbes:

| — Acessibilidade: condigdo de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, das edificacdes, espacgos, mobiliarios e equipamentos por pessoa com deficiéncia
ou com mobilidade reduzida;

Il — Acessivel: edificacdo, espaco, mobiliario ou equipamento que possa ser utilizado
e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme os parametros definidos nas normas técnicas aplicaveis;

IlI-Abrigo para auto: espaco, sem paredes limitantes de frente, laterais ou de fundo,
a nao ser aquelas de divisa dos lotes ou edificagdo a que pertence;

IV-Afastamento ou recuo frontal: a menor distancia entre o alinhamento do terreno e
a projecao da edificacao;

V-Afastamento ou recuo de fundos: a menor distancia da proje¢ao da edificacao a
divisa de fundo do terreno. Para efeito de recuos, no lote de esquina nao existe divisa de
fundo;

VI-Afastamento ou recuo lateral: a menor distancia da projeg¢ao da edificacio a divisa
lateral do terreno. Para efeito de recuos, no lote de esquina as 2 divisas com outros lotes sao
consideradas sempre divisas laterais. Nao existe, neste caso, divisa de fundo;

VIl-Alinhamento: é a linha diviséria legal, que separa o lote de terreno do logradouro
publico;

VIll-Altura ou gabarito da fachada: é a distancia, medida no ponto médio do
alinhamento do prédio, ao nivel da guia do passeio publico, até o plano horizontal que contém
o ponto mais elevado da mesma fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior
altura obtida dos dois alinhamentos, nas condi¢des acima;

IX-Alvara ou Licenca: documento expedido pela Prefeitura, quando requerido pelo
interessado, que autoriza a execucao de obras particulares, ndo o eximindo, porém, da acao
de policia da Prefeitura;

X-Alicerce: Etapa da construgdo que garante sustentacdo as paredes, transmitindo
as cargas as fundagoes;

XI-Ampliagdo: obra em acréscimo a edificacdo existente em um mesmo terreno,
ligada ou ndo a mesma, sem construir nova unidade auténoma;

Xll-Andaime: estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentagao dos

materiais, ferramentas e operarios da obra, com seguranga, na construgao ou acabamento
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das paredes externas. Deve possuir dispositivo de seguranga que evite a queda dos
operarios, materiais, ferramentas ou de outras coisas ao solo;

Xlll-Andar: é o espacgo delimitado por dois pavimentos consecutivos de um edificio
ou por um pavimento e o forro;

XIV-Andar térreo: é o andar cujo piso seja 0 mais proximo, em diferenca de nivel,
com o passeio publico, em relacao ao principal acesso da edificacao;

XV-Antecamara: ambiente de pequena dimensdo e de passagem obrigatoria,
construido entre um cdmodo, que se pretende manter isolado por razées de seguranga ou de
higiene, e os outros comodos da edificagéo;

XVI-Area livre ou espaco livre: parte do lote ndo ocupada pelas projecdes ortogonais,
no plano horizontal do lote, das edificacbes nele existentes, com exceg¢ao dos beirais dos
telhados, que nao serao tomados em projec¢ao;

XVIl-Area de frente: é a situada entre o alinhamento do lote e a fachada frontal do
edificio;

XVIlI-Area de fundo: é a situada entre o fundo do lote e a fachada posterior do corpo
principal da edificagéo;

XIX- Area ou espaco livre aberto: é aquela cujo perimetro tem um de seus lados
constituido pelo alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do
perimetro aberto para corredor com largura igual ou superior as dimensbes minimas,
estabelecidas pela legislagao sanitaria, para areas ou espacos livres abertos;

XX- Area ou espaco livre fechado: é aquela cujo perimetro é constituido por paredes
de edificagdo ou linhas divisérias do lote, ou que possua parte do perimetro aberto para
corredor com largura inferior as dimensdes minimas, estabelecidas pela legislagao sanitaria,
para areas ou espacos livres abertos;

XXI-Area construida ou edificada: é a area de construcdo projetada sobre o plano
horizontal do terreno, acrescida das areas de construgdo projetadas sobre os planos
horizontais dos demais pavimentos ou pisos, se existentes, inclusive a area de piscina;

XXII - Area util: é a area construida, subtraida dos espacos ocupados pelas paredes,
colunas ou elementos construtivos que n&o permitam sua utilizagao;

XXIlI-Atrio: sagudo de entrada. O mesmo que vestibulo ou entrada;

XXIV-Aumento: o mesmo que ampliacéo;

XXV-Averbacdo de area construida: regularizacdo de obra executada
clandestinamente, observadas as exigéncias desta Lei Complementar;

XXVI-Balango: parte da construcdo que, em qualquer pavimento, excede em
projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo. E 0 mesmo que proje¢&o;

XXVII-Balcao ou sacada: construcdo em balanco, aberta, composta basicamente de
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um piso e de paredes ou gradis baixos, com peitoris até 1,00m (um metro) como elemento de
protecao;

XXVIlI-Beiral: parte da cobertura que se projeta além do prumo das paredes do
edificio. Vide saliéncia;

XXIX-Caixa de areia: reservatério destinado a retencdo de areia e materiais
sedimentaveis;

XXX-Caixa de inspecéao: espaco subterrdneo construido proximo ao tanque, para fins
de monitoramento de sistema de seguranga;

XXXI-Calcada de protecéo: pavimentagao ao redor das edificacdes, dentro do lote;

XXXII-Conservagao: pequenos servigos de substituicdo ou reparacao de partes de
uma edificacdo, sem que se alterem a planta do edificio, sua estrutura, a posicao e tamanho
das janelas e portas, a altura das barras impermeaveis e 0s pisos;

XXXIII-Construgao: ato de edificar uma obra nova qualquer;

XXXIV-Cota: medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de
um projeto;

XXXV-Demoligao (total ou parcial): E o derrubamento da edificagdo existente;

XXXVI-Divisa: € a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos;

XXXVII-Edificar: o mesmo que construir edificios;

XXXVII-Embargo: ordem de paralisacdo dos trabalhos na obra ou servigo em
execugao sem a respectiva licenca ou por desatendimento a legislacao pertinente;

XXXIX- entrada: vide atrio;

XL-Estacionamento: local destinado a guarda de veiculos, podendo ser coberto ou
nao;

XLI-Face do quarteirdo: um dos dois lados do quarteirdo que possui como
caracteristica numeracgao par ou impar;

XLII-Frente do lote: é a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o
logradouro publico;

XLIlI- Fundagéao: parte das edificagbes, geralmente subterranea, que transmite ao
solo as cargas dos alicerces;

XLIV-Fundo do lote: lado oposto a frente do lote. No caso de lote de esquina,
considera-se nao existir fundo do lote;

XLV- Galeria: passagem interna coberta, com edificios, dando acesso ou néo a
estabelecimentos comerciais e ligando pontos diferentes, situados na mesma rua ou em ruas
diferentes;

XLVI- Garagem: recinto fechado para guarda de veiculos;

XLVII- Guia: elemento de separagao entre o passeio publico e o leito carrogavel da
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via publica;

XLVIII- IGP-M (FGV): indice geral de precos de mercado, da Fundagéo Getulio
Vargas;

XLIX- Interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupacao do imével em situagao
irregular ou de risco em relagao as condi¢des de estabilidade, seguranga ou salubridade;

L-dirau ou mezanino: piso intermediario e parcialmente construido dentro de um
mesmo andar;

LI-Local de reunido: é aquele onde se reinem pessoas, com qualquer objetivo, tais
como: politico, recreativo, cultural, educacional, religioso, social, esportivo e outros mais. Sao
locais de reunido: ginasios de esportes, exposigdes e museus, templos religiosos, cinemas,
teatros etc.;

Lll-Logradouro publico: qualquer parte da cidade de uso publico oficialmente
reconhecido por Lei Municipio;

LIll- Lote: porcao de terreno, resultante do parcelamento de uma gleba de terreno,
que tenha um de seus lados limitando-se com um logradouro publico ou que tenha acesso
independente a um logradouro publico, perfeitamente descrito e individualizado por uma prova
de dominio ou posse e cadastramento como unidade de tributagao imobiliaria;

LIV- Marquise ou alpendre: cobertura em apéndice ao edificio, geralmente em
balanco;

LV- Nivelamento: é a fixacao das cotas altimétricas do logradouro publico;

LVI- Normas técnicas brasileiras: sdo normas ou critérios aprovados ou
recomendados pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas -

A.B.N.T., érgao oficial, que com relagédo a edificacdo € encarregado de normalizar
medidas, dosagens e as qualidades fisicas, quimicas e outras dos materiais de construcao,
além de estabelecer coeficientes de seguranga e normas de calculos estruturais de um modo
geral;

LVII-Oficializacdo ou regularizacao: aceitagado oficial de prédio existente, que nao
possua aprovacao municipal, nas condi¢oes previstas nesta Lei Complementar;

LVIIl-Passeio publico ou calcada: setor do logradouro publico destinado
exclusivamente ao transito de pedestres;

LIX-Pavimento: é o plano horizontal do piso que divide, nas edificagdes, dois andares
consecutivos ou o andar térreo do subsolo;

LX -Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento qualquer.
Se 0 piso ou o teto nao forem horizontais, a altura média entre ambos sera pé direito;

LXI-Pérgula: elementos arquitetdnicos vazados, sobre areas livres abertas ou

fechadas; se cobertos, terdo seu computo no total da area de construgao;
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LXII- Pogo de ventilagdo: espaco de pequena dimensao, destinado a ventilar
compartimentos de uso especial e destinados a usos de curta permanéncia de pessoas;

LXIll - Poréo: espago ndo habitavel da edificagdo e situado imediatamente sob o
pavimento térreo;

LXIV- Profundidade do lote: é o quociente entre a area do lote (A) e a frente do mesmo
(f): p=A/f. No caso de um lote com frente para 02(dois) logradouros, a profundidade sera
considerada como o maior valor de p. Quando a concordancia entre os dois lados que formam
um a esquina é circular, as frentes serao medidas considerando-se o prolongamento dos
lados, concordados como se a curva ndo existisse;

LXV -Projecéo: vide balanco;

LXVI -Quarteirao: trecho da via publica compreendido entre duas outras vias;

LXVII- Reconstrugao: é construir de novo, ou seja, reedificar uma edificagao, ou parte
dela, que tenha sido demolida, no mesmo local e com as mesmas dimensoes;

LXVIII-Reforma: é o conjunto de obras ou servigos que abrangem, simultaneamente
ou separadamente, demoligdo, constru¢ao ou reconstrugao de partes da edificagado existente;

LXIX- Saliéncia: elemento arquiteténico em projecao sobre o plano de fechamento
das fachadas, tais como pilares, floreiras, brises e similares;

LXX- Subsolo: espaco situado abaixo do andar térreo de uma edificacao. Para efeito
desta Lei Complementar, ndo é considerado como pavimento;

LXXI-Tanque: construcao destinada ao armazenamento de combustivel liquido;

LXXIl-Tapume: vedagao provisoria entre a edificacdo e o logradouro publico,
destinada a proteger o usuario deste, contra a queda de materiais, e a obra contra a entrada
de estranhos;

LXXIII-Telheiro: cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes;

LXXIV-Terrago ou varanda: parte da construgdo, em complemento a qualquer de
seus comodos, aberta em pelo menos uma de suas faces;

LXXV-Testada: medida do alinhamento do lote;

LXXVI-Vao livre: distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas;

LXXVII-Vestibulo: vide atrio;

LXXVIlI-Via: logradouro publico destinado ao transito de pedestres ou veiculos;

LXXIX - Viela sanitaria: area de terreno “non aedificandi”, destinada a passagem de
equipamentos de servicos;

LXXX -Vistoria: exame pericial, feito por profissionais legalmente habilitados, que tem

por objetivo constatar a fiel observancia das normas de edificagdes municipais.

§1° Para fins deste Cddigo, ficam adotadas as seguintes siglas e abreviagdes:
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| — ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

Il — APP: Area de Preservacdo Permanente;

Il — ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica, emitida no ambito do CREA,;

IV — AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

V — CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

VI — CETESB: Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo;

VIl — CFT: Conselho Federal dos Técnicos Industriais;

VIl — CLCB: Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros;

IX — COE: Cddigo de Obras e Edificagbes;

X — CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XI — CRT: Conselho Regional dos Técnicos Industriais;

XII — DOF: Documento de Origem Florestal,

Xl — GRAPROHAB: Grupo de Analise e Aprovagédo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

XIV — HIS: Habitacao de Interesse Social;

XV — INMETRO: Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia;

XVI - IPTU: Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana,;

XVII - ISSQN: Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

XVIII - ITR: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural;

XIX — NBR: Norma Brasileira aprovada pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas;

XX — NFO: Nucleo de Fiscalizagdo de Obras;

XXI — Prefeitura: Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Conceigao;

XXIl — RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, emitido no ambito do CAU;

XXl = TRT: Termo de Responsabilidade Técnica, emitido no ambito do Sistema
CFT/CRTs;

XXIV — UFESP: Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo;

XXV — ZEIS: Zona Especial de Interesse Social.

§2° Ainda ficam convencionados os seguintes entendimentos:

l. Baixa de responsabilidade técnica: a ciéncia, por parte da Prefeitura, do
desligamento do profissional responsavel pela execugdo da obra regularmente licenciada,
autorizada ou comunicada.

. Assuncao de responsabilidade técnica: a aceitagdo, por parte da
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Prefeitura, de novo profissional, legalmente habilitado, que passa a responder pela diregdo
técnica relativa a execugéo de obra regularmente licenciada, autorizada ou comunicada;
. Transferéncia de responsabilidade técnica: a ocorréncia simultanea de

baixa e assuncao de responsabilidade técnica.
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ANEXO II

Autorizagcao do Proprietario para o Possuidor

Prefeitura do Municipio de Santa Cruz da Conceicao/SP

PROPRIETARIO: , devidamente
inscrito(a) no CPF/MF /CNPJ/MF sob o n°® - , residentes na Rua
, municipio , legitimo(a)

proprietario(a) do imoével localizado na Rua / Av. , n° , do bairro
,Loten® __  daquadra____, Cadastro Municipal n°® , através

da presente AUTORIZA:

POSSUIDOR: , devidamente inscrito(a) no
CPF/MF /CNPJ/MF sob o n° - , residentes na Rua ,
municipio , possuidores do imovel, a:

Realizar(em) a(s) intervencao(des) no imével de (reforma — ampliagdo — construgao

- regularizagao) mais especificamente para o fim de: , podendo deduzir

requerimentos, receber certiddes, recolher taxas, receber comunicados, extrair cépias,
apresentar esclarecimentos, apresentar defesa, apresentar recursos) enfim, praticar todos os
atos necessarios para o bom e fiel cumprimento do objeto desta autorizagao junto a Prefeitura

Municipal de Santa Cruz da Conceicéo.

Santa Cruz da Conceicao, de de 2026.

Assinatura do(s) Proprietario(s) Assinatura do(s) Possuidore(s)

Obs: Necessario reconhecimento firma. Necessario anexar matricula atualizada do imovel.
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ANEXO Il
MODELO DE LAUDO TECNICO DE VISTORIA DA EDIFICAGAO

Processo ou protocolo n°:

Finalidade: [ Regularizagéo da edificacdo; [0 Habite-se Final OO Habite-se Parcial

Titulo do projeto:

Proprietario ou possuidor: CPF ou CNPJ:
Endereco da obra:

Cadastro Municipal: Matricula do imoével:
Data da vistoria: I Horario da vistoria:

Responsavel técnico:

Titulo profissional: Registro profissional:
ART, RRT ou TRT n°:

1. DADOS DO IMOVEL

Uso da edificagao:

0 Residencial 0 Comercial O Industrial O Misto O Outro:
Numero de pavimentos: Area do terreno: m?

Area construida total: _ m? Area objeto do Habite-se: _ m?

A edificacao é constituida pelos seguintes ambientes, compartimentos ou setores:

(descrever os cémodos)

2. DESCRIGAO GERAL DO IMOVEL
Sistema construtivo e estrutura:

Pisos e revestimentos:

Paredes:

Tetos, lajes e forros:

Cobertura:

Portas, janelas e esquadrias:

Instalagdes hidraulicas e sanitarias:
Instalagbes elétricas:

Ventilagdo e iluminagao:

Abastecimento de agua e esgotamento sanitario:
Drenagem de aguas pluviais:

Instalagbes ou equipamentos especiais:

Muros, fechamento e acessos ao imovel:
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Passeio publico ou calgada:
Areas permeaveis, vegetadas ou ajardinadas:

Outras caracteristicas relevantes:

3. RELATORIO FOTOGRAFICO
(O relatério fotografico devera apresentar imagens legiveis e suficientes para
demonstrar as condi¢cdes da edificagcdo, contendo, conforme aplicavel: foto da fachada,

ambientes internos, ambientes externos e particularidades.)

4. CONCLUSAO

Apdbs a vistoria realizada no imdvel e considerando as condicbes aparentes
observadas nas partes acessiveis da edificacdo, o responsavel técnico conclui que a
edificagdo apresenta condicbes de seguranga, estabilidade, salubridade, higiene e
habitabilidade compativeis com sua utilizagdo, encontrando-se tecnicamente apta a

regularizagao ou a expedicdo da Certidao de Habite-se.

Declaro, sob as penas da lei, que realizei vistoria presencial no imével identificado
neste laudo e que as informagdes, descrigdes, registros fotograficos e conclusdes
apresentadas correspondem as condi¢des aparentes verificadas na data da vistoria.

Declaro, ainda, que a edificagcéo foi avaliada quanto as condigdes de seguranca de
uso, estabilidade, salubridade, higiene e habitabilidade, observadas as atribuicdes
profissionais, a legislagao aplicavel e os limites da responsabilidade técnica registrada na
respectiva ART, RRT ou TRT.

Este laudo possui carater predominantemente visual e ndo abrange elementos
ocultos, ensaios destrutivos, investigacdes laboratoriais ou calculos especificos, salvo quando

expressamente indicados.

Santa Cruz da Conceicéo, de de

Responsavel técnico

Nome:

Titulo profissional: Registro profissional:
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